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Folgende umweltbezogenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB) und friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB) liegen vor:

Thiiringer Landesverwaltungsamt Weimar vom 25.01.2021

die geplante Wohn- und gemischte Bauflache (im Vorentwurf Planflache Nr. 2 und 3) nérdlich und
norddstlich der ,Magnus-Poser-Strafte” liegen innerhalb des Vorranggebietes Freiraumsicherung
FS-57

bei der gemischten Bauflache (im Vorentwurf Planflache Nr. 7) am Ortsausgang der ,Crawinkler
StralRe” ist ein Eingriff in Baumbestand notwendig

bei der gemischten Bauflache (im Vorentwurf Planflache Nr. 9) am Ortsausgang der ,Tambacher
Strafle” ist ein Eingriff in Baumbestand notwendig

die Bauflache Nr. 12b aus dem Vorentwurf (stdliche Erweiterung ,Ahorn Panorama Hotel) ist eine
Grinflache mit Baum-Strauch Bewuchs

die touristische Nutzung ,Schuderbachswiese” (im Vorentwurf Planflache Nr. 19) befindet sich zum
Teil im Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-68 und zum Teil im Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen — Fachdienst Abfall und Altlasten vom 20.01.2021

zur  Vermeidung bzw. Verringerung der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind
Festsetzungen zum Umgang und Schutz des auf den betroffenen Flachen vorhandenen
Mutterbodens zu treffen und die Mdglichkeit der Versickerung zu prifen

zur Vermeidung bzw. Verringerung der Eingriffe in das Schutzgut Flache ist die Nutzung bereits
beeintrachtigter Flachen und die Revitalisierung von Brachflachen der Neuerschliefung von Wald-
und Grunflachen vorzuziehen

die Ausweisung der Erganzungen in der ,Magnus-Poser-Strale“ (im Vorentwurf Planflache Nr. 2
und 3) werden nicht beflurwortet, da Waldflachen reduziert werden und durch die Versiegelung ein
deutlicher Verlust von Bodenfunktionen erfolgt

am Standort ,Grafenrodaer Stral3e* (im Vorentwurf Planflache Nr. 4) wird nur eine geringe
zusatzliche Versiegelung erwartet; es ist am Standort ein Moor verzeichnet, was nicht Uberbaut
werden darf; die vorhandenen Griinflachen sind zu erhalten und in den ,Griinglrtel* der Stadt zu
integrieren

am Standort ,Flache dstlich des Stadtplatzes® (im Vorentwurf Planflache Nr. 5) ist die Minimierung
der zu pruifen; die vorhandenen Grinflachen sind zu erhalten und in den ,Gringurtel“ der Stadt zu
integrieren

am Standort Flache westlich des ,H2Oberhof (im Vorentwurf Planflache Nr. 6) ist der randlich
vorhandene Griinbestand zu erhalten; weitere Grunbereiche sind anzustreben

der Standort Ortsausgang ,Crawinkler Stral’e* (im Vorentwurf Planflache Nr. 7) wird aufgrund der
Reduzierung von Waldflachen und der Reduzierung der Bodenfunktion nicht befurwortet

der Standort Ortsausgang ,Tambacher Strafe” (im Vorentwurf Planflache Nr. 9) wird aufgrund der
Reduzierung von Waldflachen und der Reduzierung der Bodenfunktion nicht beflrwortet

fur die Umsetzung am Standort ,Schlossberg Village“ (im Vorentwurf Planflache Nr. 11) ist die
Erhéhung der Versiegelung auszugleichen; die parkartige Grinflache und der Baumbestand sollen
bestehen bleiben; eine Kompensation ist nicht im Bereich der Parkanlage mdéglich

am Standort der ndrdlichen und sudlichen Erweiterung ,Ahorn Panorama Hotel Oberhof* (im
Vorentwurf Planflache Nr. 12a und b) soll eine Reduzierung der Versiegelung gepruft werden; der
Anteil an Grunflache soll moglichst groRflachig erhalten werden; eine Erh6hung des Grlinanteils
ware wunschenswert

fur den Standort Erweiterung Sonderbauflache ,Obere Schweizer Hutte* (im Vorentwurf Planflache
Nr. 13) soll die Neuversiegelung so gering wie moglich ausfallen; die Waldflachen sind zu erhalten
fur den Standort Erganzungsflache ,Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler (im Vorentwurf
Planflache Nr. 15) ist die Nutzung auf das derzeitige bereits vorhandene Mal} zu begrenzen; die
natdrlich Bodenfunktion gehen bei einer Versiegelung von mehr als 80 % nahezu alle Verloren;
hierfur ist ein Ausgleich notwendig

die Nutzung des Standort Ferienhduser ,Am Rennsteig® (im Vorentwurf Planflache Nr. 16) wird nicht
befurwortet, da deutlich mehr Flachen beansprucht werden als derzeit ,genutzt’; zusatzliche
Versiegelung und Reduzierung von Waldflachen, welche einen erheblichen Verlust von
Bodenfunktionen mit sich bringt

am Standort touristische Nutzung ,Schuderbachswiese” (im Vorentwurf Planflache Nr. 17) ist die
Neuversiegelung zu minimieren



die Herrichtung des historischen Golfplatzes der touristischen Nutzung ,Schuderbachswiese® (im
Vorentwurf Planflache Nr. 19) fiihrt zu erheblichen Einwirkungen auf das Schutzgut Boden;
Zerstoérung der vorhandenen Bodenstruktur;

bei der Umsetzung der MaRnahmen ruhender Verkehr — GroRparkplatze ,Im Grindle® (im Vorentwurf
Planflache Nr. 20a, b, c) kann durch Vollversiegelung der Flachen der voéllige Verlust der
Bodenfunktionen eintreten; flir den Verlust der Bodenfunktionen sind Ausgleichsmalinahmen zu
schaffen

auf der Flache westlich der Klaranlage befindet sich eine Auffillung mit Tunnelausbruchmaterial
die Entfernung von Knéterich kann als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme nur bedingt herangezogen
werden, da die aufwendige Beseitigung als erheblichen Eingriff in den Boden anzusehen ist und ein
Verlust an Bodenfunktion damit einher geht; fir den Verlust sind AusgleichsmaRRnahmen notwendig;
der Bodenaushub muss vollstandig entsorgt werden

Bestandteil der Stellungnahme ist eine tabellarische Auflistung der Altlastflachen/Altablagerungen
der Stadt Oberhof

zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind mdglichst die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen

durch die Entwicklung der Sportanlagen und der touristischen Infrastruktur sind in den letzten Jahren
grolRe Flachen in Anspruch genommen worden; durch die Neuausweisung im Flachennutzungsplan
werden weitere Flachen in GroéRenordnung beansprucht, fiir die ein dauerhafter Verlust von
Bodenfunktionen zu erwarten sind

Neben KompensationsmaBnahmen im Naturschutz ist auch der Verzicht auf weitere
Flacheninanspruchnahme und damit auf bestimmte Entwicklungsmaflnahmen als Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme heranzuziehen; der Rickbau und die Entsiegelung des Areals Nr. 16 —
Ferienhauser ,Am Rennsteig" und eine Renaturierung des Standortes zu naturnahem Mischwald
kénnte ein solche MalRnahme darstellen

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen — Kreisplanung vom 21.01.2021

Ziele und vorliegende Inhalte zum Energiekonzept sind zu berticksichtigen

die Ausweisung des Standortes ,Veilchenbrunnen® als Bauflache ist zu priifen

die geplante Arrondierung der Ortslage an der norddstlichen Strallenseite der ,Magnus-Poser-
Stralle”, am Ortsausgang der ,Crawinkler Strafle” und am Ortsausgang der ,Tambacher Stralle”
ist in Waldgebiete geplant (Wohnbebauung und Betriebs- und Ferienwohnungen; Pension); der
Eingriff in Natur und Landschaft ist als unverhaltnismaRig anzusehen und verstofit gegen § 1a Abs.
2 BauGB

bei der Flache sldlich ,Tambacher Strale“ (Hotel und Ferienhduser) handelt es sich um einen
Altstandort; eine Entwicklung Uber den Bestand hinaus wird nicht in Aussicht gestellt; alternative
Standorte sind zu prifen

die geplanten Standorte sind anhand der umweltrelevanten Informationen gegeneinander
abzuwagen

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen — Untere Naturschutzbehérde vom 20.01.2021

der Inhalt des Landschaftsplanes und die Leitbilder (Aufzéhlung der Leitbilder) ist fur die o6rtliche
Ebene zu berlcksichtigen

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leitungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind zu
bericksichtigen

in Oberhof liegen Vorrangflachen fur Naturschutz und Landschaftspflege sowie fur Arten- und
Biotopschutz mit landesweiter Bedeutung (Aufzahlung der Flachen)

Standorte Erganzung ,Magnus-Poser-Strafse” (im Vorentwurf Planflache Nr. 2 und 3) liegen im bzw.
teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Thiringer Wald“ sowie im Naturschutzgebiet ,Oberhofer
Schlossberg*

beim Standort Ortsausgang ,Crawinkler Stral3e” (im Vorentwurf Planflache Nr. 7) sind Biotope bei
der Planung zu berlcksichtigen

beim Standort ,Am Harzwald® (im Vorentwurf Planfliche Nr. 8) ist die Grenze zum
Landschaftsschutzgebiet , Thiringer Wald“ zu beachten

beim Standort ,Schlossberg Village® (im Vorentwurf Planflache Nr. 11) sind die vorhandenen
Ausgleichsflachen zu beachten

beim Standort ,nérdliche und sidliche Erweiterung Ahorn Panorama Hotel® (im Vorentwurf
Planflachen Nr. 12a und 12b) sind Biotope bei der Planung zu berticksichtigen (Ausgleichspflicht)
beim Standort ,Obere Schweizer Hutte® (im Vorentwurf Planflache Nr. 13) ist eine Anpassung die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Thiringer Wald“ notwendig; keine Bebauung im
Landschaftsschutzgebiet



beim Standort ,Erganzungsflaiche Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler® (im Vorentwurf
Planflache Nr. 15) sind Biotope bei der Planung zu beachten (Ausgleichspflicht)

fur den Standort ,Ferienhduser Am Rennsteig” (im Vorentwurf Planflache Nr. 16) wird ein enormer
Waldverlust beanstandet sowie darauf hingewiesen, dass Biotope =zu beachten sind
(Ausgleichspflicht); Alternativen Prifung Flachenausweisung

beim Standort , Touristische Nutzung Schuderbachswiese (Hotel)* (im Vorentwurf Planflache Nr. 17)
sind Biotope zu beachten; das angrenzende Flachennaturdenkmal ,Schuderbachswiese” ist vor
jeglicher Beeintrachtigung im Rahmen der Planung zu schitzen

der Standort ,Touristische Nutzung Schuderbachswiese® (im Vorentwurf Planflache Nr. 19)
wiederspricht den Vorgaben des Landschaftsplanes; das Landschaftsschutzgebiet ,Thiringer Wald*
ist betroffen; das Flachennaturdenkmal ,Schuderbachswiese® ist betroffen; gesetzlich geschitzte
Biotope sind betroffen (erhebliche Biotopbeeintrachtigung); FFH-Lebensraumtypen sind betroffen;
Vorrangflache fir Naturschutz und Landschaftspflege ist betroffen (bedeutsame Borstgrasrasen-
und Bergwiesenvegetation); die Bewertung der Eingriffsflachen ist ndher darzustellen; durch die
Errichtung und den Betrieb eines Golfplatzes werden erhebliche negative Auswirkungen erwartet;
AusgleichsmalRnahmen flir die Eingriffe in Biotope sind zwingend nachzuweisen; historisches
Grasland zeugt von einer Jahrhunderte alten extensiven Bewirtschaftung (ein Ausgleich hierfir ist
darzustellen und zu beschreiben); im Entwurf des Regionalplan Sudwestthiringen erfolgt eine
Hochstufung vom Vorbehaltsgebiet zum Vorranggebiet Freiraumsicherung; Alternativen Prifung
Flachenausweisung

beim Standort ,Ruhender Verkehr — GroRparkplatze Im Griindle” (im Vorentwurf Planflachen Nr. 20
a, b, ¢) sind Biotope bei der Planung zu beriicksichtigen

fur die Planflachen sind Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen zu prifen und entsprechend
umzusetzen

das Flachennaturdenkmal SM 043 sowie das Naturdenkmal 3 im Flachennutzungsplan wurden
aufgehoben

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen — Fachdienst Bauaufsicht vom 23.01.2021

fir die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen die erforderlichen Ausgleichsflachen im
Flachennutzungsplan ausgewiesen werden

Vorrangflachen flir Naturschutz und Landschaftspflege sowie fiir den Arten- und Biotopschutz sind
darzustellen

aus Sicht der unteren Wasserbehdrde sind nicht nur Kompensationsmallnahmen im
Naturschutzbereich erforderlich, sondern auch der Verzicht auf bestimmte EntwicklungsmafRnahmen
zur Vermeidung bzw. Verringerung der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind Festsetzungen zum
Umgang und Schutz des auf den Flachen betroffenen Mutterbordens zu treffen und die Moglichkeit
der Versickerung zu prifen

zur Vermeidung bzw. Verringerung der Eingriffe in das Schutzgut Flache ist die Nutzung
beeintrachtigter Flachen und die Revitalisierung von Brachflachen der Neuerschlielung von Wald-
und Grunflachen vorzuziehen

Walder sollen als Schutz-, Ausgleichs- und Regenerationsrdume sowie als Erholungs- und
Erlebnisrdume fur den Menschen mdglichst erhalten bzw. ausgebaut werden

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen — Untere Immissionsschutzbehérde vom 20.01.2021

bei der weiteren Planung fur den Standort ,Rudolf-Breitscheid-Strale“ (im Vorentwurf Planflache
Nr. 1) sind Emissionen der angrenzenden Therma und der Parkplatze zu ermitteln und zu bewerten
die Planung in der ,Magnus-Posern-Strafl’e” (im Vorentwurf Planflache Nr. 2) ist abzulehnen, da die
beanspruchten Walder in ihrer Funktion als Regenerations- und Erholungsraum zu erhalten sind
die Planung in der ,Magnus-Posern-Stra3e“ (im Vorentwurf Planflache Nr. 3) ist unter
Berucksichtigung einer minimalen Versiegelung zulassig, da bereits eine Vorpragung durch einen
Hotelkomplex besteht

fur die Planflache ,Grafenrodaer Strale“ (im Vorentwurf Planflache Nr. 4) ist der Verlust von
Grinflachen und deren lufthygienischer Funktion durch einen entsprechenden Ausgleich in einem
nachfolgenden Bebauungsplan zu minimieren

fur die Planflache ,Flache 6stlich des Stadtplatzes® (im Vorentwurf Planflache Nr. 5) ist der Verlust
von Grinflachen und deren lufthygienischer Funktion durch einen entsprechenden Ausgleich in
einem nachfolgenden Bebauungsplan zu minimieren

fur den Standort ,Flache westlich H20Oberhof* (im Vorentwurf Planflache Nr. 6) sind die mit dem
Vorhaben verbundenen Larm-Emissionen zu ermitteln und zu bewerten



fur die Nutzung ,Ortsausgang Crawinkler Strale® (im Vorentwurf Planflache Nr. 7) sind die
bestehenden Emissionen des angrenzenden Hotelkomplexes zur ermitteln und zu bewerten; der
Verlust von Waldflachen und deren lufthygienischer Funktion ist durch eine Grinordnung in einem
nachfolgenden Bebauungsplan auszugleichen

bei der Nutzung des Standortes ,Stralle am Harzwald® (im Vorentwurf Planflache Nr. 8) sind die
Larmemissionen von der angrenzenden Sportanlage zu beriicksichtigen

fir die Nutzung ,Ortsausgang Tambacher Strale® (im Vorentwurf Planflache Nr. 9) sind die
bestehenden Larmbelastigungen durch das angrenzende Sportgymnasium zu beriicksichtigen; der
Verlust von Waldflachen und deren lufthygienischer Funktion ist durch eine Griinordnung in einem
nachfolgenden Bebauungsplan auszugleichen

bei der Umsetzung der Planflache ,Schlossberg Village® (im Vorentwurf Planflache Nr. 11) sind die
Larmemissionen vom angrenzenden Umspannwerk zu Uberpriifen

fur die Umsetzung der Planflachen ,Nordliche und stdliche Erweiterung Ahorn Panorama Hotel* (im
Vorentwurf Planflache Nr. 12 a und b) sind die vorhandenen Emissionen des Hotelkomplexes
(Vorbelastung) und Emissionen der geplanten Erweiterungen zu bewerten; ggf. sind
Schallschutzmalinahmen fiir angrenzende schutzbedurftige Nutzungen vorzusehen

fir die Umsetzung der Planflache ,Erweiterung Sonderbauflache Obere Schweizer Hitte® (im
Vorentwurf Planflache Nr. 13) wird im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ein
Schallschutzgutachten erstellt sowie ein Gutachten beziglich der Lichtimmissionen (Einwirkungen
der Rennschlitten- und Bobbahn; Fallbachhang); die Planflache wurde dabei hinreichend
bertcksichtigt

bei Anderung/Erganzung der Planfliche ,Erganzungsfliche Tourismus- und Sportzentrum
Grenzadler (im Vorentwurf Planflache Nr. 15) im Bebauungsplan ,Tourismus- und Sportzentrum
Grenzadler® sind mogliche Auswirkungen auf Schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des
Bebauungsplanes zu prifen (Beherbergung und Caravan- und Wohnmobilstellplatze) sowie auf
schutzbedirftige Raume der Bundeswehrkaserne

die Umsetzung der Planflache ,Ferienhduser am Rennsteig“ (im Vorentwurf Planflache Nr. 16) ist
abzulehnen, da Walder als Regenerations- und Erholungsraume zu erhalten sind und nur fir ein
unbedingt notwendiges Mal’ zur Bebauung vorzusehen sind; die betreffenden Planflachen sind fir
eine hochwertige Ausgleichsflache zur Wiederaufforstung geeignet

bei der weiteren Umsetzung der Planflache ,Touristische Nutzung Schuderbachswiese® (im
Vorentwurf Planflache Nr. 17) ist aufgrund der Nahe des Bebauungsplanes ,Golfareal
Schuderbachswiese” zur stark frequentierten Landstralle 3247, im Zuge der weiteren Planung eine
Schallimmissionsprognose Uber die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen zu erstellen

mit der durch die Nutzung der Planflachen ,Ruhender Verkehr — Grofliparkplatze Im Grindle* (im
Vorentwurf Planflache Nr. 20a, b, c¢) verbundenen Larmemissionen sind zu ermitteln und ein
ausreichender Schallschutz fiir die angrenzenden schutzwirdigen Bebauungen (Wohngebiet)
sicherzustellen

im  Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Oberhof befindet sich eine gemal
Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG) genehmigungsbeddrftige Anlage (Rennschlittenbahn
mit Kalteanlage)

die Planungen zum Klima/Energiekonzept der Stadt Oberhof sind zu konkretisieren

soweit Waldflachen fur Wohnbebauung oder touristische/sportliche Sondergebiete umgenutzt
werden mussen, ist der Verlust an Waldflachen und deren lufthygenischen Funktion durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen

es ist darauf zu achten, dass Walder nicht weiter zerschnitten oder durch stérende Nutzungen
beeintrachtigt werden

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen — Fachdienst Wasser vom 19.01.2021

fur die Flachen ,Rudolf-Breitscheid-Strafe” (im Vorentwurf Planflache Nr. 1), ,Grafenrodaer Stralke*
(im Vorentwurf Planflache Nr. 4), ,Flache Ostlich des Stadtplatzes” (im Vorentwurf Planflache Nr. 5)
und Flache westlich des ,H20berhof* (im Vorentwurf Planflache Nr. 6) ist die schadlose Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers zu klaren (hydraulische Leistungsfahigkeit des
Grabensystems); Umsetzung stellt eine Reduzierung der Flachen fir die Grundwasserneubildung
dar; die abwasserseitige ErschlieRung ist zu sichern

die Erganzung ,Magnus-Poser-Strafle“ (im Vorentwurf Planfliche Nr. 2) und die Erganzung
»,Magnus-Poser-StralRe“ (im Vorentwurf Planflache Nr. 3) ist mit Wald bestanden; die zusatzliche
Flachenversiegelung stellt eine Reduzierung der Flachen fur die Grundwasserneubildung dar; die
abwasserseitige ErschlieRung ist zu sichern



die Flache Ortsausgang ,Crawinkler StralRe“ (im Vorentwurf Planfliche Nr. 7) und die Flache
Ortsausgang ,Tambacher Strale“ (im Vorentwurf Planflache Nr. 9) ist mit Wald bestanden; die
zusatzliche  Flachenversiegelung stellt eine  Reduzierung der Flachen fur die
Grundwasserneubildung dar; die abwasserseitige ErschlieRung ist zu sichern

durch die Entwicklung der Flache Stral3e ,Am Harzwald® (im Vorentwurf Planflache Nr. 8) erfolgt eine
dauerhafte  Versiegelung, wodurch eine weitere = Reduzierung der Flache zur
Grundwasserneubildung erfolgt; die abwasserseitige Erschlieffung ist zu sichern

die noérdliche und sidliche Erweiterung ,Ahorn Panorama Hotel Oberhof” (im Vorentwurf Planflache
Nr. 12a und b) stellt eine weitere Versiegelung dar; Malnahmen zur Grundwasserneubildung und
zum Schutz des Grundwassers sind vorzusehen; die Flachenversiegelung ist auf ein notwendiges
MaR zu reduzieren; die Behandlung der Abwasser von Verkehrsflachen ist vorzusehen

fur die Ergadnzungsflache ,Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler” (im Vorentwurf Planflache Nr.
15) gilt, dass fur fliegende Bauten bautechnische SchutzmaRnahmen fir den zeitweisen Betrieb von
Heizungsanlagen mit wassergefahrdenden Stoffen umzusetzen sind; die Entwasserung der Flache
muss so erfolgen, dass Feinsedimente nicht in die engere Schutzzone (Trinkwasser) eingetragen
werden

die Entwicklung der Planflache Ferienhauser ,Am Rennsteig” (im Vorentwurf Planflache Nr. 16) stellt
eine weiter Zersiedelung und Versiegelung dar; die Schutzfunktion des Waldes fir die
Grundwasserneubildung und somit fir das Wasserschutzgebiet sind hier in Frage gestellt; die
Wasserbehorde sieht hier eine Kompensationsflache fiir bereits erfolgte Flacheninanspruchnahme
fir die touristische Nutzung ,Schuderbachswiese” (im Vorentwurf Planflache Nr. 19) ist ein
Parkplatzkonzept zu erarbeiten; der geplante Golfplatz befindet sich in der engeren Schutzzone
eines Wasserschutzgebietes; hier ist der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Diingung sowie
eine grolflachige Waldrodung untersagt

in der direkten Nahe fur die Flachen des ruhenden Verkehrs — GroRparkplatze ,Im Grindle® (im
Vorentwurf Planflache Nr. 20a, b, ¢) befindet sich ein Regenentwasserungssystem aus dem Bereich
der Stadt Oberhof, welches zu erhalten ist; die Parkflache sind so zu entwassern, dass ein
Feinsedimentaustrag in das Regenwassersystem vermieden wird

der Bereich der Entwicklungsabsicht Arena am Rennsteig fiir Downhill-/Mountainbike-Strecken
befindet sich teilweise in der engeren Schutzzone des Wasserschutzgebietes Ohra; eine der
Strecken darf zu keiner weiteren Verschlechterung des Zustandes der Gewdadsser im
Silbergrabeneinzugsgebiet fihren

alternative energieversorgungsmaflinahmen dirfen nicht mit Gefahrdungen des Wasserschutz-
gebietes ,erkauft* werden

aus Sicht der Wasserbehorde sind nicht nur Kompensationsmafinahmen im Naturschutzbereich
erforderlich, sondern auch der Verzicht auf bestimmte Entwicklungsmaflinahmen (z.B. Verzicht auf
die Entwicklung der Schuderbachswiese zum Golfplatz; Riickbau und Entsiegelung des Bereiches
der Ferienhauser ,Am Rennsteig“ und ein Ausbau und Sicherung der Verkehrswege, dass bei
Unfallen wassergefahrdenden Stoffe sicher zurlickgehalten werden kénnen)

die zusatzliche Versiegelung fuhrt auch zu einem schnelleren und hoheren Abfluss von
Regenwasser im bebauten Bereich bei Starkniederschlagen (Ertichtigung Regenentwasserung)
Erosionserscheinungen im Abstrombereich der von Regenentwasserungen

in der Ohrtalsperre kam es zu einem messbar verstarkten Eintrag von Feinsedimenten (bei
Starkniederschlagsereignissen)

das Plangebiet befindet sich nahezu vollstandig im Wasserschutzgebiet der Ohratalsperre und ihrer
Uberleitungen; fiir die bedarfsgerechte Trinkwasserversorgung durch die Ohra besteht ein
erhebliches o6ffentliches Interesse; eine Verunreinigung der Trinkwassertalsperre ist daher zu
verhindern und der Trinkwasserschutz bei Bauleitplanungen zu beachten

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen — Untere Denkmalschutzbehorde vom 06.01.2021

unzumutbare Beeintrachtigungen des Wesens oder des Uberlieferten Erscheinungsbildes der
baulichen Gesamtanlagen sind durch BaumalRhahmen zu vermeiden; es betrifft die Planflachen 5,
7,12, 13, 17 und 18 aus dem Vorentwurf

Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz — Abt. 3 Naturschutz und
Landschaftspflege vom 17.09.2021

geplante Wohnbauflache Nr. 2 ,Magnus-Poser-Strale“ (Stand Vorentwurf) Gberschneidet teilweise
bestehendes Landschaftsschutzgebiet ,Thiringer Wald“; Verbote des § 36 Abs. 4 ThiurNatG
betroffen (Bauverbot, Verbot Umwandlung Wald); Ricknahme der geplanten Bebauung aus
Uberschneidungsbereich



- geplante Wohnbauflache Nr. 3 ,Magnus-Poser-StralRe* (Stand Vorentwurf) Uberschneidet
bestehendes Landschaftsschutzgebiet , Thiringer Wald“ und teilweise Naturschutzgebiet ,,Oberhofer
Schlossberg®; Verbote des § 36 Abs. 4 ThirNatG betroffen (Bauverbot, Verbot Umwandlung Wald);
vollstdndige Ricknahme der geplanten Bebauung

- geplante Sonderbauflache Nr. 13 ,Obere Schweizer Hutte“ (Stand Vorentwurf) Uberschneidet
teilweise bestehendes Landschaftsschutzgebiet ,Thiringer Wald“; Verbote des § 36 Abs. 4
ThirNatG betroffen; Riicknahme des Uberschneidungsbereichs, Alternativen in nordwestlicher
Richtung vorhanden

- geplante Bauflache Nr. 19 Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese” (Stand Vorentwurf)
Uberschneidet Landschaftsschutzgebiet , Thiringer Wald®

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz — Abt. 5 Belange Grundwasser,

Wasserschutzgebiete vom 17.09.2021

- Ergadnzung der Wasserschutzzone Il im Bereich des Sonderplangebietes ,Golfareal Schuder-
bachswiese*

- Bedenken aus wasserrechtlicher Sicht beziglich Umsetzung Sondergebiet ,Golfareal Schuder-
bachswiese*

- Lage des Sondergebietes teilweise in Schutzzone Il und vollstéandig in Schutzzone Il des rechts-
kraftig festgesetzten Wasserschutzgebietes der Trinkwassertalsperre Ohra und Erlauterung der
geschutzten Bereiche

- Befreiung von geltenden Verboten und Beschrankungen nach Einzelfallpriifung mdglich, wenn
Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder lUberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies
erfordern

Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz — Abt. 7 Immissionsiiber-wachung,

Bodenschutz und Altlasten vom 17.09.2021

- In 2 km-Radius des Plangebietes befindet sich keine der 12. BImSchV — Stoérfallverordnung
unterliegende Anlage

Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie — Fachbereich Bau- und

Kunstdenkmalpflege vom 20.01.2021 und vom 18.03.2021

- Nachtrag in Flachennutzungsplan der fehlenden Ensembles und Einzelanlagen

- Veranderungen an Kulturdenkmalen und ihrer Umgebung bedirfen einer denkmalschutzrecht-lichen
Erlaubnis

Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie — Fachbereich Archéaologische

Denkmalpflege vom 25.01.2021

- im Plangebiet befinden sich Bodendenkmale und archdologische Verdachtsflachen, zur
Einschatzung einer moglichen Betroffenheit sind Detailplanungen vorzulegen

Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr vom 18.01.2021

- Betroffenheit der Landesstralen 3247, 1128, 1129

- fur Planflachen Nr. 4, 9, 16, 17, 19 und 20 kdnnen sich stralenrechtliche Belange ergeben
- keine weiteren Planungen im Geltungsbereich durch TLBV vorbereitet

Thiiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum vom 08.01.2021
- nur landwirtschaftliche Rand- und Splitterflachen bzw. Griinflachen betroffen
- landwirtschaftliche Belange kaum oder nicht berGhrt

ThiiringenForst vom 04.01.2021

- Hervorhebung der Trinkwasserschutzfunktion der Walder um Oberhof als Einzugsgebiet fir die
Ohra-Talsperre

- Lage eines Grofteils der Walder um Oberhof innerhalb einer Trinkwasserschutzzone, aus der sich
Rechtsfolgen bezlglich des Walderhalts ergeben

- der westlich und sidwestlich der Stadt vorgelagerte Wald besitzt zudem Klimaschutzfunktion fur die
Stadt selbst

- Grunde fur Waldbetroffenheit durch vorgesehene Planung im FNP

- Verfahren zu Anderung der Nutzungsart notwendig, diese sind sowohl forstrechtlich als auch
naturschutzrechtlich kompensationspflichtig

- bezuglich der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone ist eine Anderung der Nutzungsart von
Waldflachen ausdrucklich untersagt



- dadurch Ausschlufd einer Waldflacheninanspruchnahme zu Rodungszwecken, solange keine
wasserrechtliche Befreiung vorliegt

- im Vorentwurf treten Konflikte zwischen Planflachen des FNP und dem Walderhalt auf, die
Einzelfallprifung bedurfen

- Planflachen im Bereich des Schlossbergs nérdlich und norddstlich der ,Magnus-Poser-Stralie*
(Stand Vorentwurf) werden nicht beflirwortet

- Ablehnung der Flachennutzung ,Parkflache” fir die Bereiche 6stlich der L3247 im Bereich der Halde,
im Bereich des Steinbruchs sowie im Bereich des Larchenkopfs (Stand Vorentwurf)

Deutsche Bahn AG vom 09.02.2021
- Anderung der Darstellung der Flursticke 47, 55 und 68/1 von ,Wasserflache* bzw. ,Flachen fur
Wald® in ,Bahnanlage*®

Regionalverbund Thiiringer Wald vom 18.01.2021

- Vermeidung raumbedeutsamer Planungen und MaRnahmen, die die Tourismus- und Freizeitfunktion
der am Rennsteig gelegenen Kommunen wesentlich beeintrachtigen

- Erhaltung, Schutz und Pflege des Rennsteigs als Kulturdenkmal

Thiiringer Fernwasserversorgung vom 11.02.2021

- Lage des Plangebietes innerhalb Schutzzone II und Il des Wasserschutzgebietes der
Trinkwassertalsperre Ohra

- Informationen zur Bedeutung der Trinkwassertalsperre Ohra flr Thiringen

- VergroRerung von vegetationsfreien Flachen, Zunahme von Bodenversiegelungen und Verlust von
Infiltrationsflachen auflerhalb des Ortskerns im Wasserschutzgebiet stehen dem Zweck des
Wasserschutzgebietes entgegen

- Informationen zu den Folgen weiterer Flacheninanspruchnahme im Plangebiet (z.B. verstarkter
Oberflachenabfluss, Gefahr qualitativer Rohwasserbeeintrachtigungen durch Stoffeintrag) und
Erlauterung des Gewassernetzes

- Vorschlag der Konzentration der baulichen Entwicklung von Oberhof auf den Bereich des
Siedlungskerns zur Vermeidung einer fortschreitenden Zersiedelung der Landschaft in Wasser- und
Landschaftsschutzgebieten auRerhalb der Stadt

- Prifung von Planungsalternativen bedeutend

- 50 ha der 55 ha an vorgesehenen EinzelmalRnahmen liegen im Wasserschutzgebiet

- Durch zusatzliche Flachenversiegelungen erfolgt weitere Reduzierung der Flachen zur
Grundwasserneubildung sowie Erhéhung des Regenwasserabflusses

- Planflache Nr. 16 "Ferienhduser am Rennsteig" (Stand Vorentwurf) — Lage in Schutzzone 111
westlich von Oberhof; Rodung und Umwidmung erheblicher Flachen im Wasserschutzgebiet; Folge:
weiterer zusatzlicher, ungehinderter Stoffeintrag in die Talsperre sowie Veranderung der
Abflussdynamik aufgrund der dann freiliegenden oder versiegelten Flachen; durch aktuell fehlende
Nutzung Entwicklung naturnaher Biotope mit besonders geschitzten Pflanzen

- Planflache Nr. 19 — ,Touristische Nutzung Schuderbachswiese" (Stand Vorentwurf) - Lage in engerer
Schutzzone Il sowie in der weiteren Schutzzone 111 des Gerastollens; durch vollstdndige
touristische Nutzung fir Sommer- und Wintersport erhebliche Beeintrachtigung der Quellbereiche
und der naturlichen Filterfunktion der Versickerungsflachen

- Erhebliche Beeintrachtigungen des Gewasserschutzes durch geplante Bauflachen zu
prognostizieren

- Berlcksichtigung der Auswirkungen der Planungen im Wasserschutzgebiet im Rahmen der
Bewertung des Wasserhaushalts (z.B. mdgliche Einflisse auf das Dargebot als auch auf die
Wasserqualitat)

- Beachtung der Bestimmungen des Wasserschutzgebietes

- Entwicklungsabsicht zur Multifunktionsnutzung der LOTTO-Thuringen-ARENA am Rennsteig wird
kritisch gesehen, da Abflussregime und Stoffaustrdge aufgrund der fortschreitenden Versiegelung
und touristischen Nutzung negativ beeinflusst werden

- Umsetzung neuer und verbindender Strecken im Bereich der Schutzzonen Il und Il zur
Nutzungserweiterung des Areals flr den Mountainbike-Sport wird als nicht erforderlich angesehen
(Verweis auf vorhandene Skistrecken, die momentan fir die Biathlon-WM in 2023 umfangreich
erweitert werden sowie auf den Bikepark Oberhof in unmittelbarer Nahe)



Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiiringen e.V. vom 26.01.2021

die Uberplanung der Schuderbachswiese mit der Sonderbauflache Nr. 19 (Stand Vorentwurf)
wiederspricht dem Baugesetzbuch (Beeintrachtigung 6ffentlicher Interessen und Widerspruch zum
Landschaftsplan); dem Landesentwicklungsplan 2025 (Abschnitt 7.2.1 zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung bedeutender Lebensrdaume); dem Regionalplan Sudwestthiringen (Lage im
Vorranggebiet Freiraumsicherung); dem Landschaftsplan (Lage in Vorrangflache Naturschutz und
Landschaftspflege; Umweltqualitatszielen und Entwicklungskonzeptionen [Ziel 6];
Schutzgebietserweiterung der Schuderbachswiese (LB12); dem Umweltqualitatsziel ,Erhalt der
Bergwiesen und Borstgrasrasen®; Natur- und Artenschutz steht der Umsetzung entgegen);
Festsetzung Flachennaturdenkmal; der Thiringer Strategie zur Erhaltung der biologischen Vielfalt
(Erhalt artenreicher Borstgrasrasen in Thiringen unzureichend); dem Biotopverbundkonzept fir den
Freistaat Thiringen (Artenreiche Borstgrasrasen nicht ausreichend gesichert); dem Bericht zur Lage
der Natur (Erhaltung Bergwiesen); Gutachten/Stellungnahmen (FFH-Lebensraumtyp von
europaischen Interesse)

die naturschutzfachliche Bewertung muss anhand des gegenwartigen Zustandes vorgenommen
werden

Hinweis auf fehlende FFH-Lebensraume in den Unterlagen (Aufzahlung der Lebensraume)

es fehlen unter Tier- und Pflanzenarten wichtige Informationen, insbesondere zum Bereich der
Schuderbachswiese (Aufzahlung der fehlenden Pflanzenarten)

zentrale Aussage zur Ablehnung einer Bebauung der Schuderbachswiese fehlt und das stattdessen
die Erweiterung der Naturschutz Vorrangflache erfolgen soll (Landschaftsplan)

Schuderbachswiese ist aufgrund der Lebensraum- und Artenausstattung ein vorhandenes
bedeutsames Kulturgut

eine Kompensationsmdglichkeit mit den einhergehenden Eingriffen in den FFH-Lebensraum
Komplex der Schuderbachswiese wird nicht diskutiert

die Schuderbachswiese ist aufgrund ihrer Reprasentativen Auspragung als FFH-
Lebensraumkomplex als wichtiger Trittstein fur die funktionale und rdumlichen Koharenz des FFH-
Gebietsnetzes zu sichern; es handelt sich hier um ein potenziell faktisches FFH-Gebiet

die Uberplanung der Schuderbachswiese mit einem Golfplatz stellt eine erhebliche Beeintréchtigung
von Natur und Landschaft dar

die Umsetzung eines Golfplatzes kann im Bereich der Lotto Thirringen Arena erfolgen (Konzentration
touristischer Nutzungen)

Aufzahlung von nicht mehr existenten Schutzgebieten

eine weitere Unterschutzstellung von Gebieten (Vorschlag aus dem Landschaftsplan) erfolgt nicht
die bestehenden Wasserschutzgebiete um Oberhof haben eine hohe Bedeutung fir die
Trinkwasserversorgung

Dungung des Golfplatzes vorgesehen; dies ist im Trinkwasserschutzgebiet und mit den Zielen des
Flachennaturdenkmales nicht vereinbar

Wasserentnahme zur Bewasserung des Golfplatzes verringert das Dargebot im Einzugsgebiet
bereits Uberdurchschnittlicher Wasserbedarf fur die vorhandenen Sportanlagen-, Hotel- und
Ferieneinrichtungen; es besteht daher eine besondere Verpflichtung Oberhofs mit der Ressource
Wasser verantwortungsvoll umzugehen (weitere Belastungen des Einzugsgebietes ausschliel3en)
durch neue Vorhaben wird Wald beansprucht

besonders kritisch wird das Vorhaben Nr. 3 (Stand Vorentwurf) in der ,Magnus-Poser-Strae*
gesehen (Waldbestand im Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet)

fur Sonderbauflachen werden ca. 30 ha Wald beansprucht

das Vorhaben Nr. 13 (Stand Vorentwurf) ,Erweiterung Sonderbauflache Obere Schweizer Hitte*
greift randlich in das Landschaftsschutzgebiet ,Thiringer Wald“ ein

Rodung von Wald zur Umsetzung von Vorhaben Nr. 17 (Stand Vorentwurf) ,Touristische Nutzung
Schuderbachswiese*

Rodung von Wald zur Umsetzung von Vorhaben Nr. 19 (Stand Vorentwurf) ,Touristische Nutzung
Schuderbachswiese” (Umsetzung Golfbahnen)

Fur die Errichtung der Sport- und Freiezeitanlagen ist Wald um Oberhof in GréRenordnung gerodet
wurden; daher verbieten sich weitere grol3flachige Rodungen

bisher nicht umgesetzte EKIS-MaRnahmen sind im Flachennutzungsplan gesondert darzustellen
die Ampelbewertung von Planvorhaben ist hinsichtlich der Auswirkungen zu andern (Vorschlag
dargelegt)

die Bewertung der Eingriffsflachen und der KompensationsmaRnahmen fihrt zu einem
Flachenaquivalent-Defizit; ein Ansatz zur Egalisierung wird jedoch nicht diskutiert

mit der Uberplanung der Schuderbachswiese besteht keine Konformitat mit Planungs- und
Naturschutzrecht



die Schuderbachswiese ist ein einmaliger Bergwiesenkomplex der durch die geplante Bebauung und
Nutzung nachhaltig geschadigt und ganzlich zerstért wird

Arbeltsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V. vom 29.01.2021

es muss eine Klarung erfolgen, ob am Standort Hotel ,Schutzenberg® im geschutzten Biotop ,Wiese*
Arten der Roten Liste vorkommen; ferner ist zu klaren, ob die Umsetzung des Vorhabens Einfluss
auf die Schutzzone des Wasserschutzgebietes hat

die Flache der Schuderbachswiese ist aus Griinden des Artenschutzes nicht verhandelbar; sie ist
mit botanischen und zoologischen Arten fiir Thiringen einmalig; FFH-Lebensraumtypen betroffen
fir die Bebauungsplane ,Rennschlitten- und Bobbahn®, Schlossberg Village® und ,Am Rennsteig"
sollten Arterfassungen vorgelegt werden

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. vom 26.01.2021

bezlglich der Schuderbachswiese wird der geplante Golfplatz abgelehnt; die Ausweisung
widerspricht den Zielen und Vorgaben des Flachennaturdenkmals als auch dem Vorhandensein
verschiedenen FFH-Lebensraumtypen; die Darstellung der Biotope ist zu prifen und zu
aktualisieren; die Aufzahlung der geschiitzten Pflanzenarten ist unvollstandig; eine konkrete
Darstellung der FFH-Lebensraumtypen und deren Bewertung unterbleibt; bestehende
Wasserschutzgebiete diirfen nicht beeintrachtigt werden (z.B. durch Diingung); die Rodung von
Wald fir die Umsetzung des Golfplatzes wird abgelehnt; Betroffenheit von Vorranggebiet
Freiraumsicherung; im Landschaftsplan wird das Vorhaben Golfplatz aufgrund der landesweiten
Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz abgelehnt; alternative Standorte wurden nicht
ausreichend geprift; Zerstérung von Biotopen

Naturschutzbund Kreisverband Schmalkalden-Meiningen vom 20.01.2021

Geotopschutz ,Rauberstein® mit Brutplatz einer roten Liste Art

es wird Bezug auf den Erhalt von Wald genommen; Rodungen im gro3en Umfang sind in den letzten
Jahren erfolgt, AusgleichsmalRnahmen nicht

wertvoller Schutz- und Bannwald wurde gerodet; die Windanfalligkeit bei Stirmen und anderen
Wetterereignissen ist fiir die Stadt Oberhof enorm gestiegen

durch neue Planungen sind Waldrodungen vorgesehen; Wiederspruch Planung und Ziele im
Flachennutzungsplan

aktuelle Biotopkartierung liegt vor; Daten sind anzupassen

auf die Denkmaler wurde hingewiesen; eine Darstellung erfolgt nicht

stark gestiegener Bedarf an Trinkwasser in Oberhof; Nutzung von Trinkwasser fir andere Zwecke
Schutzfunktion der Walder in Bezug auf Klima, Luft, Wasser, Boden und Wind

dauerhafte Veranderung der Walder durch Rodung und den Klimawandel; Erhalt und Stabilisierung
der Walder zu wenig bertcksichtigt

die umgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fiir Rodungen in den letzten 30 Jahren sind
Uberschaubar und kompensieren nicht den bisher erfolgten Eingriff

die Revitalisierung des historischen Golfplatzes wird grundsatzlich abgelehnt (artenreiche
Biotopstrukturen; Flachennaturdenkmal; artenreiche Bergwiese; grofter zusammenhangender
Lebensraum des Typs ,Artenreiche montane Borstgrasrasen auf Silikat B6den® in Thiringen; zu
schutzender FFH-Lebensraumtyp; FFH-Vertraglichkeitsprifung notwendig; bedeutsames
Vorkommen von Arnika (Arnica montana); Ausweisung als Vorranggebiet Freiraumsicherung im
Regionalplan Stidwestthiringen geplant; Lage im Trinkwasserschutzgebiet; an Ersatz und Ausgleich
sind Anforderungen zu stellen die im vorliegenden Fall nicht zu leisten sind und/oder die
Realisierbarkeit auf unbestimmte Zeit verschieben; Nachweis von notwendigen Ersatz/Ausgleich
sowie von Schutzmallnahmen fir den Ersatz/Ausgleich und die Schuderbachswiese und eine
verbindliche Uberwachung der MaRnahmen (Monitoring); Nahrungshabitat fir Bienen
(Schuderbachswiese liegt im 7 km Schutz Radius der Zucht-Belegstelle flr Bienen des Thuringer
Imker-Landesverbandes);

die Rodung von Wald zur Umsetzung der Planflachen Nr. 2 und 3 (Stand Vorentwurf) Ergédnzung
»,Magnus-Poser-Stral’e” sowie der Planflachen Nr. 7 ,Crawinkler StralRe* und Nr. 9 ,Tambacher
Strale“ wird abgelehnt

die Planungen Nr. 17 und Nr. 19 (Stand Vorentwurf) ,Touristische Nutzungen Schuderbachswiese*
verstoRen gegen das Umweltschadengesetz (Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen;
Zerstorung von Borstgrasrasen mit Arnika und montanen Orchideen; Schadstoffeintrage in
Oberflachengewasser im Einzugsgebiet der Talsperre Ohra; Rodung von Schutz- und
Erholungswald)

die Bewertung der Kompensationsmafinahmen erfolgt nicht anhand der aktuell geltenden Richtlinie
in Thdringen



Schutzgemeinschaft Deutscher Wald vom 25.01.2021

- die Planflache Nr. 2 Erganzung ,Magnus-Poser-StralRe“ (Stand Vorentwurf) wird abgelehnt;
Vorkommen autochthoner Schlossbergfichte; gro3e Teile liegen im Naturschutzgebiet; Bestockung
auch mit verschiedenen Laubbdumen; Nutzungsartenanderung hatte direkte folgen fur die
Biodiversitat

- die Planflache Nr. 3 Erganzung ,Magnus-Poser-StralRe“ (Stand Vorentwurf) wird abgelehnt;
Vorkommen autochthoner Schlossbergfichte; grofie Teile liegen im Naturschutzgebiet; Bestockung
auch mit verschiedenen Laubbdumen; Nutzungsartenanderung hatte direkte folgen fiir die
Biodiversitat; in diesem Bereich befindet sich eine Bienen-Belegstation, welche zur Arterhaltung
dient

- die Planflache Nr. 7 Ortsausgang ,Crawinkler Strae” (Stand Vorentwurf) wird abgelehnt; bei der
Flache handelt es sich um Wald

- die Planflache Nr. 8 Stralle ,Am Harzwald“ (Stand Vorentwurf) wird abgelehnt; der stdliche Teil ist
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen und mit Wald bestockt; der ,Harzwald“ hat als Emissions-
, Wasserschutz- und Erholungswald einen besonderen Stellenwert; eine Zerschneidung,
Versiegelung und Umwandlung des Waldes werden auf lange Sicht negative Auswirkungen auf den
gesamten Ort haben

- die Planflache Nr. 13 Erweiterung Sonderbauflache ,Obere Schweizer Hiitte* (Stand Vorentwurf)
wird abgelehnt; der nérdliche und 6stliche Teil liegen im Landschaftsschutzgebiet und sind mit Wald
bestockt; wichtige Rolle als Wasserschutzwald;

- einem weiteren Ausbau der Planflache Nr. 15 Erganzungsflache ,Tourismus- und Sportzentrum
Grenzadler® (Stand Vorentwurf) stehen wir kritisch gegeniibergestanden; groRe Bedeutung als
Lager- und Polterflache; einem weiteren Ausbau der Flachen, ggf. mit Versieglung wird kritisch
gesehen

- die Planflache Nr. 16 Ferienhduser ,Am Rennsteig® (Stand Vorentwurf) hat fir den
Trinkwasserschutz und den Emissionsschutz vorrangige Bedeutung; das Gebiet ist zu gro3en Teilen
mit Wald bestockt; wiinschenswert ware ein Riuckbau der Gebaude und versiegelten Flachen als
Kompensation fur den Flachenverbrauch in Oberhof

- die Planflache Nr. 20 b und ¢ wird kritisch gegeniibergestanden; die Flache hat grofle Bedeutung als
Lager- und Polterflache; einem weiteren Ausbau de Flachen, ggf. mit Versieglung wird kritisch
gesehen

- die Planflachen Nr. 17 Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese® und Nr. 19 Touristische Nutzung
»ochuderbachswiese® (Stand Vorentwurf) werden abgelehnt

- allgemein wird jeder Verlust von Waldflache durch Nutzungsartenanderung kritisch gesehen und ist
daher im Einzelfall zu prufen

Landesangelverband Thiringen vom 15.01.2021
- die diversen vorliegenden Fliellgewasser im Plangebiet sind vom vorliegenden
Flachennutzungsplan nicht direkt betroffen

Verband fiir Angeln und Naturschutz Thiiringen e.V. vom 29.01.2021

- die Schuderbachswiese ist ein bedeutsames Objekt des Artenschutzes; eine Beeintrachtigung zu
Ungunsten aller vorkommenden Arten ist auszuschliel3en; einer Golfanlage oder eine touristische
Attraktion wird hier nicht zugestimmt

Zweckverband Thiiringer Wintersport vom 22.01.2022

- die Sonderbauflache Nr. 16 Ferienhauser ,Am Rennsteig“ wird hinsichtlich mdglicher
immissionsschutzrechtlicher Auflagen als problematisch angesehen, aufgrund der Nahe zu den
Sportanlagen
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in stadtebaulichen Ver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 07.12.2020 (Postein-
gang am 07.12.2020) zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
der Stadt Oberhof, Landkreis Schmalkalden-Meiningen (Planungs-
stand: Oktober 2020)

2 Anlagen

Durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thuringer
Landesverwaltungsamt (TLVwA) zu vertretende offentliche Belange be-
ruhrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Belange des Luftverkehrs

Wir libergeben lhnen als Anlage Nr. 1 und 2 zu diesem Schreiben die
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Be-
langen.

Im Interesse einer fristgemaien Versendung der Stellungnahme zu den
durch das TLVwA zu vertretenden Belangen behalten wir uns vor, Ihnen
weitere beratende Hinweise zur Planung mdoglichst kurzfristig nachzu-
senden.

Im Auftrag

Landesverwaltungsamt

Ihr/e Ansprechpartner/in:

lhre Nachricht vom:
07.12.2020

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
340.2-4621-2501/2006-
16066047-FNP-Oberhof

Weimar
25.01.2021

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprin-Platz 4
09423 Weimar

www thueringen de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:00-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thiringen (HELABA)

IBAN:

DEB0820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit Ihren
Daten im Thuringer Landesverwaltungs-
aml finden Sie im Internet unter:

www thueringen. defthd/thvwaldatenschutz/.
Auf Wunsch Ubersenden wir Ihnen aine
Papierfassung




Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 25.01.2021
(Az.. 340.2-4621-2501/2006-16066047-FNP-Oberhof)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

EI

)
2. ()
3. ()
4. (x)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.4. in der Abwagung nicht
tberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

Die geplanten Bauflaichen nordlich (gemischte Bauflache - Flache Nr. 3)
und nordostlich (Wohnbauflache - Flache Nr. 2) der Magnus-Poser-
Strafte liegen innerhalb des Vorranggebietes Freiraumsicherung FS-57
und stehen somit in Widerspruch zu Ziel Z 4-1.

b) Rechtsgrundlage

Regionalplan Stidwestthuringen (RP-SWT, Bekanntgabe der Genehmi-
gung im ThirStAnz Nr. 19/2011 vom 09.05.2011)

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Herausnahme der Planungsflachen aus dem FNP, Darstellung entspre-
chend der Nutzung und der angrenzenden Flachen als Flache fur Wald

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmalnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen .
b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan be-
ruhren kénnen, mit Angabe des Sachstands

£ Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Grundlage der raumordnerischen Bewertung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Oberhof sind die Grundsétze und Ziele der Raumordnung ge-
mal Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014
vom 04.07.2014) und Regionalplan Stdwestthiiringen (RP-SWT, Be-
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kanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz Nr. 19/2011 vom
09.05.2011). Der Regionalplan Siidwestthiiringen wird derzeit fortge-
schrieben. Fiir den 1. Entwurf erfolgte vom 11.03.2019 bis 15.05.2019 die
Anhorung und offentliche Auslegung (E-RP-SWT, Regionale Planungs-
gemeinschaft Sidwestthiringen, Beschluss Nr. 06/371/2018 vom
27.11.2018).

In Abhangigkeit vom Planungsstand des fortgeschriebenen Regionalpla-
nes sind dessen Vorgaben als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
im weiteren Flachennutzungsplanverfahren zu beriicksichtigen bzw. ist
bei Verbindlichkeit des neuen Regionalplans der Flachennutzungsplan an
diesen anzupassen (vgl. ROG, §§ 3 und 4).

Die Stadt Oberhof besitzt keine zentraldrtliche Funktion, sie ist dem
Grundversorgungsbereich des Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums Suhl / Zella-Mehlis zugordnet (Z 1-2, RP-SWT).

Die Stadt Oberhof ist geméaf Ziel Z 4-7 des RP-SWT als Regional be-
deutsamer Tourismusort bestimmt, der als Schwerpunkt des Tourismus
zu entwickeln und in seiner Tourismus- und Erholungsfunktion zu sichern
ist. Neben der Funktion Natur- und Aktivtourismus sollen dabei in Oberhof
die Funktionen Kur- und Wintersporttourismus entwickelt werden (RP-
SWT, G 4-33).

Gemal Ziel 4.4.2 Z des LEP ist die Stadt Oberhof als sportliches und tou-
ristisches Zentrum im Thiringer Wald fiir die (iberregional bedeutsame
Tourismus- und Sportentwicklung verbindlich festgelegt. Andere raumbe-
deutsame Planungen und MaRnahmen sind ausgeschlossen, soweit die-
se mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Bevolkerungsprognose

Auf Grund der starken Schwankungen bei den Einwohnerzahlen der
Stadt Oberhof, sind Aussagen zur Bevélkerungsentwicklung mit gewissen
Unsicherheiten behaftet. Allein durch die Wahl des Startjahres fiir einen
Blick auf die bisherige Entwicklung ergeben sich unterschiedliche Resul-
tate. Flir den gewahlten Zeitraum 2011 bis 2019 ergibt sich ein Bevolke-
rungszuwachs, lasst man den Zeitraum erst 2012 beginnen, ergibt sich
ein Bevélkerungsriickgang bis 2019.

Die Prognose ist aber auch in ihren getroffenen Annahmen nicht nach-
vollziehbar. Wenn von einem ungefahr der Thiiringer Entwicklung ent-
sprechenden Trend bei der Bevélkerungsentwicklung ausgegangen wird,
ergabe sich auch fir Oberhof zukiinftig ein Riickgang der Einwohnerzah-
len.

Das Thiringer Landesamt fiir Statistik (TLS) prognostiziert in seiner 1.
Gemeindebevolkerungsvorausberechnung (1.GemBev) fiir das Jahr 2025
1.620 und fir das Jahr 2030 1.580 Einwohner fiir Oberhof und damit
deutlich weniger als die in der Begriindung fiir das Jahr 2030 angegebe-
nen 1.756 Einwohner.

Die laut Begriindung dieser Prognose zugrundeliegende Standard-Delphi-
Methode wird nicht naher erlautert. Um diese nachvollziehbar zu machen,
missten der Fragen- und Thesenkatalog, die Ergebnisse der durchge-
fihrten ,Runden” (und deren Anzahl) sowie die beteiligten Experten kon-
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kret benannt werden. Ob diese Methode fiir eine Bevolkerungsprognose
Uiberhaupt anwendbar ist, bleibt zudem fraglich. Das Instrument wird eher
im Bereich der Entwicklung von Wissenschaft und Technik genutzt.

Wohnbauflachenprognose

Da sich in Oberhof laut den Angaben des TLS 72 Wohnungen und damit
immerhin ca. 6,9 % des Gesamtwohnungsbestandes in Nichtwohngebau-
den befinden, konnen diese bei der Berechnung und Bewertung der
Wohnflachen insgesamt und je Einwohner nicht ignoriert werden. Hierzu
ist zudem anzumerken, dass sich diese sicher auch in den zahireichen
Sondergebieten, insbesondere der Hotels befinden, nicht nur in gemisch-
ten Bauflachen (bei denen es sich in der Stadt Oberhof auf Grund der
Grolke und Struktur der Stadt sowie fehlender zentralortlicher Funktion
nicht um MK-Flachen handeln kann!).

Angaben zu der Gesamtzahl der Haushalte und deren Entwicklung erfol-
gen nicht. Zwar wird angegeben (Seiten 35/36), dass sich die Zahl der
Haushalte zwischen 2011 und 2019 um ca. 30 erhéht haben dirfte. Wo-
her diese Annahme stammt und auf welcher Grundlage sie getroffen wur-
de, wird nicht erldutert. Da die Haushalte die Wohnungsbedarfstrager
sind, ist der Wohnbauflachenbedarf auf der Grundlage der prognostizier-
ten Entwicklung der Haushalte zu ermittein. Es ist dabei auch nach den
Bedarfen an Ein-/Zweifamilienhdusern und Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern zu differenzieren und auch auf spezielle Wohnformen (z.B. al-
tengerechtes Wohnen) einzugehen. Die Berechnung lUber einen stadte-
baulichen Dichtewert ist dabei nicht zielflihrend.

Die Prognose beruht auch auf der Prognose eines Bevolkerungszuwach-
ses und ist auch dadurch nicht nachvollziehbar (vgl. oben).

Die Angaben zu Baullicken und Brachflachen sind mit Hilfe von Kar-
ten/Luftbildern zu konkretisieren und ndher zu erlautern, da sonst nicht
nachvollzogen werden kann, ob und in welchem Umfang die vorhande-
nen freien Flachen, die nicht als Planungsflachen angegeben sind, als
Potentiale gewertet wurden. Stehen Potentialflichen im Flachennut-
zungsplanzeitraum nicht flir eine Nutzung zur Verfligung, ist dies ebenso
darzulegen.

Erst nach Vorlage einer entsprechend Uberarbeiten Wohnbauflachenpo-
tential- und -bedarfsanalyse ist eine Bewertung des Umfanges an geplan-
ten Wohn- und gemischten Bauflaichen mdéglich, der sich gemal den
Grundsatzen 2.4.1 G und 2.4.2 G des Landesentwicklungsprogrammes
Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) am Prinzip ,Innen-
vor AuRenentwicklung® und am gemeindebezogenen Bedarf orientieren
und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme” folgen
soll. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird
dabei ein besonderes Gewicht beigemessen.

Zu einzelnen Wohn- und gemischten Bauflachen

Ergénzung ,Rudolf-Breitscheid-Stralle (Flache Nr. 1)

Sofern ein entsprechender Bedarf besteht (s.o0.) bestehen gegen diese
Flache keine raumordnerischen Bedenken.




Erganzung ,Magnus-Poser-Stralie (Fldchen Nr. 2 und 3)

Diese Flachen liegen innerhalb des Vorranggebietes Freiraumsicherung
,FS-57 — Zentraler Thiringer Wald nordwestlich Suhl / Oberhof* und ste-
hen somit in Widerspruch zu Ziel Z 4-1 des RP-SWT. Auch in der Raum-
nutzungskarte des E-RP-SWT ist an dieser Stelle das Vorranggebiet FS-
57 dargestellt. Diese beiden Planungsfléchen sind aus der Planung her-
auszunehmen.

.Créfenrodaer Stralte” (Flache Nr. 4)

Gegen eine Nachnutzung dieser Flache bestehen keine grundsatzlichen
raumordnerischen Bedenken. Die genannten méglichen Nutzungen ent-
sprechen eher einem Wohngebiet.

Flache ostlich des Stadtplatzes (Fldche Nr. 5)

In Anderung der bisherigen Planungsabsichten (vgl. BPL ,Oberhof-
Stadtmitte”) soll hier westlich des bestehenden Einkaufsmarktes eine ge-
mischte Baufléche festgesetzt werden, um dort ergdnzende Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen zu ermdglichen. Aufgrund der bereits vor-
handenen Verkaufsflichen auf der angrenzenden Flache wiirde die Etab-
lierung weiterer Handelseinrichtungen (Einzelhandelsagglomeration) bzw.
eine mogliche Erweiterung des benachbarten Einkaufsmarktes die Not-
wendigkeit der Ausweisung einer Sonderbauflache begriinden.

Fir eine Beurteilung dieser Planflache ist weiterhin relevant, ob die bishe-
rigen Planungen zum bisher in Rede stehenden Ersatzneubau incl. Ver-
kaufsflaichenvergroerung des tegut-Marktes (vgl. BPL ,Oberhof-
Stadtmitte®, Bauflache MI 6) bestehen bleiben. Dazu fehlen Aussagen im
FNP. Eine abschlieRende raumordnerische Beurteilung ist erst nach Vor-
lage eines konkretisierten Konzeptes mdglich, woraus insbesondere die
GréRe der geplanten Verkaufsflachen/Sortimente hervorgehen muss.

Flache westlich ,H2O0berhof" (Flache Nr. 6)

Die geplante Nutzung (AuRenbereich Wintersportmuseum) entspricht ei-
nem Sondergebiet. Dieses sollte auch die Flache ,Am Parkplatz*, die laut
Begrundung (Seite 81) fiir die Ansiedlung des neuen Wintersportmuse-
ums genulzt werden soll, umfassen. Die geplanten Nutzungen sind in das
Gesamtkonzept zur touristischen Entwicklung (s.u.) einzubeziehen.

Bei einer Darstellung als gemischten Bauflache ist diese zur Halfte als
Wohnbaupotential anzurechnen.

Ortsausgang ,Crawinkler Strale" (Fléche Nr. 7)

Die Ausweisung als gemischte Bauflache entspricht nicht der geplanten
Nutzung. Die weitere Ausdehnung der einseitig entlang der Crawinkler
Strale vorhandenen Bebauung stellt keine raumstrukturell sinnvolle Er-
weiterung der Ortslage dar. Zudem wéren Eingriffe in den vorhandenen
Baumbestand erforderlich.

StralRe ,Am Harzwald" (Flache Nr. 8)

Die geplante Nutzung (Ferienhduser) entspricht einem Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Ferienhduser. Auch das angrenzende Sporthotel
sollte als Sondergebiet ausgewiesen werden.

Bei einer Darstellung als gemischten Baufliche ist diese zur Halfte als
Wohnbaupotential anzurechnen.




Ortsausgang .Tambacher StraRe" (Flache Nr. 9)

Die genannten Nutzungen entsprechen einer Wohnbauflache. Grundsatz-
lich ware diese Erweiterung der Bauflachen, bei bestehendem Bedarf,
denkbar, auch wenn dafiir in den vorhandenen Baumbestand eingegriffen
werden misste.

Weitere Wohn- und gemischte Bauflachen:

Es bestehen einige weitere, bisher unbebaute Flachen, die als Wohn- o-
der gemischte Baufldchen dargestellt sind (z.B. zwischen Jahnstralbe,
Zellaer Strale und Poststralie; nérdlich der Tambacher Stralie; westlich
des tegut-Marktes). Hierzu sind Erlauterungen erforderlich und sie sind in
eine Wohnbauflaichenbedarfs- und -potentialanalyse (s.0.) mit einzube-
ziehen (gemischte Bauflachen zu 50 %).

Zum ebenfalls noch unbebauten Bereich Eckardtskopf lag uns im Jahr
2011 der Entwurf eines Bebauungsplanes vor, der die Flache als allge-
meines Wohngebiet darstellte. Die Darstellung im Flachennutzungsplan
ist an den Bebauungsplan anzupassen, sofern dieser rechtskréftig ist.
Auch diese Flachen sind den Potentialen zuzurechnen.

Sonderbauflachen

Die unter Pkt. 9 benannten und als Sonderbauflachen dargestellten Pla-
nungsabsichten entsprechen grundsétzlich den o.g. raumordnerischen
Erfordernissen bezliglich einer touristischen Entwicklung der Stadt Ober-
hof und dienen der Sicherung der vorhandenen und einem zukunftsfahi-
gen Ausbau der Tourismus- und Sportinfrastruktur.

Dem entsprechend wurden nachfolgende Planvorhaben bereits im Rah-
men der Tragerbeteiligung zu Bebauungsplanverfahren als in Uberein-
stimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung stehend bewertet:

- Nr. 11 — ,Schlossberg Village®,

- Nr. 17 — Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese”,

- Nr. 14 — Bikepark am Fallbachhang".

Zu allen geplanten Sonderbaufléchen ist festzustellen, dass die Erlaute-
rungen zur beabsichtigten Nutzung (,Planung‘) sehr knapp gehalten und
Angaben zu Art und Umfang geplanter Baulichkeiten und zum Zeithori-
zont der Realisierung oft nicht vorhanden sind. Hier sind aussagekréaftige
Informationen zu den geplanten Nutzungen erforderlich.

Dem Flachennutzungsplan ist kein Gesamtkonzept der beabsichtigten
kinftigen Entwicklung im Bereich Tourismus/Erholung und Sport/Freizeit
zu entnehmen, aus dem sich die geplanten Malnah-
men/Flachennutzungen ableiten (z.B. Ubernachtungszahlen u. a.).
Entsprechende Hinweise und Forderungen waren bereits in den Stellung-
nahmen der oberen Landesplanungsbehtrde zu den Bebauungsplanen
enthalten. Ein entsprechendes Konzept ist im Rahmane der Flachennut-
zungsplanung zu erstellen und der Begriindung beizuftigen.

Eine abschlieRende raumordnerische Bewertung der zusatzlichen neuen
Sonderbauflachen:

- Nr. 12a - nordliche Erweiterung ,Ahorn Panorama Hotel Oberhof",

- Nr. 12b — siidliche Erweiterung ,Ahorn Panorama Hotel Oberhof",

- Nr. 13 - Erweiterung Sonderbaufldche ,obere Schweizer Hitte"
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(entgegen den Aussagen liegt diese Flache nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang”
(Vorentwurf 17.12.2019)),

- Nr. 15 — Ergénzungsflache ,Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler*
und

- Nr. 16 — Ferienhauser ,Am Rennsteig"

kann erst nach Vorliegen des o.9. Gesamtkonzeptes und entsprechender

konkreterer Informationen zur Planung, ggf. erst im Rahmen der verbind-

lichen Bauleitplanung, erfolgen.

Unabhangig davon ergehen hier Hinweise zu einzelnen Sonderbaufla-

chen:

Erweiterung ,Ahorn Panorama Hotel Oberhof* (Flachen Nr. 12a und 12b)
Die nérdliche Erweiterungsflache (12 a) ist bereits teilversiegelt, insofern
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Ausweisung als
Sondergebiet und Nutzung fir Erweiterungen des Hotels und seiner Ne-
benanlagen. Die sudliche Flache (12 b) hingegen ist derzeit eine Griinfli-
che, teilweise mit Baum/Strauch-Bewuchs. Deshalb sind hier ndhere Er-
lauterungen zum Bedarf und zur geplanten Nutzung erforderlich. Die Ein-
figung in das Gesamtkonzept (s. 0.) ist zudem darzulegen, um eine ab-
schliefende Bewertung zu ermdglichen.

Bikepark am Fallbachhang (Flache Nr. 14)

Zum Bebauungsplan ,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang* (Vor-
entwurf) wurde mit Datum vom 03.02.2020 eine raumordnerische Stel-
lungnahme abgegeben, in der die Planung grundsétzlich beflirwortet wur-
de. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind aber an die des Be-
bauungsplanes anzupassen. Dies betrifft insbesondere die Darstellung
grofberer Waldflachen sowie von Flachen fiir Versorgungsanlagen, Ab-
wasserbeseitigung.

Ferienhduser ,Am Rennsteiq" (Flache Nr. 16)

Gegen die Reaktivierung und Nachnutzung des Standortes fiir eine tou-
ristische Nutzung bestehen keine grundsétzlichen raumordnerischen Be-
denken aber auch hier sind ausfiihriichere Erlduterungen zur Planung und
zur Einfligung in das Gesamtkonzept erforderlich, bevor eine abschlie-
3ende raumordnerische Bewertung erfolgen kann (siehe oben).

Touristische Nutzung ,Schuderbachswiesen" (Flache Nr. 17)

Zum Bebauungsplan ,Golfareal Schuderbachswiese® wurde mit Datum
vom 28.05.2020 eine raumordnerische Stellungnahme abgegeben, in der
das Vorhaben grundsatzlich befiirwortet wurde, aber hinsichtlich der kon-
zipierten Revitalisierung des historischen Golfhotels Angaben zur konkre-
ten Nutzung und zur maximalen Beherbergungskapazitat sowie zur beab-
sichtigten Erweiterung des AWOSANO-Ferienzentrums (u.a. zu den ge-
planten Beherbergungskapazitdten) gefordert wurden.

Grinflachen

Touristische Nutzung ,Schuderbachswiesen” (Flache Nr. 19)

Zum Bebauungsplan ,Golfareal Schuderbachswiese* wurde mit Datum
vom 28.05.2020 eine raumordnerische Stellungnahme abgegeben in der
die Wiederherstellung des Golfplatzes grundsatzlich befiirwortet, aber
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auch auf die Lage des siidostlichen Teiles des Geltungsbereiches im Vor-
ranggebiet Freiraumsicherung FS-68 (Zentraler Thiringer Wald sidost-
lich Suhl/Oberhof) sowie ansonsten im Vorbehaltsgebiet Freiraumsiche-
rung (G 4-7, RP-STW i. V. mit Karte Raumnutzung) verwiesen wurde.
Aussagen hierzu fehlen in der Begriindung und sind zu erganzen.

Gemal Ziel 4-1 des RP-STW sind diese Vorranggebiete fir die Erhaltung
der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgliter Boden,
Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes vor-
gesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht verein-
bar sind. Deshalb wurde eine Abstimmung mit den zustandigen Natur-
schutzbehorden fur unabdingbar gehalten. Ob solche Abstimmungen
stattgefunden haben, ist den Unterlagen nicht zu entnehmen, sind aber
vor einer entsprechenden Ausweisung im FNP zwingend vorzunehmen.

In der Raumnutzungskarte des E-RP-SWT liegt die gesamte Flache der
im FNP dargestellten Griinflache mit der Zweckbestimmung Touristische
Nutzung im Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-68.

Aligemeines zu den Fldchenausweisungen und der Begrindung

Die in Pkt. 1.6, Tabelle 2 (S. 3) enthaltenen Angaben zu den Bebauungs-
planen sind zu lberpriifen. So ist z.B. nach Kenntnis der oberen Landes-
planungsbehérde der Bebauungsplan ,Stadtmitte-Oberhof* nicht rechts-
verbindlich. Es ist auch anzugeben, wenn verschiedene Bebauungsplane
gleiche (Teil-)Gebiete liberplanen bzw. rechtskraftige Plane neu Gberplant
werden sollen.

Die Flachendarstellungen sind mit den Planaussagen aus den vorliegen-
den Bebauungsplanen abzugleichen und anzupassen.

Insbesondere sind in den Bebauungsplanen festgesetzte groflere Grin-
flachen u. 4. auch im Flachennutzungsplan entsprechend darzustellen.

Die gréBeren Grinflachen in der Ortslage sind entsprechend darzustel-
len, insbesondere solche mit Baumbestand (z.B. sudlich Forstamt -
Grunzug zum Golfkletterpark).

Die Manahmeflachen (, T-Flachen") sollten nicht als Bauflachen, sondern
als Grunflachen dargestellt werden.

Bei Angaben zur Lage von Bestand oder Planungen in einem Bebau-
ungsplangebiet sollte zur besseren Nachvollziehbarkeit der Name des
Planes und der Planungsstand benannt werden.

Bei den unter Pkt. 4.1 (Seite 12) benannten Zielen und Grundsatzen han-
delt es sich Uberwiegend um Wiedergaben aus den Begrindungen zu
den Grundsétzen G 3-37 und G 3-38 des RP-SWT. Die verwendeten Zita-
te sind entsprechend korrekt aufzufiihren.

- Es ist eine Kartengrundlage zu wahlen, die den aktuellen Stand der Bebauung wie-
derspiegelt. Flir eine bessere Lesbarkeit ist zumindest die Ortslage mindestens im
Malistab 1:5.000 darzustellen.

- Die Aussagen zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfes im Kapitel 9 (Seite 82)
stimmen mit den Aussagen unter Abschnitt 8.5 (auf Seite 37) nicht tberein.



Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 25.01.2021

(Az.

340.2-4621-2501/2006-1606604 7-FNP-Oberhof)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des

Luftverkehrs

(.
1.

()

()

(x)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwagung nicht
liberwunden werden kénnen

Einwendungen

Rechtsgrundlage

Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a)
b)

Insgesamt durchzufiinrende Untersuchungen
Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a)

b)

Maogliche UberwachungsmaBfnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen B
Moglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

O

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan be-
rihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Fir den Sonderlandeplatz Suhl — Goldlauter, der sich aulerhalb des
beplanten Gebietes befindet, wurde ein Bauschutzbereich der Klasse
.B" festgelegt. Das siidliche Planungsgebiet (in etwa beginnend ab der
Bodenerhebung ,Pfanntalskopf‘) liegt dabei im Ausdehnungsbereich
des Bauschutzbereiches dieses Landeplatzes und zwar aufterhalb des
Bereiches der An- und Abflugsektoren. Dieser Bereich erstreckt sich
bis zu einem Umkreis von 6,5 km um den Flugplatzbezugspunkt des
Sonderlandeplatzes Suhl — Goldlauter. Der Flugplatzbezugspunkt be-
findet sich auf einer Hohe von 587,64 m (bzw. 1928 ft) 4. NN und er
stellt den Mittelpunkt des Bauschutzbereiches des Sonderlandeplatzes
Suhl — Goldlauter dar. Die Koordinaten des Flugplatzbezugspunktes
lauten: 50° 37,93° Nund 10° 43,56° E.

Bei Bedarf kdnnen Kartenausziige sowie weitere Daten zum Flugplatz
beim Thiringer Landesverwaltungsamt, Referat 540, angefordert wer-
den.

Ggf. konnte in einem Beiplan zum Flachennutzungsplan der Verlauf
des Baubeschrankungsbereiches des Sonderlandeplatzes Suhl-
Goldlauter zur Klarstellung dargestellt werden.
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- Die Zustimmung der Luftfahrtbehorde zu Genehmigungen ist erforder-
lich, wenn MaRnahmen innerhalb des Bauschutzbereiches liegen, d.h.
die Hindernisfreiflachen des Bauschutzbereiches durchstoRen werden.
Aufgrund der vorhandenen topographischen Lage des betroffenen Ge-
bietes ist davon auszugehen, dass Uberwiegend bereits ab Grund der
Bauschutzbereich durchdrungen wird, so dass dann bei etwaigen Bau-
genehmigung die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich ist.

- Gegen den o.g. Flachennutzungsplan bestehen aus luftverkehrsrecht-
licher Sicht keine Bedenken, wenn nachfolgende Hinweise bei der wei-
teren Planung berticksichtigt werden:

Aufderhalb von Bauschutzbereichen dirfen gem. § 14 LuftVG Bauwer-
ke und Anlagen, die eine Héhe von 100 m (iber der Erdoberfliche
Uberschreiten, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde errichtet wer-
den.

Das gleiche gilt fir Anlagen von mehr als 30 m Hoéhe auf natirlichen
oder kunstlichen Bodenerhebungen, sofern die Spitze dieser Anlage
um mehr als 100 Meter die Héhe der héchsten Bodenerhebung im
Umkreis von 1,6 km Halbmesser um die fiir die Anlage vorgesehene
Bodenerhebung tberragt.

Die notwendige luftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.

Eigentimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegen-
standen im Sinne des § 15 Abs. 1 LuftVG (Baume, Freileitungen, Mas-
ten, Démme sowie andere Anlagen und Geréte), die die oben genann-
ten nach § 14 LuftvVG zuldssigen Hohen nicht (berschreiten, haben
entsprechend des § 16 a LuftVG auf Verlangen zu dulden, dass Bau-
werke und Gegenstande in geeigneter Weise gekennzeichnet werden,
wenn und insoweit dies zur Sicherung des Luftverkehrs erforderlich ist.
Sofern derartige Vorhaben eine Hohe von 20 m {iber OK Geldnde
tberschreiten sollen, miissen sie vom Thiiringer Landesverwaltungs-
amt (-Referat 540-) bezlglich einer eventuell notwendigen Kennzeich-
nung gem. § 16 a LuftvVG Uberprift werden.

Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
bzw. vor der Aufstellung von Krénen eine separate Antragstellung not-
wendig.

Hinsichtlich der im Flachennutzungsplan dargestellten Flache fiir den
Luftverkehr (Hubschrauberlandeplatz) ist klarstellend anzumerken,
dass es sich bei der ausgewiesenen Flache nicht um einen nach § 6
LuftVG genehmigten Flugplatz handelt. Eine derartige Genehmigung
ist auch nicht notwendig, da u.a. keine standigen Flugbewegungen (-
wie etwa bei groReren Kliniken-) erfolgen. Die Flache steht zudem
ausschlieflich flir Rettungshubschrauber und nur in Notfallen zur Ver-
fugung. Sie soll fiir eine weitere zukiinftige Nutzung erhalten werden.
Auf die eingeschrankte Nutzungsmaglichkeit sollte in der Begriindung
zum Flachennutzungsplan hingewiesen werden. Im Entwurf des FIa-
chennutzungsplanes aus dem Jahr 2009 wurde seinerzeit auf der Seite
32, Gliederungspunkt ,Luftverkehr”, letzter Absatz, durch die Formulie-
rung ,Hubschrauberlandeplatz fiir Rettungseinsitze" auf die betreffen-
de Nutzungsmaoglichkeit hingewiesen.
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Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Vorentwurf zum FNP der Stadt Oberhof

1. Entscheidung

Grundlegend sind zur Vermeidung bzw. Verringerung der Eingriffe in das Schutzgut Boden
Festsetzungen zum Umgang und Schutz des auf den betroffenen Flachen vorhandenen Mutterbodens
zu treffen und die Mdglichkeit der Versickerung zu prifen.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung der Eingriffe in das Schutzgut Flache ist die Nutzung bereits
beeintrachtigter Flachen und die Revitalisierung von Brachflachen der NeuerschlieBung von Wald- und
Griinflachen vorzuziehen.

Auf der Grundlage der eingereichten Unterlagen des Planungsbiiros Kehrer & Horn GbR Suhl;
Vorentwurf, Stand Oktober 2020 mit Aktualisierungen von Dezember 2020 sind seitens der Unteren
Bodenschutzbehérde fiir die benannten Planflichen aus bodenschutzrechtlicher Sicht nachfolgende
Entscheidungen zu benennen.

Wohnbauflidchen

Nr. 1 - Ergiéinzung ., Rudolf-Breitscheid-Strae”
Die Neuausweisung des Wohngebietes wird beflirwortet.

Durch die Aktivierung der Brachflaichen wird die Flacheninanspruchnahme gemindert. Die Fldche ist
bereits teilversiegelt. Die geplante Bebauung fiihrt nicht zu zusatzlichen Bodenversiegelungen.

Tel 03693 485-0 Banlverbindung Allgemeine Offnungszeiten:
Fax 03693 485-8436 « www.lra-sm.de Rhon-Rennsteig-Sparkasse Montag, Dienstag, Freitag 8.30 - 12.00 Uhr
poststelle@lra-sm.de BLZ 840 500 00 Donnerstag 830 - 12,00 Uhr und 13.00 = 17.30 Uhr
{nur einfache Mitteilungen ohne Signatur) Konto 1305004 635 und nach vorheriger Terminabsprache

IBAN DE12840500001305004635

BIC HELADEF1RRS

Informationen zum Umgang mit Ihren Daten im Landratsamt Schmalkalden-Meiningen und zu Ihren Rechten nach der EU-Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie im Internet unter dem Bereich Datenschutz (www.Ira-sm.de). Auf Wunsch wird lhnen eine Papierfassung
Obersandt.



Nr. 2 - Ergidinzung ,Magnus-Poser-StraBe”
Die Neuausweisung des Wohngebietes wird nicht befiirwortet.
Mit der Ausweisung dieser Wohnbauflachen werden die Waldfliachen erneut reduziert. Zusétzlich kommt

es durch die Bodenversiegelungen (ca. 60%) zu einem deutlichen Verlust von Bodenfunktionen. In der
FNP-Begriindung ist der Eingriff in den Boden als mittel bis hoch bewertet.

Gemischte Baufidchen
Nr. 3 - Erginzung ,Magnus-Poser-StraBe”

Die Neuausweisung der Gemischten Bauflache und die damit einhergehende Bebauung der intakten
Waldfléche wird nicht befirwortet.

Mit der Ausweisung der gemischten Baufldchen werden die Waldflichen erneut reduziert. Zusatzlich
kommt es durch die Bodenversiegelungen (ca. 60 %) zu einem deutlichen Verlust von Bodenfunktionen,
Den vorhandenen Béden wird eine hohe Bedeutung zugeordnet. Ein Eingriff sollte dementsprechend
vermieden werden.

Nr. 4 -, Gréifenrodaer StraBle”

Die Nachverdichtung der innerstadtischen Brachflachen ist zu befiirworten. Die Fliche ist fir den
geplanten Geschosswohnungsbau geeignet,

Bei der Beplanung sind folgende Sachverhalte zu beriicksichtigen. Durch die bereits vorhandenen
teilversiegelten Flachen belauft sich die zusatzliche Versiegelung auf ca. 20 %. Dies ist an anderer Stelle

auszugleichen.

In den Bodenschdtzdaten fir Thiringen ist auf der Fliche ein ,Moor" verzeichnet. Dieses ist
entsprechend zu schiitzen und darf nicht Gberbaut werden.

Die vorhandenen Griinflachen sollten weitestgehend erhalten und in den ,Griingtirtel” der Stadt Oberhof
integriert werden.

Nr. 5 - Fliche dstlich des Stadtplatzes

Vor der Umwidmung der derzeitigen Grinfliche ist zu prifen, ob der anvisierte Versiegelungsgrad (ca.
60 %) reduziert werden kann. Den anstehenden Boden wird eine mittlere Bedeutung zugewiesen.

Von der vorhanden Grinfldchen sollten durch entsprechende Anordnung méglichst groBfléchige Teile
erhalten und in den ,Griingiirtel" der Stadt Oberhof integriert werden.

Nr. 6 - Fldche westlich ,H20berhof"
In Zusammenhang mit dem geplanten Wintersportmuseum soll hier eine AuBenbereichsfliche
entwickelt werden. Die Fléchen sind bereits teilversiegelt. Durch die Flachenentwicklung kommt es zu

einer Aufwertung des Areals. Dies ist zu befiirworten.

Die randlich vorhandene Griinfliche mit Gehdlzbestand ist zu erhalten. Die Entwicklung weiterer
Griinflachen im Zuge der Platzgestaltung zur Minimierung der Versiegelung ist anzustreben.

Nr. 7 - Ortsausgang ,,Crawinkler Straf3e”
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Die Entwicklung der gemischten Baufldche zur Bebauung mit Einfamilienhdusern / Pensionen wird nicht
beflirwortet.

Mit der Ausweisung werden die natiirlichen Waldflaichen erneut reduziert. Durch die geplanten
Bodenversiegelungen (ca. 60 %) kommt es zu einem erheblichen Verlust von Bodenfunktionen. Der
Eingriff in diesem Bereich ist der FNP-Begriindung als mittel bis hoch bewertet.

Nr. 8 - StraBe ,,Am Harzwald”

Zur beabsichtigten Umnutzung der derzeitig nahezu brachliegenden Sportanlage gibt es keine
grundsétzlichen Einwédnde. Durch die Aktivierung der bereits teilversiegelten Brachflachen wird die
Flacheninanspruchnahme gemindert.

Die Erhéhung des Versiegelungsgrades ist konkret zu ermitteln und entsprechend auszugleichen.

Nr. 9 - Ortsausgang , Tambacher Stral8e”

Die Nutzung wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht befurwortet.

Mit der Ausweisung der gemischten Bauflichen werden die Waldflachen erneut reduziert. Zusatzlich
kommt es durch die Bodenversiegelungen zu einem deutlichen Verlust von Bodenfunktionen. In der

FNP-Begriindung ist der Eingriff als mittel bis hoch bewertet.

Fléichen fiir den Gemeinbedarf

Nr. 10 - Kindergarten StraBe ,Am Harzwald”

Zur geplanten Umnutzung der Sportanlage gibt es keine grundsatzlichen Einwande. Die Erh6hung des
Versiegelungsgrades ist konkret zu ermitteln und entsprechend auszugleichen.

Sonderbauflichen
Nr. 11 - ,Schlossberg Village”

In die vorhandene Parklandschaft integriert, sollen ein Appartementhaus und 8 - 10 Ferienhduser
errichtet werden. Die parkartige Grunfliche mit Baumbestand soll bestehen bleiben. Gegen diese
Nutzung bestehen keine grundsétzlichen Einwdnde.

Nach der Begriindung zum FNP sind in der Sonderbaufliche bis 80 % Versiegelung mdglich (derzeit
40 %). Damit ist Umsetzung der MaBnahmen im nérdlichen Teil ein deutlich hoherer Versiegelungsgrad
vorhanden. Dieser ist entsprechend an anderer Stelle auszugleichen. Die in ihrer Ausdehnung bestehen
bleibende, vorhandene Griinfliche kann nicht als KompensationsmaBnahme fir die BaumaBnahme
herangezogen werden!

Nr. 12 a und b - Nérdliche und siidliche Erweiterung ,Ahorn Panorama Hotel Oberhof”

Vor der Umwidmung der derzeitigen Griinfache ist zu priifen, ob der Versiegelungsgrad (bis zu 80 %)
reduziert werden kann. Den anstehenden Béden wird eine mittlere Bedeutung zugewiesen. Die
Griinflachen sollten durch entsprechende Anordnung der Bebauung méglichst groBflachig erhalten
werden. Eine Erhéhung des verbleibenden Griinflachenanteils wére wiinschenswert.

Nr. 13 - Erweiterung Sonderbaufliiche , Obere Schweizer Hiitte”

Zur geplanten Nutzung ,alternative Beherbergung (Schlaftonnen) bzw. Funktionserweiterungen
(Sonderbauflache ,Pension”)” gibt es keine grundsatzlichen Einwande.
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Die in Anspruch genommen Béden sind von hoher Bedeutung. Die Neuversiegelung ist so gering wie
maglich zu halten und auf ein absolutes MindestmaB zu begrenzen. Die Waldflachen sind in der jetzigen
Form zu erhalten.

Der sich in Aufstellung befindende Bebauungsplan ,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang" trifft
weitere Aussagen.

Nr. 14 - Bikepark am Fallbachhang

Die MaBnahme ist bereits umgesetzt. Der Bikepark wurde zwischenzeitlich in Betrieb genommen. Der
sich in Aufstellung befindende Bebauungsplan ,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang” regelt die
Flachenbebauung/-nutzung. Eine bodenschutzrechtliche Betrachtung ist im FNP-Verfahren hinfallig.

Nr. 15 - Ergéinzungsfliche , Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler”

Der Standort wird bereits fir fliegende Bauten im Rahmen von GroBveranstaltungen genutzt. Derzeit
pragen Lagerflachen und Baustelleinrichtung die Nutzung.

Die Flacheninanspruchnahme ist auf das derzeitig bereits vorhandene MaR zu begrenzen. Der aktuell
vorhandene Versiegelungsgrad ist zu ermitteln und in Relation zur geplanten Versiegelung zu setzen.
Bei einer Versiegelung von max. 80 % gehen nahezu alle nattirlichen Bodenfunktionen verloren. Dies ist
entsprechend auszugleichen. Die Versiegelung ist auf ein MindestmaB zu reduzieren.

Nr. 16 - Ferienhduser ,,Am Rennsteig”
Der Nutzung und Revitalisierung des brachliegenden Altstandortes wird nicht befiirwortet.

Mit der Entwicklung des Standortes werden deutlich mehr Flachen beansprucht als derzeit ,genutzt”
sind. Von ca. 3,0 ha Gesamtflache sind ca. 23 ha neu zu erschlieBen. Dabei sind zusitzliche
Versiegelungen und die Reduzierung von Waldflichen vorgesehen, welche mit einem erheblichen
Verlust von Bodenfunktionen auf hochwertigen Béden einhergehen.

Nr. 17 - Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese"

Gegen die Erweiterung des bestehenden Ferienzentrums und dem Neubau eines Hotels gibt es keine
grundsatzlichen Einwédnde,

Die Neuversiegelung ist auf ein Minimum zu begrenzen. Die zusétzliche Flacheninanspruchnahme ist
gering zu halten. Der sich in Aufstellung befindende Bebauungsplan ,Golfareal Schuderbachswiese” trifft
detaillierte Aussagen.

Griinfléiichen

Nr. 18 - Griinfléiche nordéstlich ,, H20berhof Wellnessbad”

Die geplante Umnutzung der Brachfliche und Integration in die ,Griinachse" wird befiirwortet. Eine
zeitnahe Fertigstellung wére wiinschenswert.

Nr. 19 - Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese”

Die Herrichtung des historischen Golfplatzes zur Anpassung an die heutigen Anspriiche filhrt zu
erheblichen Einwirkungen auf das Schutzgut Boden. Diese bringen eine Zerstérung der vorhandenen
Bodenstruktur in einem Areal mit Boden sehr hoher Bedeutung mit sich. Die geplante Beseitigung des
Knoterichs wiirde diesen Eingriff in den Boden enorm erh&hen, da hierzu ein Bodenaustausch
erforderlich ist.
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Der sich in Aufstellung befindende Bebauungsplan ,Golfareal Schuderbachswiese” ist zu beachten.
Flic ir den Verkehr
20 a, b, c - Ruhenden Verkehr - GroBparkpldtze ,,Im Griindle”

Fir die Vollversiegelung der Flachen und den damit einhergehenden vélligen Verlust der
Bodenfunktionen ist ein entsprechender Ausgleich zu schaffen.

Weitere Fldchen

Im FNP nicht betrachtetet ist die Fldche westlich der Kldranlage. Auf dieser befinden sich seit dem Bau
der BAB A71 ungenehmigte Auffiillungen aus Tunnelausbruchmaterial, teilweise vermischt mit
Betonbruch. In den vergangen Jahren wurden Teilmengen wieder abgetragen. Der UBB liegen keine
Informationen dariiber vor, wer diese Auffiillungen angelegt und den Teilriickbau durchgefiihrt hat. Es
ist nicht bekannt, ob neben Tunnelausbruch und Betonbruch auch andere Materialien abgelagert
wurden. Der Flichenstatus (dauerhafte Auffullung, Zwischenlager oder Deponie) ist ungeklart. Im FNP
ist eine konkrete Aussage zu dieser Flache zu treffen.

Ausgleich- und ErsatzmaBBnahmen

Die Entfernung von Knéterich kann aus Sicht der UBB nur bedingt als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme

herangezogen werden. Eine Bekampfung von Knéterich ist nur dann erfolgreich, wenn samtliche
Pflanzenteile - auch mikroskopisch kleine - sorgféltig beseitigt werden. Die (iblichen Methoden zur
Entfernung des Japanischen Knéterichs stellen erhebliche Eingriffe in den Boden dar. Mit der Beseitigung
der tiefen Wurzeln und der Rhizomen geht der Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen einher. Diese
Verluste sind entsprechend auszugleichen. Aus abfallrechtlicher Sicht ist dariiber hinaus die Verwertung
des anfallenden Bodenaushubes nahezu unméglich. Der komplette Aushub muss entsorgt werden.

2. Hinweise

Im Geltungsbereich des FNP sind im Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) folgende
Eintragungen vorhanden.

Kennziffer |Art ortsiiblicher Name  |Flachenstatus aktive Stufe Strafle
Flache mit
17112 Altablagerung [Am Harzwald Altlastenverdacht |Ersterfassung [Am Harzwald, Deponie
ehem. MINOL- Flache mit
17118 Altstandort  |Tankstelle Altlastenverdacht |Ersterfassung [Crawinkler StraBe 8
Umspannwerk am |Flache mit
17116 Altstandort  |SchloBberg Altlastenverdacht |Ersterfassung |SchloBberg
Umspannwerk Flache mit
17114 Altstandort  |Tambacher StraBe |Altlastenverdacht |Ersterfassung |Rennsteigweg
Klaranlage Flache mit
17113 Altstandort  |Oberhof Altlastenverdacht |Ersterfassung |Lo6ffelbiihlsgraben
ehem. Klaranlage |Flache mit
17117  |Altstandort  |am Friedhof Altlastenverdacht |Ersterfassung [Crawinkler StraBe
Fliche ohne
17115 Altstandort  |ELF-Tankstelle Altlastenverdacht [Loschung PoststraBe

Im Umweltbericht zum FNP ist der Punkt 4.5. Altlastflachen / Altablagerung entsprechend zu ergénzen.
Durch die zahlreichen, seit Jahrzehnten andauernden Bauarbeiten im Gebiet Oberhof sind diverse

Bodenverinderungen und Bodenumlagerungen im Plangebiet vorhanden. Werden Hinweise auf
schadliche Bodenverdnderungen oder Auffiillungen aus ortsfremden oder unnatiirlichen Materialien
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angetroffen ist umgehen der Fachdienst Abfall und Altlasten des Landratsamtes Schmalkalden-
Meiningen zu informieren.

In den allgemeinen Planungszielen (Punkt 9.1) sind die sich aus der Bodenschutzklausel des BauGB sowie
dem BBodSchG ergebenden relevanten Ziele fiir den Bodenschutz
- Beschrdnkung der Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaB,
- Lenkung der Inanspruchnahme von Béden auf Flachen, die vergleichsweise von geringerer
Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind und
- Vermeidung der Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen
verbal aufzunehmen.

3. Begriindung

Das Bundesbodenschutzgesetze (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sind Beeintrichtigungen seiner
natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maglich zu vermeiden.

Nach § 1a (2) BauGB ist es erforderlich, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fordert, dass Eingriffe in den Boden als Bestandteil des
Naturhaushalts moglichst zu vermeiden sind. Ist ein Eingriff nicht vermeidbar, so hat die Beschrinkung
der Bodenversiegelung auf das absolute MindestmaB oberste Prioritit. Unvermeidbare Eingriffe sind
dabei durch geeignete bodenfunktionsbezogene KompensationsmaBnahmen auszugleichen.

Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind méglichst die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Ein Leitziel der
Thiringer Flachenhaushaltspolitik ist die Fldchenneuinanspruchnahme auf ein Minimum zu reduzieren.
Neben der Handlungsmaxime Innen- vor AuBenentwicklung sind es das Flachenrecycling und die
Flachenentsiegelung, die den nachhaltigen Umgang der zukiinftigen Flachennutzung prégen sollen. Eine
Entsiegelung von Flachen im Stadtgebiet Oberhof ist aus Sicht der Bodenschutzbehérde anzustreben.

In der Stadt Oberhof sind in den letzten Jahren fiir die Entwicklung der Sportanlagen und touristischen
Einrichtungen mehr als 20 ha Fldchen in Anspruch genommen worden. Durch die Umsetzung der FNP-
MaBnahmen kommen ca. noch weitere 55 ha beanspruchte Flachen hinzu. Auch wenn diese teilweise
schon genutzt werden, werden sie im Zuge der Bauleitplanungen dauerhaft in Anspruch genommen und
fuhren somit zu einem dauerhaften Verlust an natiirlichen Bodenfunktionen.

Neben KompensationsmaBnahmen im Naturschutz ist auch der Verzicht auf weitere
Flacheninanspruchnahme und damit auf bestimmte EntwicklungsmaBnahmen als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahme heranzuziehen. Der Riickbau und die Entsiegelung des Areals Nr. 16 - Ferienhduser
«Am Rennsteig” und eine Renaturierung des Standortes zu naturnahen Mischwald kénnte eine solche
MaBnahme darstellen.
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Flichennutzungsplan der Stadt Oberhof
Sehr geehrte Damen und Herren,

Durch den Fliachennutzungsplan (FNP) soll die stidtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes Oberhof fiir
die nachsten 10 bis 15 Jahre gesichert werden. Aufgrund der besonderen Bedeutung der Stadt Oberhof in
den Bereichen Sport und Tourismus ist der Schwerpunkt der Planung auf die Vertraglichkeit beider Nut-
zungen zu legen. Grundsitzlich dient der FNP als vorbereitender Bauleitplan als Grundlage fiir die nach-
folgende Bauleitplanung. Da die Stadt Oberhof iiber eine Vielzahl vorzeitiger Bebauungsplane verfugt,
sind diese in den FNP zu integrieren.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise gegeben:

1. Parallel zur Erarbeitung des FNP wird fiir die Stadt Oberhof das integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) erarbeitet. Im ISEK sollen die Handlungsfelder der kinftigen Stadtentwicklung aufgezeigt werden.
Zu den innerstadtischen Entwicklungszielen sollten die entsprechenden Vorgaben des ISEK in den FNP
Ubernommen werden.

2. Im Zuge der Modernisierung der Biathlon-Arena wurde auch die Streckenfithrung auBerhalb der Biath-
lon-Arena neu konzipiert. Diese Strecken sind in den FNP zu integrieren. Der entsprechende Lageplan ist
als Anlage beigefiigt.

3. Fur die Stadt Oberhof ist ein Energiekonzept in Aufstellung. Ziele und vorliegende Inhalte dieses Kon-
zeptes sind in die Begriindung aufzunehmen. Geplante Standorte fir Energieerzeugungsanlagen sind im
Planteil darzustellen.

4. Fur die Gemarkung der Stadt Oberhof liegen aktuelle Anfragen zur Errichtung von Funkmasten vor. Es
solite Uberpriift werden, ob im FNP geeignete Standorte fiir Mobilfunkmasten ausgewiesen werden sollen.

Tel 03693 485-0 Bankverbindung Allgemeine Offnungszeiten:

Fax 03693 485-8436 . www.lra-sm.de Rhén-Rennsteig-Sparkasse Montag, Dienstag, Freitag 8.30 - 12.00 Uhr
poststelie@ira-sm.de BLZ 840 500 00 Donnerstag 8.30 - 12.00 Uhr und 13.00 = 17.30 Uhr
(nur einfache Mitteilungen ohne Signatur) Konto 1305004 635 und nach vorheriger Terminabsprache

IBAN DE12 8405 0000 1305 D046 35
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5. Der Standort Veilchenbrunnen ist im FNP als Bestand im AuBenbereich gekennzeichnet. Damit ist eine
weitere bauliche Entwicklung des Bereiches ausgeschlossen. Es sollte (iberpriift werden, ob hier die Aus-
weisung einer Bauflache erfolgen soll.

Zu Punkt 9.2 der Begriindung -Gebietsausweisung Planungen- werden folgende Belange geauBert:

1. stidéstliche StraBenseite der ,Rudolf-Breitscheid-StraBe"/ Wohnbebauung

Bei dem Standort handelt es sich um eine integrierte innerstddtische Flache. Grundsitzlich stehen einer
Ausweisung der Flache keine Bedenken entgegen. Die immissionsschutzrechtlichen Belange aus der Nihe
zur Therme und zur LandstraBe sind im Bebauungsplanverfahren abzugleichen.

2. norddstliche StraBenseite der ,Magnus-Poser-StraBe” / Wohnbebauung

Geplant ist die Arrondierung der Ortslage in ein bestehendes Waldgebiet hinein. Damit sind erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. In der vorliegenden Begriindung zum FNP ist eine Wohnbau-
flachenprognose enthalten. Diese leitet den Bedarf an Wohnbauflichen fiir den Planungszeitraum ab. Zu
kompensieren ist danach ein Defizit von 3,7 ha. Die B-Plane fiir die Allgemeinen Wohngebiete ,Am Dimit-
roff und ,Am Eckartskopf” sind bereits rechtskréfig und weisen insgesamt eine Baufliche von 2, 5 ha aus.
Vorrang ist somit zundchst auf die ErschlieBung und Bebauung dieser Baugebiete zu legen. Der Eingriff in
Natur und Landschaft, der mit der vorliegenden Bauflache verbunden wire ist somit als unverhaltnismaBig
anzusehen und verstoBt gegen § 1a Abs. 2 BauGB.

3. nordéstliche StraBenseite der ,Magnus-Poser-Stral3e” / Betriebswohnungen und Ferienwohnungen

Geplant ist die Arrondierung der Ortslage in ein bestehendes Waldgebiet hinein. Damit sind erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. In der vorliegenden Begriindung zum FNP ist eine Wohnbau-
flachenprognose enthalten. Diese leitet den Bedarf an Wohnbaufldchen fiir den Planungszeitraum ab. Zu
kompensieren ist danach ein Defizit von 3,7 ha. Die B-Plane fiir die Allgemeinen Wohngebiete ,Am Dimit-
roff” und ,Am Eckartskopf” sind bereits rechtskrifig und weisen insgesamt eine Bauflache von 2, 5 ha aus.
Nach den Festsetzungen dieser B-Pléne besteht auch die Méglichkeit der Unterbringung von Ferien- und
Betriebswohnungen. Vorrang ist somit zundchst auf die ErschlieBung und Bebauung dieser Baugebiete zu
legen. Der Eingriff in Natur und Landschaft, der mit der vorliegenden Baufldche verbunden wire ist somit
als unverhéltnisméaBig anzusehen und verstéBt gegen § 1a Abs. 2 BauGB.

4. nordliche StraBenseite der ,Grdfenrodaer StraBe” / Betriebswohnungen, Wohnungen, Hotel

Bei dem Standort handelt es sich um eine integrierte innerstadtische Flache. Grundsétzlich stehen einer
Ausweisung der Fliche keine Bedenken entgegen. Zu beachten ist, dass bei beabsichtigter Erweiterung des
TEGUT Marktes tber 800 qm Verkaufsflache und der Errichtung eines Hotels mit iiber 50 Betten die Aus-
weisung entsprechender Sonderbauflidchen erfolgen muss. Die derzeitige Darstellung des FNP ist dahin-
gehend zu tiberarbeiten.

5. Fldche 6stlich des Stadtplatzes / gemischte Bauflédche

Bei dem Standort handelt es sich um eine integrierte innerstadtische Fliche. Grundsitzlich stehen einer
Ausweisung der Flache keine Bedenken entgegen. Zur Umsetzung der Planungsabsicht ist eine Anderung
des B-Planes ,Stadtmitte Oberhof” erforderlich. Die Anderung des B-Planes sollte inhaltlich mit den Leit-
bildern des ISEK abgeglichen werden.

6. Fldche westlich der Dr.-Curt-Weidhaas-StraBe

In der Begriindung ist flir die geplante Nutzung ,potentielle AuBenbereichsflache in Zusammenhang mit
dem geplanten Wintersportmuseum “angegeben. Diese Darstellung ist unverstandlich und sollte neu for-
muliert werden.

7. Ortsausgang ,Crawinkler Strae" dstliche StraBenseite / Wohnen und Pension
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Geplant ist die Arrondierung der Ortslage in ein bestehendes Waldgebiet hinein. Damit sind erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. In der vorliegenden Begriindung zum FNP ist eine Wohnbau-
flaichenprognose enthalten. Diese leitet den Bedarf an Wohnbauflachen fiir den Planungszeitraum ab. Zu
kompensieren ist danach ein Defizit von 3,7 ha. Die B-Plane fir die Allgemeinen Wohngebiete ,Am Dimit-
roff* und ,Am Eckartskopf" sind bereits rechtskrafig und weisen insgesamt eine Bauflache von 2, 5 ha aus.
Nach den Festsetzungen dieser B-Pléne besteht auch die Moglichkeit der Unterbringung von Ferien- und
Betriebswohnungen. Vorrang ist somit zunéchst auf die ErschlieBung und Bebauung dieser Baugebiete zu
legen. Der Eingriff in Natur und Landschaft , der mit der vorliegenden Bauflache verbunden wdre ist somit
als unverhaltnismaBig anzusehen und verstift gegen § 1a Abs. 2 BauGB.

8. ndrdliche StraBenseite ,Am Harzwald" / Ferienhduser
Bei dem Standort handelt es sich um eine integrierte innerstadtische Fliche. Grundséatzlich stehen einer
Ausweisung der Flache keine Bedenken entgegen.

9. Ortsausgang ,, Tambacher StraBe” / Wohnen und Pension

Geplant ist die Arrondierung der Ortslage in ein bestehendes Waldgebiet hinein. Damit sind erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. In der vorliegenden Begriindung zum FNP ist eine Wohnbau-
flaichenprognose enthalten. Diese leitet den Bedarf an Wohnbauflachen fiir den Planungszeitraum ab. Zu
kompensieren ist danach ein Defizit von 3,7 ha. Die B-Plane fiir die Allgemeinen Wohngebiete ,Am Dimit-
roff* und ,Am Eckartskopf’ sind bereits rechtskréfig und weisen insgesamt eine Baufldche von 2, 5 ha aus.
Nach den Festsetzungen dieser B-Pldne besteht auch die Moglichkeit der Unterbringung von Ferien- und
Betriebswohnungen. Vorrang ist somit zunéchst auf die ErschlieBung und Bebauung dieser Baugebiete zu
legen. Der Eingriff in Natur und Landschaft , der mit der vorliegenden Baufliche verbunden waére ist somit
als unverhdltnismaBig anzusehen und verstoBt gegen § 1a Abs. 2 BauGB.

10. nérdlich der StraBe , Am Harzwald" / Kindergarten
Bei dem Standort handelt es sich um eine integrierte innerstadtische Flache. Grundsétzlich stehen einer
Ausweisung der Flache keine Bedenken entgegen.

11. stdlich ,Magnus-Poser-5tr." / Ferienhduser

Bei dem Standort handelt es sich um eine integrierte innerstddtische Fldche. Grundsétzlich stehen einer
Ausweisung der Fliche keine Bedenken entgegen. Fiir diese Fliche erfolgt bereits eine Anderung des be-
stehenden B-Planes.

12. westlich , Theo-Neubauer- StraBe” / Funktionserweiterung Hotel
Die geplante Flache dient der funktionellen Erweiterung des bestehenden Hotels. Die Fldche ist stadtebau-
lich integriert. Grundsatzlich stehen einer Ausweisung der Flache keine Bedenken entgegen.

13. westlich , Theo-Neubauer- Strale”, siidlich Ahorn Panorama Hotel / Funktionserweiterung Hotel
Die geplante Flache dient der funktionellen Erweiterung des bestehenden Hotels. Die Fldche ist stadtebau-
lich integriert. Grundsétzlich stehen einer Ausweisung der Fldche keine Bedenken entgegen.

14. angrenzend , Obere Schweizer Hutte" / Funktionserweiterung
Die geplante Flache dient der funktionellen Erweiterung des bestehenden gastronomischen Betriebes. Die
Fldche ist stddtebaulich integriert. Grundsétzlich stehen einer Ausweisung der Flache keine Bedenken ent-

gegen.

15. westlich ,Rennschlitten- und Bobbahn" / Bikepark

Diese Flache wird in den in Aufstellung befindlichen B-Plan ,Rennschlitten- und Bobbahn/ Fallbachhang”
integriert und ist als funktionelle Einheit zu betrachten.

16. Fldche am Grenzadler / Standort fiir fliegende Bauten
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Diese Flache ist funktionell an die Flachen am ,Grenzadler” angebunden. Grundsétzlich stehen einer Aus-
weisung der Fliche keine Bedenken entgegen.

17. Fldche sidlich , Tambacher StraBe” / Hotel und Ferienhduser

Bei der Flache handelt es sich um einen brachliegenden Altstandort. Eine Ausweisung von Flichen tiber
den Bestand hinaus wird nicht in Aussicht gestellt, da es sich um eine von der Siedlung losgeléste Entwick-
lung im AuBenbereich handelt. Eine Variantenuntersuchung hinsichtlich anderer geeigneter Standorte im
Stadtgebiet liegt nicht vor.

18. dstlich ,Zellaer - StraBe” / Hotel und Golfplatz

Fur die Etablierung der vorhandenen und geplanten Hotelstandorte ist eine geeignete Zufahrt erforderlich.
Aus diesem Grund soll eine neue Verkehrsanbindung des Standortes in Richtung Rondell erfolgen.

In die Planung aufzunehmen ist die erforderliche neue Zufahrt zum AWOSANO iiber die Zellaer- StraBe.

19. Fliiche Ndahe H20 Oberhof / Griinfldche
Der Ausweisung als Griinflache wird zugestimmt, da die stddtebauliche Qualitit des Bereiches wesentlich
erhdht wird. :

20. Fléiche éstlich ,Zellaer StraBe” / Griinfldche Freizeit
Der Ausweisung als Griinfldche wird zugestimmt, da die Fléche bereits touristisch genutzt wird.

21. astlicher Ortsrand Oberhof / GroBparkplétzte
Der Ausweisung der Flache wird grundsatzlich zugestimmt.

Hinweis zu den Punkten 2., 3., 7. und 9. :

Die Stadt Oberhof hat fiir den Planungszeitraum ein Defizit von 3,7 ha Wohnbauflache auszugleichen. Im
vorliegenden FNP sind unterschiedliche Optionen der Flachenausweisung aufgezeigt. Diese sind u. a. an-
hand der umweltrelevanten Informationen gegeneinander abzuwégen. Der weitere Umgang mit den be-
reits Uber B-Plan gesicherten Flachen ist in die Abwagung einzubeziehen und in der Begriindung darzule-
gen.

Anlage: Lageplan
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Absender Interne Stellungnahme UNB
Landratsamt Schmalkalden-Meiningen Bearbeiter:

Fachdienst Natur-und Immissionsschutz
Obertshauser Platz 1

Datum: Unser Zeichen:
98617 Meiningen 20.01.2021 55/Po/047/148A/20
An: Ihre Nachricht vom:
UBA e
Im Hause Aktenzeichen:

Kopie an:
Mit der Bitte um: E Kefifthisniamnia D

Sie erhalten:

[:] Anlagen D Unterlagen LVA

Vorhaben: Vorentwurf Flichennutzungsplan Oberhof
Gemarkung: Oberhof
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde (UNB)

Mit Schreiben vom 14.12.2020 wurde die UNB aufgefordert, eine Stellungnahme zum Vorent-
wurf des Flachennutzungsplanes bis 20.01.2021 abzugeben.

Durch die UNB ist zu priifen, ob die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausreichend berticksichtigt sind. Insbesondere ist zu priifen, ob die Belange der Landschafts-
planung ausreichend Berlicksichtigung gefunden haben.

.In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Landschaftsplanung zu beriick-
sichtigen. ... Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rech-
nung getragen werden kann, ist dies zu begriinden.” -§ 9 Abs. 5 (Satz 1 und 3) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)-

Gemal § 11 Abs. 3 BNatSchG sind die in den Landschaftsplanen fiir die értliche Ebene kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches (BauGB) zu beriicksichtigen.
GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach BNatSchG) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu beriicksichtigen. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der vorliegende Landschaftsplan nennt hierbei folgendes Leitbild fiir Oberhof:

Erhalt der Moore und Quellsimpfe im Norden

Wald und Moore im Norden groBflachig storungsfrei halten
GroBe Waldflachen nicht weiter zerschneiden

Umwandlung der Fichtenforste in standortgerechte Mischwalder
Erhalt der Quellbachsysteme

Felspartien storungsfrei halten

Erhalt der Bergwiesen und Borstgrasrasen
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Erhalt des innerdrtlichen Baumbestandes
Erhalt und Ausbau von Fremdenverkehr und Leistungssport in 6kologisch vertretba-
rem MaBe

Folgende Vorrangflachen fiir Naturschutz und Landschaftspflege sowie fiir Arten- und Bio-
topschutz liegen in der Gemarkung Oberhof, hier nur Wertstufe IV, landesweite Bedeutung:

»

Y VVVY

Greifen Berg-Saukopfmoor
Mittelberg-Rauberstein

Oberhofer Schlossberg i R 2.5, , /’,sr;/-_-f,_f,m;a.,,, - lowe/
Schuderbachswiese Ctalirrele fteery Hongr nbopn H. LF S22l
Barenstein ber g e,

Brandleite

Unter Beachtung des Leitbildes und der Vorrangflichen fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege sind die geplanten Flachenausweisungen wie folgt zu bewerten:

Nr. 1 Ergénzung ,Rudolf-Breitscheid-Str.

aus Sicht der UNB mdéglich

Erstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Nr. 2 Erganzung Magnus-Poser Str.

teilweise Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Thiringer Wald" betroffen

Beachtung Verbotstatbestdnde LSG und Naturschutzgebiet (NSG) ,Oberhofer Schloss-
berg”

Anpassung des Gebietes

Erstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Nr. 3 Erganzung Magnus-Poser-Str.

Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Thiiringer Wald" betroffen

Naturschutzgebiet (NSG) ,Oberhofer Schlossberg” betroffen

Flache als Bauflache streichen, keine Bebauung méglich
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Nr. 4 Gréfenrodaer Stral3e

- aus Sicht der UNB méglich

- Erstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Nr. 5 Flache 6stlich Stadtplatz

- aus Sicht der UNB méglich

Nr. 6 Flache westlich H20Oberhof

- aus Sicht der UNB maglich

Nr. 7 Ortsausgang Crawinkler Str,

- aus Sicht der UNB mdéglich

- § 30 Biotop bei Planung beachten, hier besteht Ausgleichspflicht

- Erstellung Bebauungsplan mit Grinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Nr. 8 Am Harzwald

- aus Sicht der UNB moglich

- Grenze zum LSG bei Planung beachten Gebiet anpassen

Nr. 9 Ortsausgang Tambacher StraBe

- aus Sicht der UNB moglich

- Erstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Nr. 10 Kindergarten StraBe Am Harzwald

- aus Sicht der UNB maglich



Nr. 11 Schlossberg Village

- aus Sicht der UNB méglich
- Vorhandene Ausgleichsfliche im Plangebiet bei Planung beachten

- Erstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Nr. 12a und b nérdliche und siidliche Erweiterung Ahorn Panorama Hotel Oberhof

- aus Sicht der UNB méglich
- § 30 Biotop bei Planung beachten, hier besteht Ausgleichspflicht

- Erstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Nr.130 Schweitzer Hi

- aus Sicht der UNB mdglich, Anpassung des Gebietes an die LSG Grenze, im LSG keine
Bebauung méglich, Beriicksichtigung im in Aufstellung befindlichen B-Plan und Griin-
ordnungsplan

Nr. 14 Bikepark am Fallbachhang

- aus Sicht der UNB maglich, Ausbau abgeschlossen, keine zusatzlichen Strecken

Nr. 15 Erganzungsflache Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler

- aus Sicht der UNB méglich
- § 30 Biotop bei Planung beachten, hier besteht Ausgleichspflicht

- Erstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Nr. 16 Ferienhduser am Rennsteig

- Enormer Waldverlust fiir ein Ferienhausgebiet



§ 30 Biotop bei Planung beachten, hier besteht Ausgleichspflicht, entsprechende Fla-
chen im FNP darstellen

Alternativen Prifung Pkt. 10.6 Umweltbericht

Fiir alle geplanten Flichenausweisungen wird im Umweltbericht darauf verwiesen,
dass eine Priifung alternativer Standorte nicht durchgefiihrt werden kann, da sowohl
der Wald als auch das Trinkwasserschutzgebiet diese begrenzt. Innerhalb des Ortsker-
nes ist das auch soweit nachvollziehbar. Fiir das Gebiet Nr. 16 Ferienhduser am Renn-
steig nicht. Hier kann ohne weiteres eine Priifung erfolgen, da es auch weite Teile der
Gemarkung gibt die nicht in Trinkwasserschutzgebieten bzw. Wald liegen und auch
nicht mit naturschutzrechtlichen Schutzgebieten tiberdeckt sind.

Nr. 17 Touristische Nutzung Schuderbachswiese (Hotel)

aus Sicht der UNB maglich
§ 30 Biotop bei Planung beachten

Flachennaturdenkmal (FND) ,Schuderbachswiese” angrenzend, jegliche Beeintrachti-
gung ist bei Planung und Umsetzung ist auszuschlieBen

mit Reaktivierung der Tradition des Golfsports in Oberhof nicht begriindbar

Erstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-

gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Nr. 18 Griinflache nordéstlich H2Oberhof Wellnesbad

Nr.19T

aus Sicht der UNB maoglich

ristische Nutzung ,Schuderbachswiese”

Widerspricht den Vorgaben im Landschaftsplan!

LSG ,Thiringer Wald" betroffen

FND ,Schuderbachswiese” betroffen

§ 30 BNatSchG und § 15 ThirNatG gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen

FFH- Lebensraumtypen betroffen



Vorrangflache fiir Naturschutz und Landschaftspflege betroffen

Touristische Nutzung der Wiese in den Friihlings- und Sommermonaten stellt sich
aufgrund des bislang ungeldsten Zielkonflikts mit den Naturschutzbelangen aufgrund
des bestehenden Landschaftsplans als sehr problematisch dar; unproblematisch ist
eine abgestimmte Winternutzung bei ausreichend Schnee im nérdlichen Bereich wo-
bei der Einsatz von Kunstschnee bereits im FNP ausgeschlossen werden muss

Die Vorgaben des Landschaftsplans (LP) beztiglich der Schuderbachswiese werden im
vorliegenden Flachennutzungsplan (FNP) nicht ausreichend dargestellt. Im LP wird die
Schuderbachswiese aufgrund der landesweit bedeutsamen Borstgrasrasen- und Berg-
wiesenvegetation als Vorrangflache fiir Naturschutz und Landschaftspflege sowie als
Vorrangflache fiir Arten- und Biotopschutz ausgewiesen. Unter Umweltqualitéitsziele
und Entwicklungskonzeption werden im LP fur die Schuderbachswiese eine extensive
Griinlandnutzung zur Erhaltung der charakteristischen Bergwiesengesellschaften so-
wie ein Ausschluss von Aufforstung und Uberbauung der Flachen formuliert. Dariiber
hinaus wird eine Erweiterung des bestehenden Geschiitzten Landschaftsbestandteils
auf die gesamte wertvolle Borstgrasrasen- und Bergwiesenvegetation vorgeschlagen.

Mit der geplanten Gesamtflache von ca. 25 ha und der Art der baulichen Nutzung
wdre der Golfplatz im FNP nicht als Griinfliche, sondern als Sondergebiet nach
BauNVO darzustellen. Im FNP wird die MaBnahmen- und Entwicklungskonzeption des
LP in die Ausgleichsflachenkonzeption des Flachennutzungsplanes iibernommen. Je-
doch werden im FNP auf der Schuderbachswiese neben dem Planzeichen aus dem LP
.LB12 - Vorrangflache Naturschutz” noch die Planzeichen ,Sportlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen” und ,Sportplatz/Fliche fiir touristische Nutzun-
gen” verortet. Dieser Zielkonflikt wird nicht kommentiert. Weder findet eine Abwé-
gung der vorhandenen Naturschutzbelange gegen die geplanten Golfsportbelange
statt, noch wird die Abweichung von den Vorgaben des LP begriindet. Dies ist ent-
sprechend zu erganzen.

In der tabellarischen Planflachen-Darstellung Nr. 19 - Touristische Nutzung ,Schuder-
bachswiese” i. V. m. Bewertung der Eingriffsflachen ist die biotoprelevante Flichenbe-
anspruchung naher darzustellen. Auf die hohe Bedeutung der Wiese fiir den Natur-,
Artenschutz wurde zwar hingewiesen jedoch der Nutzungskonflikt mit der Golfpla-
nung nicht bewertet. Nicht nur Teilbereiche, sondern nahezu die gesamte Wiesenfla-
che von ca. 9 ha weist FFH-Lebensraumtypen, namlich Borstgrasrasen, Berg\n}iese und
Zwergstrauchheide, auf. Der hier (iberwiegende Borstgrasrasen gilt als ein prioritérer
Lebensraumtyp mit EG-rechtlichem Schadigungsverbot. Die vorkommenden Wiesen-
biotope sind dar(iber hinaus sémtlich gesetzlich geschiitzt. Fiir die Errichtung und Be-
treibung eines Golfplatzes auf der Schuderbachswiese werden erhebliche negative
Auswirkungen auf die geschiitzten Biotope und auf geschiitzte Arten, wie Arnika und
Griine Hohlzunge erwartet. Beziiglich der Biotopverluste schreibt das BNatSchG in §
30 einen Ausgleich zwingend vor. Wie und wo die erforderlichen Ausgleichsflachen



bereitgestellt und die AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen, wird im
FNP nicht erdrtert. Im FNP wird lediglich auf fehlende Flachenverfligbarkeiten und
fehlende Standortalternativen hingewiesen.

Ausweislich der Gesamtzahl der auf der Schuderbachswiese vorkommenden Pflanzen-
arten und der hohen Zahl von gefahrdeten Pflanzenarten handelt es sich hier um ein
historisches Grasland, welches seit (iber 100 Jahren weitgehend unverdndert existiert.
Die durch Nahrstoffarmut und niedrige pH-Werte gekennzeichneten Wiesenbiotope
weisen eine sehr lange Habitatkontinuitat auf, Sie zeugen von einer jahrhundertealten,
extensiven Bewirtschaftung. Eine Besiedlung neuer Standorte durch die typischen und
wertbestimmenden Arten des montanen Graslandes wird durch die geringe Ausbrei-
tungsfahigkeit und die kurze Lebensdauer der Samen vieler dieser Arten erschwert, da
fiir deren Einwandern sehr lange Zeitrdume erforderlich sind. Es wird darauf hingewie-
sen, dass eine eingriffsregelnde und biotopausgleichende Kompensation nach spétes-
tens 25 Jahren erreicht sein muss. Dies ist darzustellen und zu beschreiben, wie dieses
Ziel erreicht werden soll.

Bei einem nachweislichen Ausgleich der erheblichen Biotopbeeintrachtigungen kann
von der UNB auf Antrag eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG er-
teilt werden. Wir weisen darauf hin, dass im Fall der Nichtzulassung einer Ausnahme
eine Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG beantragt werden muss.
Eine Befreiung von den Biotopbeeintrachtigungsverboten und mithin von der Aus-
gleichsverpflichtung kann nach § 67 BNatSchG aus Griinden des (iberwiegenden of-
fentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, erteilt
werden. Dies ist zu begriinden. Der Bestandserhalt der geschiitzten Bergwiesenvege-
tation wird auch im Schutzzweck fiir das FND ,Schuderbachswiese” aufgefiihrt. Das
FND nimmt auf der Wiese eine Fliche von 5,8 ha ein. Aus all dem ergibt sich, dass der
Konflikt zwischen der Beriicksichtigung der Biotopschutz- und Schutzgebietsvorschrif-
ten und der geplanten Golfnutzung bereits in der vorliegenden Flachennutzungspla-
nung ausreichend berlicksichtigt und abgewogen werden muss.

Die Anderung im Entwurf des Regionalplans Stidwestthiringen im Bereich der Schu-
derbachswiese (FS-68 Zentraler Thiiringer Wald stidéstlich Suhl/Oberhof), namlich
eine ,Hochstufung” vom Vorbehaltsgebiet zum Vorranggebiet Freiraumsicherung,
wird im FNP nicht berticksichtigt. Diesbeziiglich verweisen wir auf das Gutachten der
TULG Jena vom 08.07.2016: ,Ergebnisse der Untersuchung der Schuderbachswiese bei
Oberhof - Erfassung und Bewertung der FFH-Lebensraumtypen und der gesetzlich
geschiitzten Biotope”.

Alternativen Prifung Pkt. 10.6 Umweltbericht

Fiir alle geplanten Flichenausweisungen wird im Umweltbericht darauf verwiesen,
dass eine Priifung alternativer Standorte nicht durchgefiihrt werden kann, da sowohl
der Wald als auch das Trinkwasserschutzgebiet diese begrenzt. Innerhalb des Ortsker-
nes ist das auch soweit nachvollziehbar. Fiir das Gebiet Nr. 19 Touristische Nutzung



Schuderbachswiese nicht. Hier kann ohne weiteres eine Priifung erfolgen, da es auch
weite Teile der Gemarkung gibt die nicht in Trinkwasserschutzgebieten bzw. Wald lie-
gen und auch nicht mit naturschutzrechtlichen Schutzgebieten (iberdeckt sind.

Nr. 20 a, b, ¢ Ruhender Verkehr- GroBparkplitze Im Griindle

- aus Sicht der UNB méglich

- § 30 Biotop ist bei der Planung beriicksichtigen

- Erstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Zuweisung von erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, Darstellung dieser im FNP

Weitere Punkte die aus Sicht der UNB zu iiberarbeiten sind:

o Die im Umweltbericht durchgefiihrte Bewertung der Eingriffsflichen ist in vie-
len Punkten nicht nachvollziehbar und bei Planung der einzelnen Vorhaben im
Rahmen der Griinordnungsplanung zu tiberarbeiten. Fiir die grob (iberschla-
gig ermitteltet 5.900.000 Minuspunkte ist eine entsprechende Flache fiir MaB-
nahmen zum Ausgleich und Ersatz auszuweisen

o Die Bewertung der KompensationsmaBnahmen im Umweltbericht ist mit heu-
tigem Tag schon unaktuell. Die geplanten MaBnahmen AE1P, AE2.1P, AE2.2P,
AEG6P sind bereits fiir laufende Vorhaben belegt und stehen nicht zur Verfii-
gung. Hier sind weitere MaBnahmen festzusetzen, da keine offenen MaBnah-
men fiir die geplanten neuen Fldchenausweisungen zur Verfiigung stehen.
Eine Entfernung von Knéterich kann nur sehr beschrinkt in Schutzgebieten als
AusgleichsmaBnahme anerkannt werden. Die Eingriffsbewertung hat in den
erforderlichen Griinordnungs- bzw. Landschaftspflegerischen Begleitplanen zu
erfolgen.

o Das Flachennaturdenkmal SM 043 sowie das Naturdenkmal 3 im FNP wurden
durch Verordnung vom 15.12.2011 aufgehoben und miissen nicht dargestellt
U Gtk werden. Das Naturdenkmal 5 befindet sich auf dem Stadtplatz (Einzelbaum).

Mit freundlichen GriiBen
- nf -
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Flichennutzungsplan der Stadt Oberhof
Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Entwurf zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Oberhof wurde in der Fassung vom Ok-
tober 2020 zur Kenntnis genommen. Durch das Landratsamt Schmalkalden-Meiningen werden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB folgende Belange geduBert:

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die zustdndigen Fachbereiche des
Landratsamtes Schmalkalden-Meiningen an der vorliegenden Planung beteiligt. Die vorliegende
Planung beinhaltet das Konzept der stddtebaulichen Entwicklung der Stadt Oberhof fiir die
nachsten 10 -15 Jahre. Aufgrund der naturraumlichen Besonderheiten und der Betroffenheit ei-
ner Vielzahl von Schutzgebieten sind fur die weitere Planung grundsatzlich folgende Forderun-
gen abzuleiten:

1.

Parallel zur Erarbeitung des FNP wird fiir die Stadt Oberhof das integrierte Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK) erarbeitet. Im ISEK sollen die Handlungsfelder der kiinftigen Stadtentwicklung
aufgezeigt werden. Zu den innerstédtischen Entwicklungszielen sollten die entsprechenden Vor-
gaben des ISEK in den FNP ibernommen werden.

2.

Fir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft sollen die erforderlichen Ausgleichsflachen
im FNP ausgewiesen werden. Die Vorrangflachen flir Naturschutz und Landschaftspflege sowie
fur Arten- und Biotopschutz sind darzustellen.

3
In den letzten Jahren sind in der Stadt Oberhof fiir die Entwicklung der Sportanlagen und touris-
tischen Einrichtungen (Skihalle, Fallbachhang, Schneiteiche, Schneedepots, Teamareal, Family

IBAN  DE12 8405 0000 1305 0046 35
BIC HELADEF1RRS
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Hotel um nur einige zu nennen) ca. 24 ha Flachen in Anspruch genommen worden. Nicht in diese
Aufzdhlung aufgenommen sind die Erweiterungen und Ertiichtigungen der Biathlonstrecken und
der Rennschlittenbahn. Durch die EinzelmaBnahmen des FNP werden ca. 55 ha weitere Flache in
Anspruch genommen. Diese sind teilweise schon genutzt, werden aber im Zuge der Bauleitpla-
nungen dauerhaft in Anspruch genommen.

Aus der Sicht der Wasserbehorde sind deshalb nicht nur KompensationsmaBnahmen im Natur-
schutzbereich erforderlich, sondern auch der Verzicht auf bestimmte EntwicklungsmaBnahmen.

4,

Grundlegend sind zur Vermeidung bzw. Verringerung der Eingriffe in das Schutzgut Boden
Festsetzungen zum Umgang und Schutz des auf den betroffenen Flachen vorhandenen Mutter-
bodens zu treffen und die Méglichkeit der Versickerung zu priifen.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung der Eingriffe in das Schutzgut Fliche ist die Nutzung
bereits beeintrachtigter Flachen und die Revitalisierung von Brachflichen der NeuerschlieBung
von Wald- und Griinflichen vorzuziehen.

3,

Das Plangebiet ist zu einem groBen Teil bewaldet. Walder sollen als 6kologische Schutz-, Aus-
gleichs- und Regenerationsraume sowie als Erholungs- und Erlebnisrdume fiir den Menschen,
madglichst erhalten bzw. ausgebaut werden.

Die Schreiben der von der Planung betroffenen Fachbereiche des LRA Schmalkalden-Meiningen
- Untere Bauaufsichtsbehdrde vom 21. 01. 2021

- Untere Naturschutzbehorde vom 20. 01. 2021

- Untere Abfallbehérde vom 20. 01. 2021

- Untere Immissionsschutzbehdrde vom 20. 01. 2021

- Untere Wasserbehorde vom 19. 01. 2021

- Untere Denkmalbehérde vom 06. 01. 2021

sind in der Anlage als Bestandteil der Stellungnahme beigefiigt.

Mit freundlichem GruB
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Flichennutzungsplan der Stadt Oberhof

hier:  Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbeh&rde Nr.: 55/1/2096W/20
Unterlagen des Planungsbiiro Kehrer & Horn GbR Suhl; Vorentwurf, Stand Oktober 2020
mit Aktualisierungen von Dezember 2020

bei der Priffung, inwieweit die Planungsabsichten der Stadt Oberhof mit den Belangen des Immissionsschutzes
zu vereinbaren sind, gilt im Wesentlichen die Einhaltung des Planungsgrundsatzes gemaB § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange).

Demzufolge sind bei raumbedeutsamen Planungen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder liberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Dies ist vor allem deshalb notwendig, weil VerbesserungsmaBnahmen an der Emissionsquelle allein nicht
ausreichen, um tberall vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Eine Begrenzung der Emissionen
findet haufig in den technischen und wirtschaftlichen Moglichkeiten eine Grenze. Hier hilft nur noch die raumlich
Entflechtung von Flachen. Zu berticksichtigen ist dabei jederzeit, ausreichenden Raum zu lassen, flir den
notwendigen Ausbau/Erweiterungen gewerblicher Anlagen. (vgl. Feldhaus; BImSchG; C.F.Mller Februar 2003).

Oberhof hat eine iiberregionale Bedeutung als Sport- und Tourismuszentrum. Hauptwirtschaftszweig ist das
Hotel- und Gaststattengewerbe. Entsprechend sind Gewerbliche Bauflichen in Oberhof nicht ausgewiesen.
Vorhandene kleinere Handwerks- und Gewerbebetrieb sind mischgebietsvertraglich. Auch die Landwirtschaft
spielt in Oberhof keine Rolle.

Tel 03683 485-0 Bankverbindung Allgemeine Offnungszeiten:
Fax 03693 485-120 + www.lk-sm.de Rhon-Rennstelg-Sparkasse Montag, Dienstag,
poststelle@lra-sm thueringen.de BLZ 840 500 00 Donnerstag, Freitag 8:30 = 12:30 Uhr
(nur einfache Mitteilungen ohne Signatur) Konto 1 305 004 635 Donnerstag 14:00 - 18.00 Uhr
IRAN DE12840500001305004835 und nach vorheriaer Terminahsnrache
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Der liberwiegende Anteil der Sonderbauflachen ist fiir sportliche und touristische Nutzungen vorgesehen.

GroBe Sport- und Freizeiteinrichtungen stehen nicht ausschlieBlich dem Leistungssport und der Nachwuchs-
forderung zur Verfiigung, sondern werden auch von der Offentlichkeit genutzt.

Das Plangebiet ist zu einem groBen Teil bewaldet. Walder sollen als &kologische Schutz-, Ausgleichs- und
Regenerationsrdume sowie als Erholungs- und Erlebnisrdume fiir den Menschen, méglichst erhalten bzw.
ausgebaut werden.

Unter diesen Gesichtspunkten nehmen wir zu den einzelnen Plangebieten wie folgt Stellung:
Wohnbaufldchen

Nr. 1 ,Rudolf-Breitscheid-StraBe"

Gegen die ErschlieBung dieses Bereichs zur Schaffung von Wohnbauflachen gibt es keine grundsitzlichen
Einwande. Die Flache ist bereits teilversiegelt. Im Norden grenzt ein Wohngebiet an.

Im Zuge weiterer Planungen waren jedoch die Emissionen der angrenzenden Therme und der Parkplatze zu
ermitteln und zu bewerten. Ggf. sind SchallschutzmaBnahmen (z.B. Gebadudeausrichtung, baulicher Schallschutz)
notwendig.

Nr. 2 ,Magnus-Poser-StraBe”

Die Neuausweisung eines Wohngebiets in einem Waldgebiet ist auch aus Sicht des Immissionsschutzes
abzulehnen.

Walder sind in ihrer Funktion als Regenerations- und Erholungsrdume moglich zu erhalten und nur in unbedingt
notwendigen MaBe fiir eine Bebauung vorzusehen,

Gemischte Baufldachen
Nr. 3 ,Magnus-Poser-Strafie”

Auch hier sollen Waldfldchen aber auch ein Parkplatz fir die Errichtung von Ferien- und Betriebswohnungen
umgenutzt werden. Das Gebiet wird durch die angrenzenden groBen Hotelkomplexe jedoch bereits geprigt.

Die geplante Nutzung ist aus Sicht des Immissionsschutzes — unter Beriicksichtigung einer méglichst minimalen
Flachenversieglung - zulassig.

Nr. 4 ,Grafenrodaer StraBe"

Die Planflache ist fiir die geplanten Nutzungen (Betriebswohnungen, betreutes Wohnen, Hotel) geeignet. Der
Verlust an Griinflachen und deren lufthygienischen Funktion, ist im Rahmen des Bebauungsplanes durch eine
entsprechende Griinordnung zu minimieren.

Nr. 5 ,Flache 6stlich des Stadtplatzes”

Die Planflache ist fiir die geplanten Nutzungen (Dienstleistungs-, Handelseinrichtungen) geeignet.

Auch hier ist der Verlust an Griinflichen und deren lufthygienischen Funktion, im Rahmen des Bebauungsplanes
durch eine entsprechende Griinordnung zu minimieren.
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Nr. 6 ,Flache westlich H:Oberhof”
Gegen die geplante Nutzung — Wintersportmuseum - gibt es keine grundsatzlichen Einwande.

Im Zuge weiterer Planungen sind die, mit dem Vorhaben verbundenen Larm-Emissionen (insbesondere Kfz-
Verkehr, Parkplatznutzung) zu ermitteln und zu bewerten.

Nr. 7 ,Ortsausgang Crawinkler StraBe”

Gegen die ErschlieBung dieses Bereichs fiir eine gemischte Nutzung von Einfamilienhduser und Pensionen gibt
es keine grundsatzlichen Einwdnde.

Im Zuge weiterer Planungen wiren jedoch die Emissionen des angrenzenden Hotelkomplexes mit Neben-
anlagen zu ermitteln und zu bewerten. Ggf. sind SchallschutzmaBnahmen fiir das Plangebiet notwendig.

Auch hier sollen Waldflachen umgenutzt werden. Der Verlust an Waldflichen und dessen lufthygienischer
Funktion, ist im Rahmen des Bebauungsplanes durch eine entsprechende Griinordnung auszugleichen.

Nr. 8 ,StraBe am Harzwald"

Die Larmemissionen, ausgehend von den angrenzenden Sportanlagen, sind zu ermitteln und zu bewerten. Die
Zuléssigkeit des Vorhabens ist abhadngig von den ermittelten Larmemissionen.

Nr. 9 ,Ortsausgang Tambacher StraBe”

Auch hier sollen Waldflachen umgenutzt werden. Der Verlust an Waldflachen und dessen lufthygienischer
Funktion, ist im Rahmen des Bebauungsplanes durch eine entsprechende Griinordnung zu minimieren.

Weiter sind im Zuge der Planungen die vorhandenen Lirmbelastungen des angrenzenden Sportgymnasiums mit
Nebenanlagen (Liiftungszentrale, groe Heizungsanlage) zu ermitteln und zu bewerten. Ggf. sind Schallschutz-
maBnahmen fir das Plangebiet notwendig.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Nr. 10 ,Kindergarten StraBe am Harzwald”

Gegen die Planungen gibt es aus Sicht des Immissionsschutzes keine Einwénde.

Sonderbauflichen

Nr. 11 ,Schlossberg Village”

Von Seiten des Immissionsschutzes gibt es grundsatzlich keine Einwénde gegen die Planungen. In der
Parklandschaft integriert, sollen Ferienhauser und ggf. ein Appartementhaus errichtet werden.

Nordéstlich grenzt das Plangebiet an ein Umspannwerk an. Im Zuge weitere Planungen sind die Lirmemissionen
des Umspannwerks neu zu Uberprifen und zu bewerten.

Nr. 12 a und b ,Nérdliche und siidliche Erweiterung Ahorn Panorama Hotel Oberhof”
Im Zuge weiterer Planungen sind die vorhandenen Emissionen des Hotelkomplexes mit Nebenanlagen zu
ermitteln (Vorbelastung) und zusammen mit den Emissionen der geplanten Erweiterungen zu bewerten. Ggf.

sind SchallschutzmaBnahmen fiir angrenzende schutzwiirdige Bebauung (Wohnhéauser, weitere Hotels und
Pensionen) notwendig. :
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Nr. 13 ,Erweiterung Sonderbauflache Obere Schweizer Hiitte"

Die Flache grenzt an die Sonderbauflache ,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang”. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans wird gegenwirtig ein Schallschutzgutachten erstellt. Auch mogliche Aus-
wirkungen von Lichtimmissionen der Rennschlitten- und Bobbahn auf nachste schutzwiirdige Bebauung wird
geprift.

Der Bereich ,Obere Schweizer Hiitte" mit Erweiterungsflachen, z.B. Schlaftonnen, wurde dabei hinreichend
beriicksichtigt.

Nr. 14 ,Bikepark am Fallbachhang"

Der Bikepark liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Sondergebiet ,Rennschlitten- und Bobbahn/
Fallbachhang". Gegen die Nutzung des Bikepark gibt es aus Sicht unserer Behérde keine Einwinde.

Nr. 15 ,Ergdnzungsflache Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler”

Grundsatzlich gibt es keine Einwande gegen die geplanten Nutzungen (fliegende Bauten im Rahmen von
GroBveranstaltungen) fur diese Ergénzungsflache.

Im Rahmen der Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ,Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler” sind
maogliche Auswirkungen auf schutzwiirdige Bereiche zu priifen. Dies wiren innerhalb des Bebauungsplanes die
Baufelder 1, 2, 3 und 7 (Beherbergung zuldssig) und das Baufeld 4 (Caravan- und Wohnmobilstellplatze) sowie —
auBerhalb des Bebauungsplanes - die schutzwiirdigen Raume der Bundeswehrkaserne.

Nr. 16 ,Ferienhduser Am Rennsteig”

Die Wiedernutzbarmachung, eines seit vielen Jahren brach liegenden Ferienstandortes diesem Waldgebiet, ist
aus Sicht des Immissionsschutzes abzulehnen.

Walder sind in ihrer Funktion als Regenerations- und Erholungsraume méglich zu erhalten und nur in unbedingt
notwendigen MaBe fiir eine Bebauung vorzusehen.

Oberhof beabsichtigt bereits, in diversen Randbereichen der Stadt, Waldflichen fiir Wohnbebauung oder
touristische Sondergebiete umzunutzen. Der Verlust an Waldflachen und deren lufthygienischen Funktion, ist
durch geeignete MaBnahmen unbedingt auszugleichen.

Aus Sicht unserer Behorde, wiren die betreffenden Brachflichen am Rennsteig, mitten in einer geschlossenen
Waldfliche, geeignet fir eine hochwertige Ausgleichsflache zur Wiederaufforstung.

Nr. 17 ,Touristische Nutzung Schuderbachswiese"

Gegen die Erweiterung des bestehenden Ferienzentrum und dem Neubau eines Hotels gibt es aus Sicht des
Immissionsschutzes grundsatzlich keine Einwande.

Auf Grund der Ndhe des Bebauungsplan Sondergebiet ,Golfareal Schuderbachswiese” zur stark frequentierten
LandstraBe L 3247, ist im Zuge weiterer Planungen eine Schall-lmmissions-Prognose iiber die zu erwartenden
Verkehrslarmimmissionen zu erstellen.

Ziel der Schall-immissions-Prognose soll eine Aussage sein, ob im Bereich des AwoSano-Ferienzentrum und des

Golfhotel die Larmbeurteilungspegel gem. DIN 18005 eingehalten werden. Bei Feststellung von Uberschreitun-
gen sind geeignete SchallschutzmaBnahmen vorzuschlagen.

Seite 4



Griinflichen
Nr. 18 ,Griinfliche nordéstlich H; Oberhof Wellness”

Die geplante Umnutzung der Brachflache zu einer ,Griinachse” ist positiv zu bewerten und méglichst zeitnah
umzusetzen..

Nr. 19 ,Touristische Nutzung Schuderbachswiese”

Die geplante Nutzung ist aus Sicht des Immissionsschutzes zulassig.

Flachen fiir den Verkehr

Nr. 20 a, b, ¢ — ,Ruhender Verkehr — GroBparkplatze Im Griindle”

Mit der Nutzung verbundene Larmemissionen — ganzjdhrig und im Rahmen von GroBereignissen — sind zu
ermitteln und zu bewerten. Ein ausreichender Schallschutz fiir betroffene schutzwiirdige Bebauung,
insbesondere das angrenzende Wohngebiet, ist sicher zu stellen.

Hinweise:

Zu Pkt. 4.6 Immissionsschutz/Luftreinhaltung

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Oberhof befindet sich eine gemal BImSchG genehmigungs-
bedirftige Anlage.

Der Zweckverband Thiiringer Wintersportzentrum betreibt am Standort Alte Ohrdrufer StraBe die Rennschlitten-
bahn mit einer Kélteanlage mit einem Gesamtinhalt an Kaltemittel von 36 Tonnen Ammoniak. Die Kalteanlage ist
gemaB § 4 (1) BImSchG i.V.m. § 1 der 4. BiImSchV genehmigungsbediirftig und entspricht der Nr. 10.25 V des
Anhangs | der 4. BImSchV.

Zustindige Uberwachungsbehérde ist das Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz.

Zu Pkt. mweltberichts .Klimaschut ng e erbarer Energien”

Die Abhandiungen zu dem Thema Klimaschutz sind nur allgemein gefasst. So soll der Ausbau der Nutzung
regenerativer Energien forciert werden und Potentiale zur Energieeinsparung ausgelotet werden.

Zum einen gibt es im Plangebiet keine Vorranggebiete zur Nutzung von Windenergie. Geeigneter ist die Nutzung
von Bioenergie und Solarenergie. Dabei wird die Installation von Solarenergie auf Gebduden favorisiert.

Ein groBes Potential ist jedoch in der Energieeinsparung, insbesondere der Nutzung der Abwarme der Sport-und
Freizeitanlagen.

Die Planungen zum Klima/Energiekonzept der Stadt Oberhof sind im Zuge der Entwicklung des Flachen-
nutzungsplanes zu konkretisieren.

Weiter qilt:
Eine drtliche Besonderheit von Oberhof ist, dass das Plangebiet zu einem groBen Teil von weitrdumigen Walder

umgeben ist. Ein Ziel des Klimaschutzes ist die Vermeidung bzw. die Minimierung der Inanspruchnahme forst-
wirtschaftlicher Flachen,
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Walder sind als 6kologische Schutz-, Ausgleichs- und Regenerationsrdume sowie als Erholungs- und Erlebnis-
raume fiir den Menschen, moglichst zu erhalten bzw. auszubauen.

Soweit Waldflachen fiir Wohnbebauung oder touristische/sportliche Sondergebiete umgenutzt werden miissen,
ist der Verlust an Waldfldchen und deren Iufthygienischen Funktion, durch geeignete MaBnahmen unbedingt
auszugleichen.

Vor allen Dingen ist darauf zu achten, dass die Walder nicht weiter zerschnitten oder durch stérende Nutzungen,
beeintrachtigt werden.

Mit freundlichen Griien
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Zum FNP der Stadt gibt die Wasserbehorde folgende Stellungnahme ab:
Entwicklung der einzeln benannten Planfldchen:

Nr. 1 - Ergidnzung ,Rudolf-Breitscheid-StraBe”; Nr. 4 - .Grafenrodaer StraBle”; Nr. 5 - Flache
dstlich des Stadtplatzes und Nr. 6 - Flache westlich ,H20berhof”

Bei zusitzlichen Flachenversiegelungen ist die schadlose Ableitung des anfallenden Regenwassers zu
klaren. Der Bereich wird durch ein Grabensystem entwassert. Die hydraulische Leistungsfahigkeit des
Systems ist zu priifen und gegebenenfalls zu ertiichtigen. Die zusatzliche Fldchenversieglung stellt eine
weitere Reduzierung der Fliche zur Grundwasserneubildung dar. Deshalb ist der Eingriff in das
Schutzgut Wasser als mittel-hoch zu bewerten. Die abwasserseitige ErschlieBung ist zu sichern.

Nr. 2 - Ergénzung .Magnus-Poser-StraBe” und Nr. 3 - Ergdnzung ,, Magnus-Poser-StraBe”
Der Bereich ist derzeit mit Wald bestanden. Die zusétzliche Flachenversiegelung stellt eine weitere

Reduzierung der Flache zur Grundwasserneubildung dar. Deshalb ist der Eingriff in das Schutzgut
Wasser als mittel-hoch zu bewerten. Die abwasserseitige ErschlieBung ist zu sichern.



Nr. 7 - Ortsausgang ,.Crawinkler StraBe”

Der Bereich ist derzeit mit Wald bestanden. Die zuséatzliche Flachenversiegelung stellt eine weitere
Reduzierung der Flache zur Grundwasserneubildung dar. Deshalb ist der Eingriff in das Schutzgut
Wasser als mittel-hoch zu bewerten. Die abwasserseitige ErschlieBung ist zu sichern.

Nr. 8 — StraBe ,Am Harzwald”

Der Bereich wird durch die geplante Entwicklung dauerhaft versiegelt und stellt eine weitere
Reduzierung der Flache zur Grundwasserneubildung dar. Deshalb ist der Eingriff in das Schutzgut
Wasser als mittel-hoch zu bewerten. Die abwasserseitige ErschlieBung ist zu sichern.

Nr. 9 - Ortsausgang , Tambacher StraBe”

Der Bereich ist derzeit mit Wald bestanden. Die zusatzliche Flachenversiegelung stellt eine weitere
Reduzierung der Flache zur Grundwasserneubildung dar. Deshalb ist der Eingriff in das Schutzgut
Wasser als mittel-hoch zu bewerten. Die sbwasserseitige Erschliefung ist zu sichern.

Nr. 12 a und b - Nérdliche und siidliche Erweiterung ,Ahorn Panorama Hotel Oberhof”

Die méglichen Erweiterungen stellen eine weitere Versiegelung im Bereich des FNP dar. Es sind
MaBnahmen zur Grundwasserneubildung und zum Schutz des Grundwassers vorzusehen. Die
zusatzliche Flachenversiegelung ist auf ein notwendiges MindestmaB zu reduzieren, die Behandlung
von Abwdssern von Verkehrsflachen (Parkplatzen, ZufahrtsstraBen) ist vorzusehen oder in Abstimmung
mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen tiber die Klaranlage Oberhof zu gestalten.

Nr. 13 - Erweiterung Sonderbaufliche ,,Obere Schweizerhiitte”

Der Erweiterung des Gebietes wird aus Sicht der Wasserbehorde zugestimmt, wenn es sich bei der
Nutzung der Erweiterungsfliche ausschlieBlich um sogenannte Schlaftonnen handelt. Die Anordnung
eines unterirdischen Gastanks ist mit der Wasserbehdrde abzustimmen.

Nr. 15 - Ergéanzungsfliche ,Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler”

Bei der Nutzung der Fldche fiir fliegende Bauten sind bautechnische SchutzmaBnahmen fiir den
zeitweisen Betrieb von Heizungsanlagen die mit wassergefahrdenden Stoffen betrieben werden
vorzusehen. Die Entwasserung der Flachen hat so zu erfolgen, dass keine Feinsedimente in die
angrenzende engere Schutzzone eingetragen werden.

Nr. 16 - Ferienh&user ,Am Rennsteig"”

Die Entwicklung des Standortes stellt eine weitere Zersiedlung und Versiegelung in einem bisher
weitgehend unberiihrten Bereich dar. Nach Nutzungsaufgabe und Teilriickbau hat sich der Bereich
naturnah entwickelt. Die Wasserbehdérde steht dieser Entwicklung des Standortes sehr kritisch
gegeniiber. Die Schutzfunktionen des Waldes fiir die Grundwasserneubildung und somit fiir das
Wasserschutzgebiet sind hier in Frage gestellt.



Die Wasserbehorde sieht in diesem Bereich eine Kompensationsflache fiir bereits erfolgte
Flacheninanspruchnahme, siehe Umweltauswirkungen (Flache).

Nr. 19 - Touristische Nutzung , Schuderbachswiese”

Die vorhandene Nutzung im Bereich Wintersport (Schmiechen) wird seitens der Wasserbehtrde
geduldet. Die Anlagen werden ausschlieBlich in den Wintermonaten betrieben und haben im
vorhandenen Umfang derzeit keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet.

Gleiches gilt fur die geplante Erweiterung des vorhandenen Hotels.
Flir den Gesamtbereich ist ein Parkplatzkonzept speziell fiir die Wintermonate zu erarbeiten.

Fiir die geplante Entwicklung des Areals Schuderbachswiese zu einem Golfplatz bestehen aus der Sicht
der Wasserbehorde Bedenken. Dies betrifft vor allem die teilweise Lage in der engeren Schutzzone des
Wasserschutzgebietes. Hier ist unter anderem der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die
Diingung mit anorganischen oder organischen Diingemitteln sowie groBflachige Waldrodung
untersagt.

Zu den anlagenbedingten Einfliissen ist der Eintrag von Diingemitteln in das Grundwasser und somit in
die Oberflachengewdsser zu nennen.

20 a, b, ¢ = Ruhenden Verkehr — GroBparkpldtze ,,Im Griindle”

Fiir die Nutzung als Parkpldtze bei GroBveranstaltungen bestehen seitens der Wasserbehorde keine
Bedenken, die Flachen liegen auBerhalb des Wasserschutzgebietes. Im Nahbereich der Parkflichen
dstlich der L 3247 befindet sich das Regenentwésserungssystem aus dem Bereich Stadtmitte Oberhof.
Das System muss erhalten bleiben, da sonst eine gesicherte Ableitung des Regenwassers nicht mehr
gegeben ist. Die temporéren Parkflachen sind so zu entwéassern, dass ein Feinsedimentaustrag in das
Regenentwésserungssystem vermieden wird.

Fiir die Stadt Oberhof ist ein Parkleitsystem erforderlich. Dies betrifft nicht nur GroBveranstaltungen
sondern auch die Wintermonate, wenn starker Andrang von Tagestouristen zu verzeichnen ist.

Entwicklungsabsicht ARENA am Rennsteig

Entwicklungsabsicht des Thiiringer Wintersportzentrum Oberhof zur Multifunktionsnutzung der LOTTO
Thiiringen ARENA am Rennsteig. Der bezeichnete Bereich befindet sich teilweise in der engeren
Schutzzone des Wasserschutzgebietes der Ohra. Das Gebiet ist von vielen Kleingewdssern und
Quellbereichen durchzogen. Die Weiterentwicklung von Downhillstrecken hat in enger Abstimmung
mit der Wasserbehorde zu erfolgen. Nach Maglichkeit sind vorhandene Wege zu nutzen. Die
Ertiichtigung der Biathlonstrecken hat schon erhebliche Eingriffe in das Gebiet verursacht.

Unter keinen Umstanden darf die Erweiterung der Nutzung zu weiteren Verschlechterungen des
Zustandes der Gewdsser im Silbergrabeneinzugsgebiet fihren.



Pt

Klimaschutz / Nutzung erneuerbarer Energien

Bei der Betrachtung des Klimaschutzes und der Nutzung erneuerbarer Energien ist aus der Sicht der
Wasserbehorde die Vermeidung von Energieverbrauch das primére Ziel.

Bei Betrachtung der Energiekonzepte ist immer der Einfluss der MaBnahmen auf das
Wasserschutzgebiet mit einbezogen. So dirfen alternative EnergieversorgungsmaBnahmen nicht mit
Gefahrdungen des Wasserschutzgebietes ,erkauft” werden.

Als Beispiel soll hier die energetische Nutzung von Biomasse dienen. Der Energietrager muss nach
Oberhof transportiert werden, auch im Winter, dies bedingt zusétzlichen Verkehr. Zusatzlicher Verkehr
bedeutet aber auch ein erhhtes Gefdhrdungspotential durch Unfélle im Wasserschutzgebiet.

Oberhof ist anerkannter Luftkurort, hier bestehen bezlglich Luftqualitit erhéhte Anforderungen.

Begriindung und AusgleichsmaBnahmen

In den letzten Jahren sind in der Stadt Oberhof fiir die Entwicklung der Sportanlagen und touristischen
Einrichtungen (Skihalle, Fallbachhang, Schneiteiche, Schneedepots, Teamareal, Family Hotel um nur
einige zu nennen) ca. 24 ha Flachen in Anspruch genommen worden. Nicht in diese Aufzéhlung
aufgenommen sind die Erweiterungen und Ertlichtigungen der Biathlonstrecken und der
Rennschlittenbahn. Durch die EinzelmaBnahmen des FNP werden ca. 55 ha weitere Fliche in Anspruch
genommen. Diese sind teilweise schon genutzt, werden aber im Zuge der Bauleitplanungen dauerhaft
in Anspruch genommen.

Aus der Sicht der Wasserbehérde sind deshalb nicht nur KompensationsmaBnahmen im
Naturschutzbereich erforderlich, sondern auch der Verzicht auf bestimmte EntwicklungsmaBnahmen.

Vorschldge der Wasserbehorde zur Kompensierung sind hier:

» der Verzicht auf die Entwicklung der Schuderbachswiese zu einem Golfplatz, Ziel sollte hier
eine naturschutzfachliche Entwicklung des gesamten Bereiches sein, wobei die derzeitige
wintersportliche Nutzung eins Teilbereiches durchaus akzeptabel ist,

» Rickbau und Entsiegelung des Bereiches Nr. 16 — Ferienhduser ,Am Rennsteig”
(Ulbrichtshausen), mit Entwicklung zu naturnahen Mischwald,

> Verkehrswege mussen so ausgebaut und gesichert werden, dass bei Unféllen
V4 wassergefahrdende Stoffe sicher zurlickgehalten werden und nicht in die Talsperre gelangen.

,{f“:&“ Qalna A 'fﬁ"f A0. § {,{i{

Die zusatzlichen Versiegelungen fiihren auch zu einem schnelleren und héheren Abfluss von
Regenwasser im bebauten Bereich bei Starkniederschlagsereignissen. Die vorhandene
Regenentwdsserung ist in Zusammenarbeit mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu ertiichtigen.

In der Vergangenheit kam es durch die Regenentwisserung zu Erosionserscheinungen im
Abstrombereich von Regenentwasserungen. Dies ist in der Zukunft zu verhindern.

In der Ohratalsperre kam es zu einem messbar verstirkten Eintrag von Feinsedimenten, welche die
Rohwasserqualitat beeinflussen.



Wie im Umweltbericht zum FNP genannt, befindet sich das Plangebiet nahezu vollstandig im
Wasserschutzgebiet der Ohratalsperre und ihrer Uberleitungen.

Die Trinkwassertalsperre Ohra ist die gréBte Wassergewinnungsanlage fir die 6ffentliche

Wasserversorgung in Tharingen und deckt etwa ein Fiinftel des gesamten Bedarfs im Freistaat N i

Thiiringen. Sie versorgt zu einem erheblichen Anteil die Bevolkerung in den Stadten Gotha, Arnstadt, Vost
Erfurt, Weimar, Jena und Sémmerda. Der Schutz der Gewdasser im Wasserschutzgebiet ist deshalb von by
besonderer Bedeutung.

Die Ohratalsperre mit den entsprechenden Uberleitungen, ist in Nutzung und Besitz aufgrund seiner
Gréle eine herausragende Bedeutung fiir die (iberregionale Trinkwasserversorgung in Thiringen. Fiir
die bedarfsgerechte Trinkwasserversorgung besteht ein erhebliches &ffentliches Interesse.

Eine Verunreinigung des Wasserkorpers einer Trinkwassertalsperre kann lber unterschiedliche

FlieBwege erfolgen. Auf einem Grundstiick anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser oder bei -
einem Unfall austretende wassergeféhrdende Stoffe kénnen direkt an der Erdoberfldche in die

Talsperre abflieBen oder auch indirekt nach dem Versickern als oberflachennaher Zwischenabfluss oder

tieferes Grundwasser in die Talsperre gelangen.

Aus diesem Grund ist bei der Umsetzung der Bauleitplanungen der Trinkwasserschutz zu beachten.  / J~ 2
Anfallende Abwésser sind nach dem Stand der Technik zu behandeln oder aus dem
Wasserschutzgebiet zu leiten.

Von den geltenden Verboten und Beschrankungen im festgesetzten Wasserschutzgebiet kann die
Wasserbehérde fir konkrete einzelfallprifungsfahige MaBnahmen nach § 52 Abs. 1 S. 2 WHG eine o

g ng erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefidhrdet wird oder iberwiegende Griinde des Wohls '
Aligemeinheit dies erfordern.

freundlichen Griien
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Landratsamt Schmalkalden-Meiningen « Obertshauser Platz 1.+ 98617 Meiningen Fachbereich KTEiSP|aI"IUﬂg. Bau und Umwelt
Postfach 10 01 54 . 98601 Meiningen  Fachdienst Bauaufsicht — Untere Denkmalschutzbehorde
lhr Zeichen:

Ihre Nachricht vom

Unser Zeichen 05009-21-56

(Bei Rickantwort bitte stets das Zeichen angeben.)

Unsere Machricht vom:

Datum 06.01.2021
Antragsteller:  Stadt Oberhof
Anschrift: Zellaer StraBe 10, 98559 Oberhof
Vorhaben: Denkmalschutzrechtliche Stellungnahme gemdB § 6 ThiirDSchG, hier:

Begriindung/ Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof

Bauort: Oberhof
Lage: Oberhof und Umgebung

Denkmalschutzrechtliche Stellungnahme zur Begriindung/ Umweltbericht zum Fldchennut-
zungsplan der Stadt Oberhof

die untere Denkmalschutzbehorde stimmt dem Inhalt des 0.g. Umweltberichtes zur Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes unter folgenden Auflagen bzw. Ergédnzungen zu:

1. Da Erdarbeiten anfallen werden, ist das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chéologie (TLDA), Herr Dr. Seidel, AuBenstelle Steinsburgmuseum, Waldhaussiedlung 8, 98631
Rémhild, am Planaufstellungsverfahren zu beteiligen und zu einer fachlichen Stellungnahme
aufzufordern.

Kontakt: Tel: 0361 573222011 oder 0361 573222013;
Mail: mathias.seidel@tlda.thueringen.de

2 Weiterhin ist das Referat der stadtebaulichen Denkmalpflege des TLDA, Herr Dr. Carsten Lie-
senberg zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Tel 03693 485-0 Bankverbindung Allgemeine Offnungszeiten:

Fax 03693 485-8436 « www.lra-sm.de Rhtin-Rennsteig-Sparkasse Montag, Dienstag, Freitag 8.30 - 12.00 Uhr
poststelle@ira-sm.de BLZ B40 500 00 Donnerstag 8.30 -~ 12,00 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr
(nur einfache Mitteilungen ohne Signatur) Konto 1305004 635 und nach vorheriger Terminabsprache

IBAN DE12 8405 0000 1305 0046 35
BIC HELADEF1RRS



Begriindung
I

Am 14.12.2020 wurde der unteren Denkmalschutzbehérde durch Frau Waldeck der Umweltbericht
zum Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof (Stand Dezember 2020) mit folgenden Unterlagen zur
Stellungnahme vorgelegt:

- Flachennutzungsplan M 1:10.000, Stand Dezember 2020
- Begriindung Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof , Stand Dezember 2020

Im Gebiet des Flachennutzungsplanes liegen als Kulturdenkmal/Denkmalensemble ausgewiesene Ge-
bédude, Bauwerke, Gedenksteine etc. sowie verschiedene Bodendenkmale.

Die erforderliche Beteiligung des TLDA ist auf S. 19/S. 112 des Berichtes beschrieben und sollte durch
die 0.a. Angaben unter Pkt.1 erganzt werden.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Belange des Denkmalschutzes beachtet. Die im Geltungs-
bereich des Flachennutzungsplanes vorhandenen Einzeldenkmiler sowie das Denkmalensemble wur-
den aufgeflihrt und entsprechen der gliltigen Denkmalliste des TLDA. Zudem ist der Rennsteig mit
seinen Grenz-und Gedenksteinen beschrieben.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Eingriffe in die Denkmalsubstanz sowie de-
ren Umfeld der Erlaubnispflicht durch die untere Denkmalschutzbehérde §13 ThirDSchG bediirfen.
GemaB § 13 Absatz 1 Nr. 2 und 3 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThlirDSchG) bedarf einer Erlaubnis
der Denkmalschutzbehérde wer in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen er-
richten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild
des Kulturdenkmals auswirken kann und wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der be-
kannt ist oder vermutet wird oder den Umstanden nach anzunehmen ist, dass sich dort Kulturdenk-
male befinden.

Die Erlaubnis kann gemaB § 13 Absatz 2 Satz 1 ThiirDSchG versagt werden, soweit gewichtige Griinde
des Denkmalschutzes fiir die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustandes sprechen.

Bei den geplanten BaumaBnahmen ist drauf zu achten, dass eine unzumutbare Beeintrachtigung des
Wesens oder des (iberlieferten Erscheinungsbildes der baulichen Gesamtanlagen vermieden wird.

Das betrifft die folgenden, im Bericht aufgefiihrten Planflichen (gegebenenfalls auch weitere):

- Nr5 - inunmittelbarer Ndhe des Denkmals Herzog Ernst Il = Dienstleistungs-und Handelsflachen
Nr.7  ->Panorama-Hotel -»gegeniiber Einfamilienh&user/Pensionen

= Nri12  -Friedhof und Panoramahotel = Hotel bzw. Funktionserweiterungen

- Nr13° ->Obere Schweizer Hiitte ->Alternative Beherbergungen bzw. Funktionserweiterungen
Nr.17 - Golfplatzensemble = Neubau Golfhotel

- Nr18 - Schuderbachswiese - erweiterte touristische Nutzung

Seite 2
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Bei dem unter Pkt.16 ausgewiesenen Planflachen handelt es sich um einen durch friihere Nutzung
vorgeprigten Standort. Es ist eine Restbausubstanz vorhanden, welche sich in einem bedenklichen
und sehr schlechten Bauzustand befindet. Entgegen der Darstellung im Umweltbericht ist eine Schutz-
gebietsausweisung (Denkmalausweisung nach ThiirDSchG §4 Abs.1) nicht bekannt.

Die im ausgewiesenen Bereich befindlichen Bodendenkmale aus der Liste der Bodendenkmale des
TLDA sind im Flachennutzungsplan ebenfalls aufgefiihrt.

Bei den anstehenden Erdarbeiten in archdologischen Relevanzbereichen ist prinzipiell mit dem Auf-
treten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstinden, Steinwerkzeugen u. A.) und Be-
funden (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) zu rechnen.
Aus diesem Grund ist das TLDA, AuBenstelle Romhild rechtzeitig in das Planungsverfahren miteinzu-
beziehen.

Es entscheidet im Folgenden Gber die Notwendigkeit und den Umfang begleitender archaologischer
Arbeiten und Gber den Abschluss einer Grabungsvereinbarung, in welcher der zeitliche und finanzielle
Rahmen der archdologischen Untersuchung festgehalten wird. ;

GemaB § 7 Abs. 4 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) gilt das Verursacherprinzip: ,Wird in
ein Kulturdenkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingriffes alle Kosten zu tragen, die fir die
Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals anfal-
len.”

GemaB § 16 ThirDSchG unterliegen Bodenfunde der Meldepflicht. Es sind die gesetzlichen Regelun-
gen im Umgang mit Bodenfunden (§ 16 Abs. 1-4 und § 13 Abs. 3 ThiirDSchG) einzuhalten.

Die unter Ziffer 1 und 2 geforderten Stellungnahmen des TLDA sind zu beachten und im Wortlaut im
Flachennutzungsplan zu erganzen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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Freistaat

Thurmgen

Thiringsr Landesami flr Umwell, Bargbau und Naluwschutz
Carl-August-Allee B - 10, 93423 Waimar (Auftensielia)

21, Sep. 2021

A K

LEG Thdringen
Abt. SRE I

Aktualisierte Stellungnahme zum Vorentwurf des Flachennutzungs-

planes der Stadt Oberhof, Landkreis Schmalkalden-Meiningen
- Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB
und ThirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prafung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden éffentlichen Belange

e des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

» der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

» des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

» des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 8),

« der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

« des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

= des

Ubergebe ich Ihnen in der Anlage die geblindelte
TLUBN

Mit freundlichen Griilzen
Im Auftrag

|Jmh|1gr'-n|w Informationen zu Thamen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Natursc hutz, H,fts’_l'urm Hoch
wassermanagement, Gewdsserschulz, Luft, Ladrm und unzerschniltenen verkehrsarmen Raumen finden Sie im
Kartendienst des TLUBN (www. tiubn thueringen delkarendiensted). Fir eine schnellere und effizientere Bearbeitung
Ihrer Antrdge wird um die Bereltstellung von GIS-Daten im Shape-Format gebeten

klronischer Form - wird um
pnen. zum

ngnahme durch Dritte - insbesonde:
niakidaten in geeigneter Form ge In.r i
im Internet aul der Sede www. tubn thueringen de/datensd

Bei Zugdnglichmachung der
Anonymisierung der )
Datenschulz im TLUBN finden Sie

smeine Informatic
stz
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Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

Ihrle Ansprechpartnerfin:

Ihre Nachricht vom:
7. Dezember 2020

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)

5070-82-3447/939-1- (5’33}?(253,7

toeb/ro-0226

Weimar
/'I_r:? September 2021

Thiiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Maturschutz (TLUBN)
Aulenstelle Weimar
Dienstgebiaude 2
Carl-August-Allec 8 - 10

99423 Weimar



Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

1 keine Betroffenheit

] keine Bedenken

X Bedenken/Einwendungen
B Hinweis, Informationen

1. Plangebiet Nr. 2 Ergdnzung ,Magnus-Poser-Stralie”

Die geplante Wohnbauflache iiberschneidet teilweise das bestehende LSG ,Thuringer Wald".
Es sind Verbote des § 36 Abs. 4 ThiirNatG betroffen (Bauverbot, Verbot der Umwandlung von
Wald). Die geplante Bebauung ist im Uberschneidungsbereich zuriickzunehmen. Das LSG dient
hier auch als Pufferfliche zu dem in unmittelbarer Nahe liegenden NSG ,Oberhofer Schiof3-

berg".

2. Plangebiet Nr. 3 Ergdnzung ,Magnus-Poser-Strafie”

Die geplante Wohnbauflache Uberschneidet das bestehende LSG ,Thiringer Wald" und dartber
hinaus teilweise das NSG ,Oberhofer SchloRberg“. Die Strafte bildet hier die Schutzgebiets-
grenze. Es sind Verbote des § 36 Abs. 3 und 4 ThirNatG betroffen (Bauverbot, Verbot der
Umwandlung von Wald). Die geplante Bebauung ist vollstandig zurickzunehmen.

3. Plangebiet Nr. 13 Erweiterung Sonderbaufliche ,Obere Schweizer Hiitte"

Die geplante Sonderbauflache tiberschneidet im ostlichen Teil das bestehende LSG ,Thiringer
Wald“. Es sind Verbote des § 36 Abs. 4 ThirNatG betroffen. Der Uberschneidungsbereich mit
dem LSG ist zuriickzunehmen. Es bestehen Alternativen in nordwestlicher Richtung auf Fla-
chen, fir die der Schutzstatus des LSG aufgehoben wurde.

Kommen die Alternativflachen aulerhalb des LSG nicht zum Tragen, kann die ortlich zustan-
dige untere Naturschutzbehorde die Erteilung einer Genehmigung der geplanten Anlagen im

LSG prifen.

4. Plangebiet Nr. 19 Touristische Nutzung ,,Schuderbachswiese®

Der éstliche Teil des Plangebietes liegt im LSG ,Thuringer Wald". Es wird auf die Einwendun-
gen zum Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,Golfareal Schuderbachswiese” (Stellung-
nahme des TLUBN vom 13.07.2020) verwiesen.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

X keine Betroffenheit
] keine Bedenken

] Bedenken/Einwendungen
X Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes
der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewisser-
unterhaltung (Referat 44, Gewasserunterhaltung) bzw. der eigenen Planungen (Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaft-
licher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grund-
stickseigentumers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbar-
keiten, Auflosung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden,
hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzu-
stimmen und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewassern 1. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgédngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehorde geméal § 61 Abs. 2 ThurWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehorde
(§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht bertcksichtigt und gesondert ab-

zufragen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

X keine Betroffenheit

0 keine Bedenken

(] Bedenken/Einwendungen

L] Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete

(< keine Betroffenheit
] keine Bedenken
L Bedenken/Einwendungen

] Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete

] keine Betroffenheit

] keine Bedenken
4 Bedenken/Einwendungen
D Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Ausdehnung des festgesetzten bzw. geplanten Wasserschutzgebietes Nr. 222 , Talsperren-
system Ohra-Schmalwasser" ist im Lageplan zum Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof
weitestgehend korrekt dargestellit.
Erganzungen bedarf es fir das Sonderplangebiet "Golfareal Schuderbachwiese" im Bereich des
verrohrten Gewasserabschnitts, der sich ebenfalls in der Schutzzone Il befindet (s.
Kartendarstellung in der Anlage).

Bedenken bestehen aus wasserrechtlicher Sicht insbesondere bei der Umsetzung des
Sondergebietes "Golfareal Schuderbachwiese". Unter Bezugnahme auf die Stellung-
nahme des TLUBN; Abteilung 5 als obere Wasserbehérde vom 29.04.2020 sind nach-
folgende Hinweise auch in den FNP aufzunehmen:

Das geplante Sondergebiet "Golfareal Schuderbachwiese" befindet sich teilweise in der Schutz-
zone Il und vollsténdig in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fur die Zuflisse zur
Trinkwassertalsperre Ohra aus dem Einzugsgebiet des Gerastollens, festgesetzt mit Beschluss
zur Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes ,Gerastollentberleitung zur Ohratalsperre” des
Rates des Bezirkes Suhl Nr. 546/59/83 vom 04.04.1983. Das Wasserschutzgebiet gilt geman
§ 79 Abs. 1 Thiringer Wassergesetz (ThurWG) i. V. m. § 106 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) als festgesetztes Wasserschutzgebiet im Sinne von § 51 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG.

Die festgesetzte Schutzzone Il umfasst gemalR Beschlusstext alle Gewasser oberhalb der
Einleitstelle in den Gerastollen einschlielich einer beiderseitigen 5 m breiten Uferzone. Die
Schutzzone Il umfasst das Gelande bis zur oberirdischen Einzugsgebietsgrenze.

Gemal Beschluss sind in der Schutzzone |l insbesondere Hoch- und Tiefbauten, Bohrungen
und Erdaufschlisse, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Diingung mit anorgani-
schen oder organischen Diingemitteln untersagt.

In der Schutzzone Il sind danach Bohrungen und Erdaufschliisse, der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sowie die Dingung mit anorganischen oder organischen Dingemitteln nur
beschrankt zuldssig.

In den Erlauterungen zur Begrundung/Umweltbericht Flachennutzungsplan Stadt Oberhof sind
fur die einzelnen Plangebiete die Konfliktpunkte mit dem Wasserschutzgebiet, vorrangig Schutz-
zone lll, erfasst. Flr mehrere dieser Plangebiete liegen Stellungnahmen der oberen Wasser-
behorde vor. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf die Hinweise zum Sonder-
gebiet Hotel ,Schitzenberg®, zum Sondergebiet "Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang"
und zum Bebauungsplan ,Schlossberg Village" verwiesen.
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Von den geltenden Verboten und Beschrankungen im festgesetzten Wasserschutzgebiet kann
die zustandige Behérde firr konkrete einzelfallprifungsfahige MaBnahmen nach § 52 Abs. 1 S. 2
WHG eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Uberwiegende
Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern. Nach § 61 Abs. 1 ThurWG ist fur diese
wasserrechtlichen Entscheidungen die untere Wasserbehérde des Landkreises Schmalkalden-
Meiningen zustandig.

Anmerkung

Fur die Darstellung der Grenzen des Wasserschutzgebietes stehen die erforderlichen Geodaten
im Kartendienst des TLUBN (www.tlug-jena.de/kartendienste/) unter der Rubrik Gewasser-
schutz\Kartendienst\Wasser-und Heilquellenschutzgebiete kostenfrei zum Download bereit

Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgédngigkeit

X keine Betroffenheit

] keine Bedenken

] Bedenken/Einwendungen

Ll Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

X keine Betroffenheit
C] keine Bedenken
] Bedenken/Einwendungen

] Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen (Abteilung 6)
Belange Abfallrechtliche Uberwachung (Abteilung 7)

& keine Betroffenheit

L] keine Bedenken
(] Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOXO0O

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet berschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann verzichtet
werden, wenn bereits bei einer groben Abschatzung festgestellt wird, dass keine Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Werden die v. g. Orien-
tierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes (iberschritten, sind
zielflilhrende aktive oder passive Schallschutzmafinahmen in der Planung aufzufithren.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfilhrung von Geb&uden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefiihr-

ten Werte nicht Giberschritten werden.

Hinweise

AVV Bauldarm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerdauschimmissionen - (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Storfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich auf dem Gebiet des
Freistaates Thiringen in einem 2-km-Radius keine der Stérfallverordnung unterliegende

Anlage.

Seite 9 von 11



Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

] keine Betroffenheit

b keine Bedenken beziiglich der Belange Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie/Grundwasserschutz und Geotopschutz

] Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, groBere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemald § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
plane u. &) gemal § 9 GeolDG spétestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht
hin. Fur die Ubermittlung steht lhnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfiigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie  unter
www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geclogiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittiung, Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfl-
gungstellung geologischer Daten zur Erfullung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" in Verbindung mit der , Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zusténdigkeitsverord-
nung (ThirBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.
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Belange des Bergbaus/Althbergbaus

B4 keine Betroffenheit

] keine Bedenken

O] Bedenken/Einwendungen

B Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen geméafl Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fur den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altberg-
bau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer Altbergbau- und
Unterirdische Hohlraume-Gesetzes (ThiurABbUHG vom 23.05.2001) vor
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Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

Freistaat

Thuringen

Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz Ihrie Ansprechpartner/in:

Carl-August-Allse B - 10, 99423 Weimar (Aulenstelie)

‘9
29. Jan. 2071 %Qx’

LEG Thringen
Abt. SRE

Stellungnahme zum Vorentwurf des Flichennutzungsplanes ’7"’;&':2;“;;';‘0;3’“’
der Stadt Oberhof, Landkreis Schmalkalden-Neiningen
- Beteiligung der Tréger tffentlicher Belange gemél § 4 BauGB

und ThirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 - Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben

50?[:-52-344?;939-1-69%{?/&727

Sehr geehrte Damen und Herren, kam/ro-0046

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich Weimar
der vom Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz ? ) Januar 2021
(TLUBN) zu vertretenden offentlichen Belange

« des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),
der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

e des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

e des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),
der Immissionstiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

« des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

Uibergebe ich Ihnen in der Anlage die geblindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Thitringer Landesamt flir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
AuBenstelle Weimar
Dienstgebdude 2
Carl-August-Allee 8 - 10

99423 Weimar

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologle, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie, Hoch- g Bl
wassermanagement, Gewasserschutz, Luft, LArm und unzerschnittenen verkehrsarmen Réumen finden Sie im

Kartendienst des TLUBN (hitp-/iwww tlug-jena de/kardendienste/).

Informationen zum Umgang mit lhren Daten im TLUBN und zu Ihren Rechten nach der EU-DSGVO finden Sie im
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Hinweis, Informationen

XX OO

1. Plangebiet Nr. 2 Ergdnzung ,,Magnus-Poser-Strafe

Die geplante Wohnbaufldche Uberschneidet teilweise das bestehende LSG ., Thiringer Wald"“.
Es sind Verbote des § 36 Abs. 4 ThirNatG betroffen (Bauverbot, Verbot der Umwandlung von
Wald). Die geplante Bebauung ist im Uberschneidungsbereich zuriickzunehmen. Das LSG dient
hier auch als Pufferflaiche zu dem in unmittelbarer Nahe liegenden NSG ,Oberhofer Schiof-
berg".

2. Plangebiet Nr. 3 Ergédnzung ,,Magnus-Poser-Strafie*

Die geplante Wohnbauflache tiberschneidet das bestehende LSG , Thiiringer Wald* und dartiber
hinaus teilweise das NSG ,Oberhofer SchloBberg“. Die StraRe bildet hier die Schutzgebiets-
grenze. Es sind Verbote des § 36 Abs. 3 und 4 ThirNatG betroffen (Bauverbot, Verbot der
Umwandlung von Wald). Die geplante Bebauung ist vollstandig zuriickzunehmen.

3. Plangebiet Nr. 13 Erweiterung Sonderbaufliche ,Obere Schweizer Hiitte*

Die geplante Sonderbauflache iberschneidet im dstlichen Teil das bestehende LSG . Thiringer
Wald". Es sind Verbote des § 36 Abs. 4 ThiirNatG betroffen. Der Uberschneidungsbereich mit
dem LSG ist zuriickzunehmen. Es bestehen Alternativen in nordwestlicher Richtung auf Fla-
chen, flrr die der Schutzstatus des LSG aufgehoben wurde.

4. Plangebiet Nr. 19 Touristische Nutzung ,,Schuderbachswiese“

Der ostliche Teil des Plangebietes liegt im LSG , Thiringer Wald". Es wird auf die Einwendun-
gen zum Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,Goldareal Schuderbachswiese* (Stellung-
nahme des TLUBN vom 13.07.2020) verwiesen.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XHOOX

Informationen
Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes

der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewasser-
unterhaltung (Referat 44, Gewasserunterhaltung) bzw. der eigenen Planungen (Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaft-
licher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grund-
stiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbar-
keiten, Aufldsung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden,
hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzu-
stimmen und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewissern 1. Ordnung, Grundwasser,

Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehtrde gemal § 61 Abs. 2 ThurWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehérde
(§ 61 Abs. 1 ThurWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-

zufragen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

N

5 keine Betroffenheit

O keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete

D keine Betroffenheit

O keine Bedenken

[ Bedenken/Einwendungen

L] Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X X0OO

Die Ausdehnung des festgesetzten bzw. geplanten Wasserschutzgebietes Nr. 222  Talsperren-
system Ohra-Schmalwasser” ist im Lageplan zum Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof
weitestgehend korrekt dargestelit,
Erganzungen bedarf es fiir das Sonderplangebiet "Golfareal Schuderbachwiese" im Bereich des
verrohrten Gewasserabschnitts, der sich ebenfalls in der Schutzzone Il befindet (s.
Kartendarstellung in der Anlage).

Bedenken bestehen aus wasserrechtlicher Sicht insbesondere bei der Umsetzung des
Sondergebietes "Golfareal Schuderbachwiese". Unter Bezugnahme auf die Stellung-
nahme des TLUBN; Abteilung 5 als obere Wasserbehdrde vom 29.04.2020 sind nach-
folgende Hinweise auch in den FNP aufzunehmen:

Das geplante Sondergebiet "Golfareal Schuderbachwiese" befindet sich teilweise in der Schutz-
zone Il und vollstadndig in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes fur die Zuflisse zur
Trinkwassertalsperre Ohra aus dem Einzugsgebiet des Gerastollens, festgesetzt mit Beschluss
zur Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes ,Gerastolleniiberleitung zur Ohratalsperre” des
Rates des Bezirkes Suhl Nr. 546/59/83 vom 04.04.1983. Das Wasserschutzgebiet gilt gemaf
§ 79 Abs. 1 Thiringer Wassergesetz (ThUurwG) i. V. m. § 106 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) als festgesetztes Wasserschutzgebiet im Sinne von § 51 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG.

Die festgesetzte Schutzzone Il umfasst gemdR Beschlusstext alle Gewé&sser oberhalb der
Einleitstelle in den Gerastollen einschlieBlich einer beiderseitigen 5 m breiten Uferzone. Die
Schutzzone 11l umfasst das Gelande bis zur oberirdischen Einzugsgebietsgrenze.

Gemal Beschluss sind in der Schutzzone Il insbesondere Hoch- und Tiefbauten, Bohrungen
und Erdaufschliisse, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Dingung mit anorgani-
schen oder organischen Dingemitteln untersagt.

In der Schutzzone Il sind danach Bohrungen und Erdaufschliisse, der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sowie die Diingung mit anorganischen oder organischen Duangemitteln nur
beschrankt zuléssig.

In den Erlduterungen zur Begriindung/Umweltbericht Flachennutzungsplan Stadt Oberhof sind
fiir die einzelnen Plangebiete die Konfliktpunkte mit dem Wasserschutzgebiet, vorrangig Schutz-
zone lll, erfasst. Fur mehrere dieser Plangebiete liegen Stellungnahmen der oberen Wasser-
behérde vor. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf die Hinweise zum Sonder-
gebiet Hotel ,Schitzenberg‘, zum Sondergebiet "Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang*
und zum Bebauungsplan ,Schlossberg Village" verwiesen.
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Von den geltenden Verboten und Beschrankungen im festgesetzten Wasserschutzgebiet kann
die zusténdige Behérde fir konkrete einzelfallprifungsfahige Manahmen nach § 52 Abs. 1 S. 2
WHG eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht geféhrdet wird oder tiberwiegende
Grunde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern. Nach § 61 Abs. 1 ThurWG ist fir diese
wasserrechtlichen Entscheidungen die untere Wasserbehérde des Landkreises Schmalkalden-
Meiningen zustdndig.

Anmerkung

Fur die Darstellung der Grenzen des Wasserschutzgebietes stehen die erforderlichen Geodaten
im Kartendienst des TLUBN (www.tlug-jena.de/kartendienste/) unter der Rubrik Gewssser-
schutz\Kartendienst\Wasser-und Heilquellenschutzgebiete kostenfrei zum Download bereit.

Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

000X
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O 00 X

Belange Abfallrechtliche Zulassungen (Abteilung 6)

Belange Abfallrechtliche Uberwachung (Abteilung 7)

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XORO

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet tiberschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann verzichtet
werden, wenn bereits bei einer groben Abschatzung festgestellt wird, dass keine Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Werden die v. g. Orien-
tierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes Uberschritten, sind
zielflhrende aktive oder passive Schallschutzmanahmen in der Planung aufzuftihren.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfiihrung von Geb&uden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefuhr-

ten Werte nicht Uberschritten werden.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Aligemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete wéhrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich auf dem Gebiet des
Freistaates Thiringen in einem 2-km-Radius keine der Stérfallverordnung unterliegende

Anlage.
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

O keine Betroffenheit

® keine Bedenken beziglich der Belange Geologie/Rohstoffgeclogie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie/Grundwasserschutz und Geotopschutz

[ Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweise

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gem&R Geologiedatengesetz § 8
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert bei der zustédndigen Behoérde anzu-
zeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laborana-
lysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. &) gemaR § 9 des Gesetzes spatestens drei
Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die
beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in den Aus-
schreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Die Bearbeitung und Dokumentation erfolgt im Geologischen Landesdienst des Thiringer
Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN). Fur die Ubermittiung steht Ihnen
die E-Mail-Adresse bohrarchiv@tlubn.thueringen.de zur Verfiigung.

Rechtliche Grundlage ist das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfii-
gungstellung geologischer Daten zur Erfallung offentlicher Aufgaben® (Geologiedatengesetz -
GeolDG) in der Fassung vom 19.06.2020 (BGBI. |, Nr. 30, S. 1387 ff).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter http://www.infogeo.de
online recherchiert werden.
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Belange des Bergbaus/Altbergbhaus

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOOX

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berthrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen geméal Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fir den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf Gefdhrdungen durch Altberg-
bau, Halden, Restlbcher und unterirdische Hohlrdaume i. S. des Thiringer Altbergbau- und
Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor.
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EINGEGANGEN AM 02, FEB. 2021 Thﬁfiﬂg@n

Thiringisches Landesamt fir Denkmatpflage und Archiciogie
Fachberelch Bau- und Kunstdenkmalpflege, Palersberg 12, 58084 Edur

EINGANG
02 Feb. 2021
wirhger A

Dienststelle Erfurt: Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege

Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof,
Stand: Oktober 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist nach § 1 Abs. 1 ThiirDSchG Aufgabe von Denkmalpflege,
Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte zu
schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die
stadtebauliche und dérfliche Entwicklung sowie in die Raumordnung und
Landschaftspflege einbezogen werden.

Der in der Begriindung / Umweltbericht aufgefihrte Bestand an
Kulturdenkmalen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans ist
fehlerhaft. Zur korrekten Darstellung des Denkmalbestandes lassen wir
Ihnen in Kiirze eine entsprechende Denkmalliste zukommen. Im Planteil des
vorgelegten Entwurfs des Flachennutzungsplans sind Ensembles und
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, nicht dargestelit. Dies
ist nachzuholen, auch um Missverstandnisse auszuschlielen.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass die Denkmalinventarisation eine
dauerhafte Arbeitsaufgabe bleibt. Zum aktuellen Arbeitsstand kénnen

Erganzungen erforderlich werden, zum Beispiel durch den Aufschluss bisher

nicht sichtbarer Befunde oder die Aufnahme von Objekten aus jungeren
Zeitschichten.

Bei den Denkmalensembiles ist zu beachten, das nicht allein die Gebaude
und unmittelbar zugehdrige bauliche Anlagen den Zeugniswert ausmachen,
sondern auch Elemente wie Groflgriin, Stadtboden, Einfriedungen, die
Wirkung der Dachebene, Straflen- und Platzraume, das Ortsbild und
anderes mehr unmittelbar das zugehdérige Erscheinungsbild bilden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Verdnderungen an Kulturdenkmalen und
ihrer Umgebung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis bedirfen.
Aufgrund des Planungsmafstabs des Flachennutzungsplanes sind konkrete

Landesamt
fir Denkmalpflege
und Archdologie

lhr/e Ansprechpartner/in

Ihr Zeichen

Ilhre Nachricht vom

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
66.082-0000_5-1474_2021.doc

Erfurt
20. Januar 2021

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie

Fachbereich Bau- und
Kunstdenkmalpflege

Pelersbarg 12

99084 Erfurt

www.thueringen.de/denkmalpflege



Auswirkungen auf Kulturdenkmale und ihre Umgebung in der weiteren
Planung im Einzelfall zu prifen.

Mit freundlichen Grifken
Im Auftrag
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Thiringisches Landasamt fir Denkmalpfiege und Archaologie
Fachbersich Bau- und Kunstdenkmalpfiege, Petersberg 12, 53084 Edur

EINGANG

23, Marz 2021

LEG Thuringen /\ 1%
Abt, SRE  LO¢

Ilhrle Ansprechpartner/in

lhr Zeichen

Dienststelle Erfurt: Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege

Ihre Nachricht vom
Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof,
Stand: Oktober 2020 Unser Zeichen

(bitte bei Antwort angeben)
66.082-0000_5-6318_2021.doc
Sehr geehrte Damen und Herren, Erfurt
18. Mérz 2021
fiir die Bearbeitung des Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof erhalten Sie
in Bezug auf unserer Stellungnahme vom 20. Januar 2021 anbei eine
Denkmalliste fur Oberhof.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiologle

Fachbereich Bau- und
Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12

99084 Erfurt

www.thueringen.de/denkmalpflege
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Landesamt
fiir Denkmalpflege
und Archéologie

Freistaat [=®==

Fachbareich Archsologische Denkmaipfiage
Aulanstells Romhild, Waidhaussiediung 8, $8530 Rombild

Ihr Ansprechpartner:

LEG Tha iringan Ihr Zeichen:
Abt, SRE LQQ:

lhre Nachricht vom:
7. Dezember 2020

Oberhof, Lkr. Schmalkalden-Meiningen, FNP

Unser Zeichen:

Sehr geehrter Herr Salberg, sehr geehrte Frau Marx, —
25. Januar 2021
im Plangebiet befinden sich Bodendenkmale und arch&ologische
Verdachtsflachen. Um die Notwendigkeit und den Umfang archéologischer
Begleitungen einschatzen zu kénnen, sind uns Detailplanungen vorzulegen,
aus den die Grofte und Tiefe von Bodeneingriffen hervorgehen.

Mit freundlichen Griften

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie

Fachbereich Archaologische
Denkmaipfiege

Aufenstelle Rémhild
Waldhaussiedlung 8

98630 Romhild
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Freistaat

Thiringen (==

Thirringer Landesamt fixr Bau und Verkehr
Postfach 1262, 898544 Zella-Mehlis

21 Jan. 2021
LEG Thirringen S

Abt. SRE L.

L 3247 /L 1128/ L 1129 Oberhof — Flachennutzungsplan mit integriertem
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhof, Vorentwurf

Zustimmung Reg.-Nr.: 4318/233-104

Sehr geehrte Damen und Herren,

die dem TLBV - Region Stdwest mit einem Anschreiben vom 07.12.2020 zu
0. g. Vorhaben (ibergebenen Unterlagen wurden wie folgt geprdift:

Danach ist erneut die Aufstellung eines Flachennutzungsplans der Stadt Ober-
hof geplant. In diesen wurde ein stadtebauliches Entwicklungskonzept inte-
griert. Von dieser Planung sind die Landesstraen Nr. 3247, 1128 und 1129
betroffen. Die sich ebenfalls im Planungsgebiet befindende L 2273 ist nach den
vorliegenden Ausfiihrungen zufolge von untergeordneter Bedeutung fur die Pla-
nungsziele der Stadt Oberhof und aus diesem Grund nicht besonders erwahnt
bzw. ausgewiesen.

Unter Punkt 9 der Begriindung zum Flachennutzungsplan wurden verschiedene
Planflichen identifiziert. Dabei kénnen sich insbesondere fiir folgende Planfla-
chen stral3enrechtliche Belange fiir unsere Behdrde ergeben:

- Nr. 4 — ,Grafenrodaer Stralte”

- Nr. 9 — Ortsausgang ,Tambacher Strale"

- Nr. 16 — Ferienhduser ,Am Rennsteig"

- Nr. 17 — Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese“ (Hotel)

- Nr. 19 — Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese" (weitere Flache)
- Nr. 20 — Ruhender Verkehr, GroRparkplatze ,Im Griindle"

Die Planflachen Nr. 17, 19 und 20 befinden sich auRerhalb der Ortsdurchfahrts-
bereiche der L 3247 und unterliegen somit den Bestimmungen des § 24 Abs. 1
und 2 des Thuringer StraRengesetzes (weitergehende Erlduterung auf S. 2 die-
ses Schreibens).

Derzeit werden im Geltungsbereich unsererseits keine weiteren Planungen vor-
bereitet.

Informationen zum Umgang mit Ikren Daten im Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr finden Sie im Internet
unter hittps:/www.thueringen.defthg/tibv/datenschutz. Auf Wunsch Ubersenden wir lhnen eine Papierfassung,

Landesamt
flir Bau und Verkehr

Ihre Nachricht vom:
07.12.2020

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)

45.1/4318/233-104/2009

Zella-Mehilis,
18.01.2021

Thilringer Landesamt
filr Bau und Verkehr

Hauptsitz:

Hallesche Strale 15/ 16
99085 Erfurt

Tel. +48 361 57-4135454
Fax +49 361 57-4135499

Region Stdwest

Am Kbhlersgehau 6
98544 Zella-Mehlis

Tel. +49 361/57 4177 0
Fax +49 361/57 4177 100

www, thueringen de/th@tiby



Wir nehmen wie folgt Stellung:

Seitens unserer Behérde gibt es keine Einwinde gegen die Realisierung des
0.g. Vorhabens, wenn die nachstehenden Bestimmungen eingehalten werden:

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Hinweise zu den vorgesehenen Bau-
malinahmen und der im Folgenden dargestellten allgemeinen Hinweise fir die
auflerhalb der Ortslagen liegenden Bereiche der LandesstraRen stimmt das
Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr (TLBV) — Region Stidwest dem vor-
liegenden Entwurf zu.

Zur Einordnung von baulichen Anlagen verweisen wir darauf, dass gemaf des
§ 24 Abs. 1 des Tharinger StraRengesetzes Hochbauten jeder Art auRerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten der Landesstralen in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen
vom &uBeren befestigten Fahrbahnrand, nicht errichtet werden diirfen.

Dies gilt auch entsprechend fir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs.

Bauliche Anlagen, die Gber Zufahrten an Landesstralen mittelbar oder unmit-
telbar (Neuanschlisse an klassifizierte Stralen) angeschlossen werden sollen,
unterliegen ebenfalls dem Bauverbot des § 24 Abs. 1 Thiiringer StraRengesetz
und kénnen nur in Ausnahmefallen gestattet werden.

Die strallenseitige ErschlieBung von Bebauungsgebieten sollte so weit méglich
Uber das vorhandene innerdrtliche StraRennetz gefiihrt werden.

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigun-
gen bedurfen l&ngs der Landesstrallen (nach § 24 Abs. 2 ThirStrG) der Zu-
stimmung der oberen Straenbaubehérde, dem TLBV — Region Siidwest,

wenn,

1. bauliche Anlagen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
- Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten der Landesstrallen
in einer Entfernung bis zu 40,00 m, gemessen vom duleren befestigten
Fahrbahnrand dieser Stralten, errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden sollen

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBerhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
Uber Zuwegungen an Landesstralen unmittelbar oder mittelbar ange-
schlossen sind, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit gilt auch entsprechend fiir bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht anzeigenpflichtig sind.

Weitergehende bundes- und landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

Zu weiterfihrenden Planungen, das LandesstralBennetz beriihrend, wie z.B.
dem Ausbau/ der Neuanlage von Zufahrten/éffentlichen StralRen, das Aufstellen
von Bebauungsplénen, die Erarbeitung von Verkehrskonzeptionen etc. sind der
StraBenbauverwaltung jeweils detaillierte, genehmigungsféhige Unterlagen zur
Prifung und Bestéatigung vorzulegen.

Bei Neuanlage / Anderungen von Kreuzungen offentlicher Straen gelten die
Bestimmungen des Thiringer StraRengesetzes §§ 28,29,30.
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Wir bitten im weiteren Verfahren um erneute Beteiligung.

Mit freundlichen Grlilken
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Freistaat [+ = 2| Landesamt fiir
Landwirtschaft und

ThUringen l%' Léndlichen Raum

-
Thiringer Landesamt flr Landwirischafi und Landlichen Raum —y -ﬂ-r X & {
Postiach 100 262 * 07702 Jena (e

99084 Erfurt 12, Jan. 2021 '
LEG Thuringen E{j
Abt. SRE Qe.

Ihre Nachricht vom:
11.12.2020

~ Unser Zeichen:
Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof (bitte bel Antwort angeben)

Beteiligung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher 42:2-B-Plan 52021

Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf Sidbughatsen.

08.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g9. Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Oberhof gibt das
Thiiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Léndlichen Raum, Zweigstelle
Hildburghausen folgende Stellungnahme ab:

Den o. g. Antrag nehmen wir zur Kenntnis. Nach ausfiihrlicher Prifung
kénnen wir feststellen, dass nur landwirtschaftliche Rand- und Splitterflachen
bzw. Grinflaichen betroffen sind. Somit werden kaum bzw. keine
landwirtschaftlichen Belange beriihrt und tangiert.

Das TLLLR, Zweigstelle Hildburghausen hat keine Einwande bzw.
Anregungen zum Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Oberhof und
wiinscht den Organisatoren bei der Umsetzung viel Erfolg.

Mit freundlichen Griften

Landesamt fiir Landwirtschaft
und Landlichen Raum (TLLLR)

poststelle@iir.thueringen.de
www.thueringen.de/th/tilir
Naumburger Str. 98
D-07743 Jena

Telefon +49 361 57 4041-0
Telefax +49 361 57 4041-380

Zweigstelle Hildburghausen
Forstweg 4
[D-98646 Hildburghausen
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Wir machen den Wald

Fir Siel
ThiiringenForst + Breitscheidstr, 4 - 98559 Oberhof Thiiringer Forstamt Oberhof
Stadtverwaltung Oberhof Tel.: +49 36842 526-0
Fax: +49 36842 526-28
Zellaer Strafe 10
98559 Oberhof forstamt.oberhof@

Ihr Zelchen / Ihre Nachricht vom Geaschiftsrelchen

35-K 402/FNP Stadt Oberhof

Stellungnahme zum Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof als Tréger
offentlicher Belange/forstfiskalische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemdR § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 und 2 Planungssicherstellungsgesetz
(PlanSIG) ist der Flichennutzungsplan der Stadt Oberhof (FNP Oberhof) auf der
Homepage der Stadt Oberhof (https://www.oberhof.de/Info-Service/Stadt-
Oberhof/Buergerservice/Bebauungsplaene-der-Stadt-Oberhof)  zur  friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit seit dem 07.12.2020 bekanntgemacht worden.

Zu diesem Planentwurf nimmt ThiiringenForst als untere Forstbehorde vertreten
durch das Forstamt Oberhof wie folgt Stellung:

Im Bereich der Gemarkung Oberhof ist Wald die vorherrschende Nutzungsform.
Dabei nimmt dieser Wald vielfiltige Waldfunktionen wahr. Die nachhaltige
Wertschopfung aus dem Holzeinschlag kommt nicht nur unmittelbar dem
wirtschaftenden Forstbetrieb sondern auch weiteren Gliedern des Clusters Forst und
Holz zu Gute. Dabei sichert die GréBenordnung von etwa 100 Festmeter im
Holzeinschlag einen auskémmlichen Arbeitsplatz im holzerzeugenden sowie holzbe-
und -verarbeitenden Sektor. Jahrlich werden im Bereich der Gemarkung Oberhof
nahezu 20.000 Festmeter Holz eingeschlagen, woran nach zuvor genannter
Rechnung etwa 200 Arbeitsplitze in der Regel im ldndlichen Raum hdngen.

Das dichte Netz an Erholungswegen im Wald und deren Frequentierung durch
Erholungssuchende unterschiedlichster Couleur ist ein Ausdruck der Freizeit- und
Erholungsfunktion der die Stadt Oberhof umgebenden Walder. Die herausragende
Bedeutung von Oberhof als Eventregion fiir den Breiten- und Leistungssport
unterstreicht diese Bedeutung.

Von den vielfiltigen Schutzfunktionen, die die Wilder um Oberhof erfiillen, sei die
Trinkwasserschutzfunktion als Einzugsgebiet fiir die Ohra-Talsperre hervorgehoben.
Ein GroRteil der die Stadt Oberhof umgebenden Wailder liegt in einer
Trinkwasserschutzzone, woraus sich z.B. Rechtsfolgen im Hinblick auf den Walderhalt
ergeben, die planungsseitig zu beriicksichtigen sind. Hervorzuheben ist zudem, dass

forst.thueringen.de

Datum
04.01.2021

Geschiftsanschrift
Thilringer Forstamt Oberhof
Breitscheidstr. 4

98559 Oberhof

Zentrale

ThilringenForst

Anstalt ffentlichen Rechts
Hallesche Strate 16

99085 Erfurt

Tel.: +49 361 3789-800

Fax: +49 361 3789-809
rentrale@forst.thueringen.de
www.thueringenforst.de

Verwaltungsratvorsitzender
Staatssekretdr Torsten Well

Vorstand
Dipl.-Forsting. Volker Gebhardt
Dipl.-Forstwirt Jarn Helnrich Ripken

Eingetragen beim
Amtsgericht Jena

HRA 503042

St.-Mr.: 151/144/09607
USt.-ID: DE B11570658
Finanzamt Erfurt

Bankverbindung

ThiiringenForst — FoA Oberhof
Landesbank Hessen-Thiiringen
IBAN DEE9 8205 0000 1302 0103 41
SWIFT-BIC HELADEFFB20

Die hier bezeichneten E-Mail-Adressen sind nicht zur Ubermittiung rechtsverbindlicher Antriige und Erklirungen geelgnet. Informationen zur Verarbeitung Ihrer
personenbazogenen Daten, dem Zweck der Datenverarbeitung, zu Ihren Rechten sowie Kontaktdaten fiir weitere Fragen zum Datenschutz finden Sie im Internet unter
www.thueringenforst.de/datenschutz. Alternativ kontaktieren Sie uns: lber die Kontaktdaten unserer Zentrale oder per Mail an datenschutz @forst.thueringen. de,
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der Oberhof westlich und siidwestlich vorgelagerte Wald, inshesondere der Harzwald, eine wichtige
Klimaschutzfunktion fiir die Stadt selbst einnimmt.

Da Wald die Stadt Oberhof vollstandig umschlieRt, ist grundsitzlich von einer Waldbetroffenheit der
im FNP Oberhof avisierten anderen Nutzungsformen auszugehen. In der jiingeren Vergangenheit war
das Forstamt Oberhof als Triger 6ffentlicher Belange schon vor Auslage des FNP Oberhof an der
konkreten Bauleitplanung im Rahmen des Bebauungsplanes Schuderbachswiese und der
Sonderbebauungsplanes Schiitzenberg beteiligt. Es wird darauf verwiesen, dass die in den
forstseitigen Stellungnahmen gemachten waldbezogenen Aussagen fiir diese Teilbereiche auch fiir
den FNP Oberhof gelten. Der guten Ordnung halber sind die Stellungnamen zur bisherigen
Bauleitplanung dieser Stellungnahme als Anlage beigefiigt.

Forsthoheitliche Stellungnahme:
Fir die forsthoheitliche Stellungnahme zum FNP-Oberhof sind folgende Aspekte wesentlich:

Waldflicheninanspruchnahme/Walderhalt:

Sofern im FNP Oberhof avisierte Nutzungsformen mit dem Walderhalt kollidieren sind
Verwaltungsverfahren zur Anderung der Nutzungsart nach § 10 ThiirWaldG unter Federfihrung der
Unteren Forstbehtrde mit Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde und der Regionalen
Planungsbehdrde durchzufiihren. Eine Genehmigungsfihigkeit ist vom konkreten Vorhaben und dem
zu erwartenden Folgen fiir den Naturhaushalt abh#ngig. Nutzungsartendnderungen sind fiir den
Vorhabenstrager sowohl forstrechtlich als auch naturschutzrechtlich stets kompensationspflichtig.
Ein groBer Teil der Waldflichen rund um Oberhof liegen in einer Trinkwasserschutzzone fiir die
Trinkwassertalsperre Ohra. Nach Auskunft der Unteren Wasserbehérde im Landkreis Schmalkalden
Meiningen ist planungsseitig analog der Verordnung iiber die Festsetzung des
Trinkwasserschutzgebietes der Talsperre Leibis/Lichte zu verfahren. Nach dieser ist die Anderung der
Nutzungsart von Waldflichen in einer der Schutzzonen ausdriicklich untersagt. Eine
Waldfldcheninanspruchnahme zu Rodungszwecken ist damit ausgeschlossen, solange fiir ein Projekt
keine wasserrechtliche Befreiung vorliegt.

Im vorliegenden Planentwurf sind Kollisionen mit dem Walderhalt unter anderem im Bereich der
Sportstétten, im Bereich der Griinflichenentwicklung der Schuderbachwiese, der Ausweisung als
Sonderfléchen im Bereich der oberen Schweitzer Hiitte und dem ehemaligen Gistehaus des DDR-
Ministerrats (,Waltershausen") zu erwarten und bediirfen einer einzelfallweisen Priifung,

Zusatzlich zum Walderhalt kollidieren auch mit naturschutzrechtlichen Belangen die als gemischte
Baufldchen und Flachen fiir Gemeinbedarf avisierten Abschnitte im Bereich des Schlossbergs nérdlich
und norddstlich der Magnus Poser StraRe, und werden forstseitig nicht mit getragen.

Waldabstandsregel:

Gemdl § 26 Abs. 5 Thiiringer Waldgesetz ist aus Griinden der Gefahrenvermeidung bei der
Errichtung von Gebduden ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Diese
Waldabstandsregel dient dem Schutz von Personen und Sachgiitern, wenn bei héherer Gewalt (nicht
vorhersehbare Schadereignisse) ganze Baume oder Astteile auf Gebiude fallen kénnen. Mit Wirkung
zum 01.12.2020 ist der Regelungsinhalt des § 26 ThiirWaldG neu gefasst worden. Fiir {bau-)
genehmigungsfreie Gebdude in Waldndhe ist die Untere Forstbehérde nunmehr
Genehmigungsbehorde. Innerhalb eines Genehmigungsverfahrens nach Baurecht ist bei avisierten
Gebduden in Waldndhe seitens der Bauaufsicht Einvernehmen mit der Unteren Forstbeh&rde
herzustellen. Ob bei einem Bauvorhaben in Waldnshe die 30 Meter Grenze unterschritten werden
kann oder sogar noch ein gréBerer Abstand einzuhalten ist, ist immer anhand der Situation vor Ort
2u beurteilen. Eine generelle Versagung ist dabei genauso wenig zielfiihrend wie die generelle
Freigabe.

Seite 2/3
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Beurteilungskriterien sind unter anderem die Bestandeslagerung und die im Reifestadium zu
erwartenden Baumhd&hen.

Forstfiskalische Stellungnahme
Im Planentwurf sind &stlich der L3247 im Bereich der Halde wie auch im Bereich des Steinbruchs die

Nutzungsarten Parkfliche und weitergehend im Bereich des Larchenkopfs die Nutzungsart
Landwirtschaft hinterlegt. Ein GroBteil dieser Flichen steht im Eigentum der Landesforstanstalt.
Diese Flichen dienen als Nichtholzb&den vordergriindig der forstlichen Betriebsfiihrung und sind auf
keinem Fall vorrangig Parkflichen. Die im Planentwurf avisierte vorrangige Flichennutzung als
Parkfliche wird daher forstseitig abgelehnt.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiligung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Anlagen

Seite 3/3
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Deutsche Bahn AG

DB Immabilien

Region Siidost
Eigentumsmanagement
Tréndlinring 3

04105 Leipzig
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG  Trandlinring 3 « 04105 Leipzig

DB.DBImm.Baurecht-Suedost@deutschebahn.com

eichen:

TOB-LPZ-21-96764

09.02.2021

Vorentwurf des Flaichennutzungsplanes der Stadt Oberhof

Strecke 6298 [ Neudietendorf = Ritschenhausen [ links und rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoliméchtigtes Unterneh-
men, tibersendet lhnen hiermit folgende Stellungnahme zu o.g. Planung.

Gegen den vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Oberhof bestehen
seitens der Deutsche Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Einwdnde, wenn folgende
Hinweise beriicksichtigt werden.

Im Plangebiet verlauft die o.g. DB Strecke.

Die DB Strecke bzw. die dem Fachplanungsvorbehalt unterliegenden Grundstiicke im Eigentum
der Deutsche Bahn AG bzw. DB Netz AG wurden gréfiten Teils gemaR ihrer Zweckbestimmung
als Bahnanlagen dargestelit. Die Flachen mit der Léschwasserversorgung der DB, Flurstiicke
47, 55 und 68/1 wurden gemal ihrer derzeitigen Nutzung als Wasserflache bzw. Flachen fiir
Wald dargestelit.

Wir méchten darauf hinweisen, dass es sich auch bei diesen Flachen um gewidmete Eisen-
bahnbetriebsanlagen handelt, welche dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesam-
tes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen dem Genehmi-
gungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BE-
VVGi.V.m. § 18 AEG).

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr, Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber (

Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke a3 crlﬂ. PP
Berlin-Charlottenburg Dr, Sigrid Evelyn Nikutta EIN SCHI

HRB; 50 000 Ronald Pofalla g ]
USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seller

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzerm finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Bei der Weiterfiihrung der Planung soliten die benannten Grundstiicke auch als Bahnanlagen (/
dargestellt werden.

Mit freundlichen GriiRen




HIRINGER WALD,

Regionalverbund Thilringer Wald eV, | Bahnhofstr, 4-8 | 98527 Suhl

21, Jan. 2021 1

LEG Thiringen |
Abt. 43.?—-59 L9

Stellungnahme zum Flachennutzungsplan
der Stadt Oberhof mit Bearbeitungsstand Oktober 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionalverbund Thuringer Wald e.V. (RVTW e.V.) als grofiter touristischer
Verband des Freistaates Tharingen ist in der Gebietskulisse von 8 Landkreisen
und 2 kreisfreien Stadten entlang des Rennsteigs fur touristische
Produktentwicklung und die Entwicklung touristischer Infrastruktur im Rahmen der
Umsetzung der Landestourismusstrategie und somit fir die Imagebildung des
Tharinger Waldeszustandig. Mit Kooperationspartnern, wie der Thuringer
Tourismus Gesellschaft, den Naturparken, dem Biospharenreservat Thiringer
Wald, der DEHOGA Thiringen, dem Tharingen Forst, dem Thiringer Skiverband
etc., steht zukunftiy das Produktmarkenmanagement und die Schaffung
bedeutender Reiseanlasse im Fokus unserer Tatigkeit. Unterstitzt werden wir von
den Wirtschaftsverbanden und Kammern. Zielstellung ist die Erhéhung der
touristischen ~ Wertschopfung, also  Regionalentwicklung ~ und  somit
Wirtschaftsférderung im Verbandsgebiet - Tourismus ist Wirtschaftsfaktor!

Der Rennsteig als wesentlicher Imagetrdger und Impulstrager bildet im westlichen
Gebiet der Stadt Oberhof, auf einer Lange von ca. 10 Kilometern, die
Gemarkungsgrenze zwischen den Landkreisen Gotha und Schmalkalden-
Meiningen. Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025 wird auf die
Bedeutung des Rennsteiges mit seinem internationalen Bekanntheitsgrad und auf
die Bedeutung der Héhenregion verwiesen. Weiterhin stellt er ein wichtiges
Alleinstellungsmerkmal gegeniiber anderen Mittelgebirgslandschaften dar. Der
Rennsteig beginnt im Eisenacher Stadtteil Horschel am Ufer der Werra und endet
in Blankenstein (Rosenthal am Rennsteig). Ausgehend von der historisch-
kulturellen Bedeutung hat sich der Rennsteig zu einem wichtigen Faktor gerade fur
die touristische Entwicklung der von ihm berihrten Stadte und Gemeinden
entwickelt.

Reglonalverbund
Thiiringer Wald e.V.

Bahnhofstralie 4-8
9R527 Suhl

Tel, +49 3681 35 305-0
Fax: +49 2681 35 305-6

info@thueringer-wald.com
www.thueringer-wald.com

Ihr Ansprechpartner:

Jens Pastowski

Tel,: +49 3681 35 305-13
pastowski@thueringer-wald.com

18. Januar 2021



Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen, die die Tourismus- und
Freizeitfunktion der am Rennsteig gelegenen Kommunen wesentlich
beeintrachtigen, gilt es daher moglichst zu vermeiden'.

Auch aus der Festsetzung als Kulturdenkmal nach § 2 Thiringer
Denkmalschutzgesetz besteht das Erfordernis, alles fur die Erhaltung, den Schutz
und die Pflege des Rennsteiges und seines rdumlichen Umfeldes zu tun und
gleichzeitig alles zu vermeiden, was entgegensteht .

Unter Beriicksichtigung und Einhaltung der genannten Mafgaben sehen wir fir
den oben genannten Fléchennutzungsplan der Stadt Oberhof aus touristischer
Sicht keine Beeintrachtigung.

Mit freundlichen Grilken

l {LEP) Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

? Regionalplanung Stidwestthiiringen G 4-37
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> @ ®e- Fernwasserversorgung
e Mehr als reines Wasser
Thiringer Fernwasserversorgung - Haarbergstrae 37 - 99097 Erfurt Thiiringer Fernwassefversorgung

Anstalt des offentlichen Rechts
Haarbergstralle 37
99097 Erfurt

Telefon; 0361 5509-0

Telefax: 0361 5509-111

info@thueringer-fernwasserde
www.thueringer-fernwasser.de

16, Feb. 2021

LEG Thiringen LéZF
Abt, SFE .

Stellungnahme-Registriernummer BM/390/20 11. Februar 2021

Ihre mit Ihrem Schreiben vom 7. Dezember 2020 zugesandten Unterlagen zum Projekt
Flichennutzungsplan der Stadt Oberhof
haben wir gepruft. Der Vorgang wird bei uns unter der Registriernummer BM/390/20 bearbeitet.

Der aus den Planunterlagen erkennbare angegebene Bereich des Plangebietes befindet sich zum Teil
in der Schutzzone |1 sowie in der Schutzzone Il im Wasserschutzgebiet der Trinkwassertalsperre
Ohra. Das Wasserschutzgebiet fiir die Trinkwassertalsperre Ohra im Bereich des geplanten Flachen-
nutzungsplanes wurde durch den Beschluss 50/9/73 vom Rat des Kreises Suhl am 9. Mai 1973 fest-
gesetzt und gilt in Verbindung mit § 79 (1) Thiiringer Wassergesetz (ThurWG) weiterhin.

Nahere Informationen zu den giiltigen Rechtsverordnungen und zur Ausdehnung der einzelnen
Schutzzonen erteilt die zusténdige Untere Wasserbehorde des Landkreises Schmalkalden-Meiningen.

Die Trinkwassertalsperre Ohra ist die grote Wassergewinnungsanlage fiir die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung in Thiiringen und deckt etwa ein Fiinftel des gesamten Bedarfs im Freistaat Thiringen.

Sie versorgt zu einem erheblichen Anteil die Bevblkerung in den Stédien Gotha, Arnstadt, Erfurt, 4
Weimar, Jena und Sémmerda. Der Schutz der Gewasser im Wasserschutzgebiet ist deshalb von be- /"
sonderer Bedeutung.

Der vorliegende Vorentwurf des Flachennutzungsplans gibt die Nutzungsabsichten fur das Gemeinde-
gebiet vor und setzt somit zukiinftig den Rahmen fiir die verbindliche Bauleitplanung. Nach Prifung
und Beratung der vorgelegten Unterlagen ergehen seitens der Thiringer Fernwasserversorgung fol-
gende Einwendungen, Anregungen und Hinweise.

Aus unserer Sicht steht eine VergroRerung von vegetationsfreien Flachen, eine Zunahme von Boden-
versiegelungen und ein Verlust von Infiltrationsflachen aufierhalb des Ortskerns im Wasserschutzge-

Handelsregister. HRA 501384 Deutsche Bank AG Erfurt

Amisgericht jena BLI: 820 700 00 vorsitzender des Vierwallungsrales
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biet dem Zweck des Wasserschutzgebietes entgegen. Die zurzeit giiltigen Bebauungspléne zusam-
men mit den Entwicklungen und Entwicklungsmaglichkeiten in Oberhof haben das im Wasserschutz-
gebiet tragbare MaR an Bebauung, Anlagen und Verkehrsinfrastruktur erreicht. Eine zunehmende Fla-
chenversiegelung im Einzugsgebiet verursacht verstérkten Oberflachenabfluss sowie die Gefahr quali-
tativer Rohwasserbeeintrachtigungen.

Der fiir die Wasserbeschaffenheit in der Talsperre Ohra entscheidende Stoffeintrag geschieht tiber-
wiegend Uber Zuflisse aus dem Einzugsgebiet. Daher sind die sensiblen Teile des Einzugsgebiets ge-
maR Wasserschutzgebietsverordnung geschiitzt. Das natiirliche Einzugsgebiet mit Kernwasser und
Silbergraben sowie deren Zufliisse ist um drei Stollen mit freiem Gefélle erweitert. Der Gerastollen lei-
tet das Wasser aus dem Langen Grund, Sieglitzbach, Kehltal, aus der Wilden Gera und der Zahmen
Gera zur Talsperre. Der Haselbachstollen filhrt das Wasser aus dem Haselbach und dem Langen
Grund in den Schmalwassergrund und kann je nach Bedarf der Talsperre Ohra (iber den Schmalwas-
serstollen zugeleitet werden.

Einer zuk(nftigen Erweiterung bebauter oder versiegelter beziehungsweise vegetationsloser Flachen
im Wasserschutzgebiet im Rahmen des allgemeinen Planungsziels ,\Weiterentwicklung und Ausbau
des Tourismus als Wirtschaftsfaktor’ stehen wir sehr kritisch gegeniiber. Wir halten grundsatzlich eine
Konzentration der baulichen Entwicklung von Oberhof im Bereich des Siedlungskerns fiir zweckmafi-
ger als die fortschreitende Zersiedelung der Landschaft in Wasser- und Landschaftsschutzgebieten
auferhalb von Oberhof. Der Priifung von Planungsalternativen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen
kommt vor allem aufgrund des Grundsatzes, mit Grund und Boden schonend umzugehen (§ 1 a (2)
Satz 1 BauGB), eine groe Bedeutung hinzu.

Wir sind uns bewusst, dass auf der strategischen Ebene des Fldchennutzungsplans die Informationen
iiber den derzeitigen Umweltzustand und insbesondere samtliche Aussagen (iber voraussichtliche
Umweltauswirkungen vorerst nur grob und wenig differenziert ermittelt werden konnen.

Durch die vorgesehenen Einzelmanahmen im Flachennutzungsplan werden ca. 55 Hektar weitere
Flachen in Anspruch genommen, von denen etwa 50 Hektar im Wasserschutzgebiet liegen. Die vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen, insbesondere auf das Schutzgut Wasser, durch zusétzliche
Flachenversiegelungen und damit eine weitere Reduzierung der Flachen zur Grundwasserneubildung
sowie eine Erhohung des Regenwasserabflusses sind deshalb als mittelhoch zu bewerten.

Von zentraler Bedeutung sind dabei die Darstellung und Bewertung der Auswirkungen von neuen
Sonderbauflachen im AuRenbereich, fiir die bei der Suche nach geeigneten Flachen Empfindlichkeiten
im Plangebiet beriicksichtigt werden mussen. Dies belrifft die folgenden Planflachen im Aullenbereich
mit Betroffenheit des Wasserschutzgebietes:

- Planflache Nr. 16 — ,Ferienhaduser am Rennsteig"

Die Fliche liegt in der Schutzzone Ill westlich von Oberhof. Fiir die beabsichtigte Nutzung der
Planflaiche miissen erhebliche Flachen im Wasserschutzgebiet der Talsperre Ohra gerodet und so-
mit umgewidmet werden. Als Folge muss mit einem weiteren zusatzlichen, ungehinderten Stoffein-
trag in die Talsperre Ohra und einer Veranderung der Abflussdynamik aufgrund der dann freilie-
genden oder versiegelten Flachen gerechnet werden. Da die Flache aktuell keiner Nutzung unter-
liegt, haben sich zudem durch fortgeschrittene Geholzsukzession naturnahe Biotope mit besonders
geschitzten Pflanzen entwickelt.
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- Planflache Nr. 19 — ,Touristische Nutzung Schuderbachswiese”

Die Flache liegt in der engeren Schutzzone Il sowie in der weiteren Schutzzone Il des Gerastol-
lens. Die geplante vollstdndige touristische Nutzung fiir Sommer- und Wintersport fihrt zu einer er-
heblichen Beeintréchtigung der Quellbereiche und der natiirlichen Filterfunktion der Versickerungs-
flachen. Die Bestimmungen des Wasserschutzgebietes sind zu berticksichtigen.

Die Ausweisung der vorgenannten Planflichen im Fléachennutzungsplan eroffnet Maglichkeiten fir
Nutzungen und Bebauungen im Wasserschutzgebiet, die insgesamt zu einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Gewasserschutzes flhren konnen.

Fiir die Umweltpriifung geméaR § 2 Abs. 4 BauGB halten wir es daher fiir erforderlich, die potenziellen
Auswirkungen der Verédnderungen auf allen Planflichen im Wasserschutzgebiet auf den Wasserhaus-
halt zu bewerten. Dabei sind sowohl mégliche Einflisse auf das Dargebot (Abflussregime, Erosions-
neigung, Abflussbildung, Abflussspitzen, Grundwasserneubildung) als auch auf die Wasserqualitat
(Verkehrsaufkommen, Erweiterung von Verkehrsflachen, Versiegelung, Nahrstofffrachten, Mobilisie-
rung von wassergefihrdenden Stoffen aus Baumaterialien und technischen Anlagen, Einsatz wasser-
gefahrdender Léschmittel) umfassend darzustellen. Die Bestimmungen des Wasserschutzgebietes
sind zu beachten. Hinweise zu den Bewertungsgrundlagen entnehmen Sie bitte dem Literaturver-
zeichnis. Die potenziellen Auswirkungen sind dann im Kontext der (iberregionalen Bedeutung des
Wassergewinnungsgebietes der Talsperre Ohra fiir die Wasserversorgung der Bevolkerung im Frei-
staat Thiringen zu bewerten.

Des Weiteren stehen wir der im Flachennutzungsplan genannten zukiinftigen Entwicklungsabsicht zur
Multifunktionsnutzung der LOTTO-Thiiringen-ARENA am Rennsteig kritisch gegentber, weil auch hier
aufgrund der fortschreitenden Versiegelung und touristischen Nutzung Abflussregime und Stoffaustra-
ge negativ beeinflusst werden. Aus unserer Sicht ist die Umsetzung neuer und verbindender Strecken
im Bereich der Schutzzonen Il und Il zur Nutzungserweiterung des Areals fiir den Mountainbike-Sport
nicht erforderlich. An dieser Stelle verweisen wir auf die ausreichend vorhandenen Skistrecken, die
momentan fiir die Biathlon-WM in 2023 umfangreich erweitert werden sowie auf den LOTTO-Thdirin-
gen-Bikepark Oberhof in unmittelbarer Nahe zur ARENA.

Auf der Grundlage der Bewertung der Vorhaben auf den Wasserhaushalt und der Abwégung des Er-
fordernisses der Schaffung weiterer Freizeitanlagen gegeniiber den Auswirkungen auf die Trinkwas-
sergewinnung sehen wir weiteren Abstimmungen zu den konkreten Vorhaben entgegen.

Aufgrund der Betroffenheit ist die Thiiringer Fernwasserversorgung in die weitere Planung einzubezie-
hen. Bei Fragen wenden Sie sich bitte an unsere Mitarbeiterin, Frau Janine Dinske, Telefon 0361
5509-195.

Mit freundlichen Griiien

Thiiringer Fernwasserversorgung
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Hinweise zu den Bewertungsgrundlagen:
- DVGW-Merkblatt W 1001 (M): Sicherheit in der Trinkwasserversorgung, Nov 2020
Hier: Umsetzung im Ressourcenschutz fiir Einzugsgebiete
- DVGW-Arbeitsblatt W 102 (A): Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete — Teil 2: Schutzgebiete fiir

Talsperren
- DVGW-Merkblatt W 105 (M): Behandlung des Waldes in Wasserschutzgebieten fir Trinkwasser-

talsperren

- Kartendienst des Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
« Daten zur Einschatzung der Erosionsgefahrdung
* Themenkarte Erosion
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ARBEITSKREIS HEIMISCHE ORCHIDEEN
THURINGENE. V.

Nach Bundesnaturschutzgesetz anerkannter Naturschutzverband

f

AHO Thiiringen e.V.
Otmar Tépfer, Alexanderstrae 23, 99817 Eisenach
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EINGANG
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P Fon: 03691 -71 524
LEE\;“%’;;’EQE” . E-Mail ; aho.vorstand-ot@t-online.de
Ihr Zeichen |lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

I 15.12.2020 _ 2021-01-26

Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof
Beteiligungen der beriihrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
dem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 07.12.20 informierte die Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen (LEG)
Uber die Einsichtmoglichkeit eines vorliegenden Vorentwurfes des Flachennutzungsplanes
(FNP) Oberhof. Im Rahmen der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange am Planungsverfah-
ren nehmen wir anliegend Stellung.

Als Planwerk fur die stadtebauliche Entwicklung und perspektivische Flachennutzung hat der
FNP unterschiedliche Aspekte zu berlicksichtigen. Neben Bebauung, Verkehr, Land- / Forst-
wirtschaft, Sport und Erholung kommt der Berticksichtigung von Umwelt- und Naturschutz eine
hohe Bedeutung fiir eine nachhaltige und kologische Ausrichtung der Planung zu. Der Arbeits-
kreis Heimische Orchideen (AHO) als anerkannter Naturschutzverband konzentriert sich in sei-
ner Beurteilung des FNP-Entwurfes auf die Auswirkungen der hier dargestellten Vorhaben auf
Natur und Landschaft und die Vereinbarkeit mit gesetzlichen Anforderungen an die Bauleitpla-
nung (BauGB §§ 34-35, ThurNatG § 4 bzw. BNatSchG §§ 13ff, FFH-RL, etc.) sowie regionale
Planvorgaben (Regionalplan Studwestthiringen, Landschaftsplan ,Steinbach-Hallenberg', etc.).

Wir bitten Sie, unsere angegebenen Korrektur- und Anderungsanmerkungen bei der Uberarbei-
tung des Vorentwurfes zu berticksichtigen. Fur weitere Auskinfte und Mitarbeit stehen wir gern
zur Verflgung.

Mit freundlichen Grufen N
|

cc: Stadtverwaltung Oberhof, Bauamt
Landratsamt Schmalkalden-Meiningen, Umweltamt

Geschiiftsstelle: Uta Rudolph. Auenstralle 31, 99880 Mechterstiidt, Fon:03622-2004440, E-Mail: aho.thueringenGSi@t-online. de
Konto: Sparkasse Arnstadt-llmenan, IBAN: DE29 8405 1010 1831 0000 98, BIC: HELADEF LK
Stewer-Nr. 156/141/12562
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Stellungnahme des Arbeitskreises Heimische Orchideen Thiiringen e. V. als
Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des Flichennutzungsplanes Oberhof

1. Uberplanung des FND ,Schuderbachswiese’ mit der ,Sonderbaufléache Nr. 19" (5.76-77)

Das Vorhaben sieht die ,vollstdndige touristische Nutzung durch Sommer- und Wintersport
(Alpin Ski, Vierjahreszeiten Tubing, Vierjahreszeiten Rodeln etc. und Golfsport)® vor;

dies widerspricht u.a. folgenden gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben tbergeordneter Ziel-
setzungen:

— Baugesetzbuch (BauGB) - Bauvorhaben im Innen- und Aul3enbereich

Das Vorhaben Nr. 19 liegt vollstandig im AuRenbereich — vorgestellt wird dieses aber bereits
im einleitenden Abschnitt 1.6 als in Bearbeitung gesetzte ,verbindliche Planung" ,innerhalb
der Stadt Oberhof”.

Es ist festzustellen, dass weder eine Lage ,innerhalb® des Stadtgebietes(s.o.) noch eine
.verbindliche* Planung mit dem unbestéatigten Vorentwurf von 03/2020 vorliegt:

- Eine Golfplatzanlage ist kein privilegiertes Vorhaben gem. § 35 (1) BauGB und steht damit
der Zielvorgabe des Bau-Gesetzes entgegen, dass Aultenbereiche grundsatzlich von
nichtprivilegierter Bebauung frei zu halten sind.

- Nach § 35 (2) und (3) BauGB liegt eine Beeintrachtigung des offentlichen Interesses vor,
da das Vorhaben den Darstellungen des Landschaftsplanes widerspricht (s.u.)

~ Landesentwicklungsplan 2025 (LEP, S. 127):

Abschn. 7.2.1 verpflichtet zum Schutz, Pflege und Entwicklung bedeutsamer Lebensraume:
,Die Landesplanung muss in diesem Zusammenhang bedeutsame Fldachen beachten, ggf.
vorhalten und negative Auswirkungen auf deren Funktionsfahigkeit minimieren”.

— Regionalplan Suidwestthiiringen (RP-SWT)

- Innerhalb des FNP-Geltungsbereiches liegen zwei Vorranggebiete fur Freiraumsicherung:
FS-57 Zentraler Thiringer Wald nordwestlich Suhl / Oberhof’,
FS-68 Zentraler Thiuringer Wald stidostlich Suhl / Oberhof".
Der Entwurf des RP-SWT im aktuellen Anderungsverfahren (11/2018) sieht eine, auf die
Gemarkung Oberhof bezogen (FS-57), betrachtliche Reduzierung dieser Vorrangflachen
vor. Im Gegenzug sollen teilweise auch Vorbehalts- in Vorrangsflachen flr Freiraumsiche-
rung geandert werden. Hierzu zahlt der Bereich der Schuderbachswiese.

- Ziele der Vorranggebiete (RP-Entwurf 11/2018, S. 79ff):
Sie sichern besonders schutzwiirdige und schutzbedurftige Naturraumpotenziale und sind
Kernbereiche vorhandener oder zu schaffender regionaler und Gberregionaler 6kologischer
Verbundsysteme. Mit der Ausweisung der Vorranggebiete sollen sowohl eine Bestandssi-
cherung als auch Entwicklungsméglichkeiten gewahrleistet werden, um u.a. ,regional be-
deutsame Lebensrdume fir gefahrdete oder vom Aussterben bedrohte wildlebende Tier-
und Pflanzenarten und die rdumlichen Voraussetzungen fir den Erhalt notwendiger Funk-
tionsbeziehungen zu sichern und zu entwickeln®.
Die Uberplanung der Schuderbachswiese mit einem Golfplatz ist damit nicht vereinbar.

— Landschaftsplan 1997 (LP) — fachliche Grundlage fir den FNP

- Die Schuderbachswiese wird als ,Vorrangflache Naturschutz und Landschaftspflege” (LP-
Tabelle 5/1) mit landesweiter Bedeutung (LB 12, S. 128, Manahmenliste S. 130/131 ent-
sprechend LP-Tab. 3/5) deklariert.

- Umweltqualitatsziele und Entwicklungskonzeption
Ziel 6 (Tabelle 5/3) postuliert die Erhaltung bzw. Regenerierung charakteristischer Berg-
wiesengesellschaften, keine Aufforstung und Uberbauung der Flachen und fordert Mal3-
nahmen zum Erhalt und zur Férderung (L1) bzw. Wiederherstellung (L2).

- Eine Schutzgebietserweiterung der Schuderbachswiese (LB12): ... auf die gesamte wert-
volle Borstgrasrasen- und Bergwiesenvegetation" wird vorgesehen.

- Das Umweltqualitatsziel der MaRnahmen- und Entwicklungskonzeption im LP beinhaltet
den ,Erhalt der Bergwiesen und Borstgasrasen®. ... ,Mit der im Landschaftsplan festgeleg-




ten ,MaRnahmen- und Entwicklungskonzeption" stehen der Erhalt und die Optimierung der
ginzelnen Lebensrdume, wie Moore, Bergwiesen, Quellbache oder Walder, im Vorder-
grund, um sie dauerhaft fir bedrohte Arten zu sichern” (FNP, S. 128)

- Die MaRgabe des Landschaftsplanes ,Das Vorhaben (einer Golfanlage) ist auf Grund der
landesweiten Bedeutung flr den Natur- und Artenschutz abzulehnen." (LP, S.161) bleibt im
FNP-Entwurf unerwahnt, dies widerspricht den Vorgaben aus § 11 (3) BNatSchG bzw. § 4
ThirNatG.

— FND-Festsetzung (Beschluss vom 12.05.1992)

Das unter Ge- und Verboten genannte Betretungsverbot der Schutzflachen, ausgenommen
sind Wintersport und Biotoppflege, ist im (bertragenen Sinn auch als Verbotstatbestand fur
weitere bzw. andersartige Nutzungen zu interpretieren.

— Thiringer Strategie zur Erhaltung der biologischen Vielfalt (TMUEN, 2012)

Im Kapitel ,2.4 Die Verantwortung Thiringens aus globaler Sicht" (S. 12) werden ausdriick-
lich artenreiche Borstgrasrasen genannt, deren Erhaltungszustand sowohl in Deutschland
als auch in Thiringen als unzureichend eingestuft wird (ebenda S. 81)

- Biotopverbundkonzept fir den Freistaat Thiringen (TMUEN, 2020)

.Mesophiles Grinland in Thiringen beinhaltet mehrere wichtige Lebensraumtypen der Natu-

ra-2000-Kulisse. Diese liegen jedoch teilweise aullerhalb der Fauna-Flora-Habitat-Gebiete

und sind nicht ausreichend gesichert." Unter den betroffenen Lebensraumtypen (LRT) wer-

den angegeben:

., * 6230 - Artenreiche Borstgrasrasen
In niederschlagsreichem Klima héherer Mittelgebirgslagen, durch Borstgras gekenn-
zeichnete Magerrasen, welche meist auf flachgriindigen Béden tUber saurem Gestein
oder Sanden vorkommen und durch extensive Beweidung entstanden sind, oft buntbli-
hende Auspragungen von hohem asthetischem Wert."

— Bericht zur Lage der Natur (TMUEN, 2019)

,Die oft nur sehr kleinflachigen, in den Wald eingebetteten Bergwiesen sind von bundeswei-
ter Bedeutung.. Einen Schwerpunkt des Managements stellen die Erhaltung der Bergwiesen
und deren Inwertsetzung dar.” (S.42). ,Die angepasste Nutzung dieser Flachen ist fortzufiih-
ren.." (S. 122).

Weiterhin verweisen wir auf vorliegende Gutachten und Stellungnahmen:
— Gutachten der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) vom Juli 2016

“Die Schuderbachswiese ist eine der wertvollsten Bergwiesen in Thuringen. Die GroRflachig-
keit des hier vorkommenden FFH-LRT von europdischen Interesse Artenreiche Borstgrasra-
sen’ und ihr Reichtum an besonderen Arten machen sie zu etwas ganz Besonderem. ... (sie)
hat fur die Erhaltung des prioritaren FFH-LRT ,Artenreiche Borstgrasrasen' und seiner Arten
thirringen- und selbst deutschlandweit gesehen eine herausragende Bedeutung.” Daten aus
dieser Erhebung finden sich im Fachinformationssystem Naturschutz (LINFOS) des Thirin-
ger Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN).

— AHO-Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Golfareal ,Schu-
derbachswiese™ vom 13.05.2020

Es wird auf das bei der Stadt Oberhof und der LEG vorliegende Dokument verwiesen.

— Petition Bedenken, Einwande und Vorschlage zur Planung der ,Herzoglichen Golfanlage
Oberhof* auf der Schuderbachswiese /Oberhof’, am 27.05.2019 veroffentlicht unter Nr. 1618

Es wird auf das Ergebnisprotokoll der 8. Sitzung des Petitionsausschusses des Landtages
bezuglich der Anhérung im Landtag am 02.07.2020 verwiesen.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Schuderbachswiese muss an Hand des gegenwarti-
gen Zustandes vorgenommen werden. Hierfir stehen ausreichend Informationen zur Verfi-
gung (s.0.). Der das Gemeindegebiet Oberhof einschlieBende Landschaftsplan ,Steinbach-
Hallenberg' stammt aus dem Jahr 1997 und ist damit mehr als 20 Jahre alt. Dementsprechend
berticksichtigt er nicht ausreichend die aktuelle Bestandssituation und Bewertung von



Schutzobjekten, wie sie in die Flachennutzungsplanung zu integrieren sind. Im Folgenden wird
auf diesbezligliche Defizite im FNP-Entwurf hingewiesen:

- Umweltbericht — Abschnitt Biologische Vielfalt (FNP S. 92)

Das Gebiet wird charakterisiert als ,Lebensraum auch mehrerer in ganz Mitteleuropa bedroh-
ter Tier- und Pflanzenarten, weshalb die biologische Vielfalt als hoch einzuschatzen ist"

— Es fehlen wichtige Hinweise zu FFH-Lebensraumen, insbesondere zum prioritdren FFH-
LRT 6230* die Feststellungen in der Tabelle S. 76 ,teils auch FFH-Lebensraumtypen®
und “beispielhaft in Artenausstattung und Zustand, ohne Beeintrachtigung, grofBflachig
gepflegt’ charakterisieren nicht hinreichend den Ist-Zustand.

= Mehr als 90% der Fliache der Schuderbachswiese ist FFH-Lebensraumen zuzuordnen.

Der prioritare FFH-LRT 6230* Artenreiche Borstgrasrasen’ wird hier mit mehr als 5 ha als’

gréfite zusammenhangende Flache Thiringens reprasentiert, die zudem eine lange Habi-
tatkontinuitat aufweist. Der Erhaltungszustand (EHZ) ist als hervorragend einzustufen,
dies betrifft ebenfalls die FFH-Art Arnika Arnica montana. Im Thuringen- und Bundesmal-
stab wird dagegen der jeweilige EHZ mit unglinstig bis schlecht angegeben.

- Umweltbericht — Tier- und Pflanzenarten / Abschnitt 10.3. ,Bestandsaufnahme" (FNP S. 89)
Hier. wird lediglich vom Vorhandensein geschitzter Pflanzenarten gesprochen; es fehlen fur
die Schuderbachswiese wichtige Aussagen wie die Erwahnung

— des groften Thiringer Vorkommens der Pflanzenart Arnika Arnica montana (FFH-RL,
Anhang V; hohe Verantwortlichkeit Deutschiands),

— des grolten Vorkommens in den deutschen Mittelgebirgen der Pflanzenart Grine Hohl- -«

zunge Dactylorhiza viridis (Rote Liste Thiringens [RLT] 2),

— des Vorkommens von mindestens 13 Pflanzenarten und vier Pflanzengesellschaften
gemal Roter Liste Thuringens,

—> des Vorhandenseins einer bedeutenden Pilzflora (33 RLT-Arten!).

Der vorliegende FNP-Entwurf weist weiterhin eine Reihe von Mangeln in der Darstellung und
Beurteilung der Schuderbachswiese bzw. der diesbezuglichen Planungen auf, die u.E. zur
Unwirksamkeit des FNP fiihren kénnen und die im Folgenden angesprochen werden:

- Die Vorgaben des Landschaftsplans (1997) wurden nur teilweise in den FNP-Entwurf inte-
griert. Die zentrale Aussage, dass eine Bebauung der Schuderbachswiese als Naturschutz-
Vorrangflache abzulehnen sei und stattdessen eine Erweiterung des Schutzgebietes ,auf die
gesamte wertvolle Borstgrasrasen- und Bergwiesenvegetation® vorgeschlagen wird, findet
keine Erwahnung bzw. keine Beriicksichtigung bei der Bewertung des Eingriffs.

Es ist zu fordern, dass der FNP-Entwurf entsprechend Gberarbeitet wird.

- Die unzureichende Charakterisierung des Biotopkomplexes Schuderbachswiese, insbeson-
dere hinsichtlich des FFH-LRT 6230* Artenreiche Borstgrasrasen’ wurde bereits angespro-
chen (s.u. Aktuelle naturschutzfachliche Bewertung ..."). Die herausragende naturschutz-

fachliche Bedeutung dieses Landschaftsteils im Landes- und dariiber hinaus im deutschen 7. pat

und europdischen Mafstab muss innerhalb eines Planwerkes, wie dem vorliegenden FNP-
Entwurf, zwingend gewdirdigt werden.
Der Umweltbericht ist entsprechend zu erganzen!

- Die Darstellung der Schuderbachswiese im FNP als Teil einer ,Grunflache” gem. BauGB § 5
Abs. 2 Nr. 5 widerspricht der Einstufung des Landschaftsplanes als ,Vorrangflache Natur und
Landschaft’ und geschutztem Landschaftsbestandteil (bestehendes FND). Hier hat eine ei-
genstandige Widmung gem. BauGB § 5 Abs. 2 Nr. 10 als ,Flache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® zu erfolgen, bei
der touristische Nutzungen — wie gegenwartig bereits praktiziert wird (Wintersport in dem
Schutzzweck angepasster Ausdehnung und Intensitat) — unterzuordnen sind.

In diesem Zusammenhang ist auch Tabelle 9 (FNP S. 81) mit den sogenannten ,neu ausge-
wiesenen ... Griunflachen" zu Gberarbeiten.

- Die Darstellung des gesamten Plangebietes Nr. 19 als ,Griinflache® mit ,Bergwiesen, Heide,

Borstgrasrasen, Gewasser, Wald® (FNP S. 76) entspricht u.E. nicht den Vorgaben des
BauGB § 5 und auch nicht der Definition unter Abschnitt 3.3 (FNP, S. 10): ,Als Grunflachen
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werden im Flachennutzungsplan dargestellt Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sportplatze,
Friedhéfe und private Garten“. Auf den vorangegangenen Anstrich wird verwiesen.

- Bei der Begrindung des Golfplatzvorhabens wird stets der Begriff des historischen’ hervor-

gehoben. Die derzeitige Lebensraum- und Artenausstattung des Areals ist das Ergebnis ei- E¢

ner mehr als jahrzehntelangen, damit auch einer ;historischen’ Entwicklung seit Mitte des 19.
Jahrhunderts. Die Schuderbachswiese reprasentiert auf Grund ihrer GréRe und ihres Erhal-
tungszustandes eindrucksvoll ein noch vorhandenes bedeutsames Kulturgut dieser Art.

Teile der Schuderbachswiese wurden in der Zeit von ca. 1910 bis in die 1950er Jahre als
Golfplatz genutzt (betrieben durch den Herzoglichen Golf-Club Oberhof’). Seit nahezu 70
Jahren konnte sich auf dem Geldnde, vor allem bedingt durch eine extensive Grunlandnut-
zung (Mahd, teilweise Beweidung, seit 1990 ausschlieRlich Mahd) ohne Dingung und Pesti-
zid-Einsatz eine fiir die Standortverhéltnisse typische Bergwiesen-Vegetation regenerieren
bzw. weiterentwickeln. Erkennbar sind an einigen Stellen Geldndemodulierungen aus der

Zeit des Golfbetriebes, es kann aber keine Rede davon sein, dass ,Teile der Golfanlage im / /

Gelande noch vorhanden" sind (FNP, Tabelle S. 76).
Diese irrefihrende Aussage ist zu streichen.

Die Tatsache, dass sich auf den ehemaligen Golfbahnen das typische Arteninventar einer
Bergwiese etabliert hat, kommt den allgemeinen Grundsatzen des Naturschutzes gem.
BNatSchG §1 (1) entgegen, nach denen der Schutz auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft umfasst.

- Eine Kompensationsmoglichkeit fur die mit der Anlage eines Golfplatzes einhergehenden
Eingriffe in den FFH-LR-Komplex der Schuderbachswiese (Flachenverlust, ,anlagebedingte
Nutzungsintensivierung auf einem Grofteil der Flache" (FNP S§.77)) mittels einer sachlich-

funktionellen AusgleichsmaRnahme innerhalb des Bezugsraumes wird nicht diskutiert. Hier / /

ist auf Grund der herausragenden und Uberregionalen Bedeutung der Wiese fur den Arten-
und Lebensraumschutz jedoch die Erérterung der prinzipiellen Realisierbarkeit eines Aus-

gleichs unerlassliche Voraussetzung jeder diese Fldche betreffenden Planung.

- Die Deklaration des Sondergebietes Nr. 17 als ,Touristische Nutzung Schuderbachswiese”

suggeriert die Notwendigkeit der ,Reaktivierung der Tradition des Golfsportes in Oberhof
(historischer Golfplatz ,Schuderbachswiese®)" fur einen ,Neubau Golfhotel inklusive Golf-
platz (FNP S. 72). Richtig ist, dass das Vorhaben Nr. 17 vorrangig auf die Erweiterung des
AWO-SANO-Ferienzentrums abzielt und dass der Neubau eines Hotels auf dem Gelande
des maroden, ehemaligen Golfhotels auch ohne Golfplatz die touristische Infrastruktur
Oberhofs erweitern wiirde. Wir sehen in der Kombination des Bauvorhabens Nr. 17, das den
Festlegungen des BauGB § 34 Abs. 1 (u.a. Erschlieung weitgehend vorhanden) und Abs. 4
Nr. 2 entspricht, mit dem Vorhaben Nr. 19, das gem. BauGB § 35 eine zu erschlielende und
zudem unter Schutz stehende Flache im Aufllenbereich betrifft, eine unzuldssige Verknlp-
fung der Planungen Nr. 17 und Nr. 19. Die Zweckbestimmung eines Neubaus als ,Golf-Hotel
und der Zusammenhang mit der Schuderbachswiese mussen aufgehoben werden.
Die jetzige, tauschende Bezeichnung der Planung muss gedndert werden in ,Hotel-Neubau
und -Erweiterung an der Schuderbachswiese". Damit entfallt auch die ohnehin nur schwer zu
verstehende Verklausulierung im letzten Absatz der Seite 27 des FNP-Entwurfs (,In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, ...").

Schlussfolgerungen fiir die Einbindung der Flache der Schuderbachswiese in den FNP

—Das Vorhaben einer ,Revitalisierung des historischen 9 — Lochgolfplatzes’ widerspricht den
Vorgaben des Landschaftsplanes und weiterer tberregionaler Regelungen und Anforderun-
gen bezuglich des Landschafts-, Lebensraum- und Artenschutzes (s.o.).

Daraus ergibt sich, dass die Flache der Schuderbachswiese, planungsrechtlich im Aufienbe-
reich gelegen, nicht als Sondergebiet beplant werden kann.

— Die Schuderbachswiese ist unter Beriicksichtigung ihrer im Bundesmafstab reprasentativen
Auspragung als FFH-Lebensraumkomplex als wichtiger Trittstein fur die funktionale und
raumlichen Koharenz des FFH-Gebietsnetzes durch planungsrechtliche Festlegungen zu si-
chern (s.a. § 21 BNatSchG (4), TLUG-Gutachten). Auf Grund des Uberwiegens eines priori-
téren FFH-Lebensraumtyps auf der Schuderbachswiese handelt es sich hier nach einschla-




giger Rechtssprechung (BVerwG) um ein potentiell faktisches FFH-Gebiet, raumlich als Ex-
klave zuordenbar dem FFH-Gebiet 107 (5330-301).

Demzufolge muss die FND-Flache ,Schuderbachswiese' im FNP als Flache, die den Anfor-
derungen einer Ausweisung als besonderes Schutzgebiet nach der FFH-RL entspricht, aus-
gewiesen und entsprechend markiert werden. Touristische Teilnutzungen sind durch Aus-
nahmegenehmigungen zum Schutzgebiet moéglich, z.B. fur

- flachenschonenden, familiaren Wintersport,
- Anlage eines Naturlehrpfads (ggf. Anbindung an den Rennsteiggarten).

Dementsprechend ist Tabelle 9 (FNP S. 81) zu korrigieren, da es sich dann bei der Planfla- 7

che Schuderbachswiese nicht um eine ,neu ausgewiesene Griinflache" handelt.

— Weitere zu beriicksichtigende Gesichtspunkte zu Schutzgitern und zur Kompensation wer-
den unter den entsprechenden nachfolgenden Abschnitten angesprochen.

— Die Uberplanung der Schuderbachswiese mit einem Golfplatz stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung von Natur und Landschaft dar, die gem. BNatSchG § 13 vorrangig zu vermeiden
ist. Die Feststellung im FNP (S. 133) zu moéglichen Alternativen der Planung ,Auch ist flr die
Stadt Oberhof die Priifung eines alternativen Standortes innerhalb der eigenen Gemarkung
nicht zielfihrend" wird nicht begriindet. Nach unserer Auffassung spricht nichts dagegen, die
multifunktionale Nutzung des Bereichs an und um die LOTTO Thuringen ARENA am Renn-
steig auf den Golfsport in der Variante einer 9-Loch-Anlage zu erweitern und durch eine
Konzentration touristischer Nutzungen an dieser Stelle den durch die Errichtung der Sport-
statten ohnehin sehr hohen Landschaftsverbrauch um Oberhof zu reduzieren.

Anspruchsvollere Golfméglichkeiten unter wesentlich besseren Bedingungen (Klima) existie-
ren im nur 32 km entfernten Golfressort ,Drei Gleichen" bei Mihlberg, die durch geeignete
infrastrukturelle Mafnahmen (Shuttle) als praktikable Alternative angeboten werden konnten.

— Auf Grund der Lage des Golfplatzes (B247-N&he, Klima, etc.), der konzipierten Form als S-
Loch-Anlage und der speziell vorgesehenen Spielart (Hickory-Golf) drangt sich die Frage
auf, ob jemals diese Einrichtung kostendeckend betrieben werden kann. Die unwiederbringli-
che Zerstérung des betroffenen Lebensraum-Komplexes verbietet sich bei den bestehenden
erheblichen Bedenken hinsichtlich einer 6konomischen Rentabilitat der Anlage.

— Eine Traditionspflege in Form der Wiederbelebung des historischen ,Herzoglichen Golfplat-
zes' kdnnte zudem fiir Oberhof ein Imageproblem darstellen. Die unrilhmliche Rolle des
Golfplatzes mit seinen Immobilien Golfhotel und Clubhaus und des betreibenden ,Herzogli-
chen Golf-Clubs" wahrend der NS-Zeit sind hinlanglich dokumentiert.

2. Weitere Vorgaben zu Natur-, Landschafts- und Umweltschutz
— Schutzgebiete
Die fur die verschiedenen Schutzkategorien festgesetzten Objekte (NP, LSG, NSG, etc))

werden aufgelistet (FNP S. 16, S. 103ff). Nach unserer Kenntnis sind folgende Schutzgebie- |

te (FND) nicht mehr existent {geloscht} Nordspinne” (LB10) Waldweg an der Sommerwiese
(LB40), Park in Oberhof VDas auf S. 5 erwahnte Geotop Béchertalfelsen’ (FNP, S. 5) liegt
nicht in der Gemarkung Oberhof.

Vorschlage im Landschaftsplan fir weitere Unterschutzstellungen (z.B: LB14-LB16) sind bis-
her nicht umgesetzt worden. Dies alles lasst erkennen, dass Oberhof der kommunalen Ver-
antwortung zur Sicherung der biologischen Vielfalt in seinem Territorium bisher kaum nach-
gekommen ist. Auch der FNP-Entwurf zeigt diesbeziglich — aufier unverbindlichen Absichts-
erklarungen — keine konkreten Malknahmen oder Handlungsempfehlungen auf.

— Gewadsser- und Grundwasserschutz

Die bestehenden Wasserschutzgebiete entlang der Kammlage des Thiringer Waldes, ins-
besondere um Oberhof, haben eine hohe Bedeutung fir die Trinkwasserversorgung (Ein-
zugsgebiet der Ohra-Talsperre). Bei allen Planflichen des FNP liegt das gréRte Konfliktpo-
tential beim Vorhaben Nr.19 Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese®. Die bisherigen
Planungen des ,Herzoglichen Golfclubs Oberhof sahen eine Dingung der Golfflachen vor.
Dies ist in Trinkwasserschutzgebieten i.a. unzuldssig und auch nicht mit den naturschutz-
fachlichen Zielen des Schutzgebietes (FND) vereinbar. Eine vorgesehene Wasserentnahme




aus naturlichen Quellen zwecks Bewésserung der Golfbahnen wirde zudem das Dargebot
im Einzugsgebiet verringern.

Bedingt durch die vorhandenen Sportanlagen, Hotel- und Ferieneinrichtungen entsteht fir
Oberhof ein Giberdurchschnittlicher Wasserbedarf. Verwiesen wird auf den Neubau von zwei
Hochbehaltern an der Gemarkungsgrenze (Rennsteig). Wir sehen in diesem Zusammen-
hang eine besondere Verpflichtung Oberhofs, mit der Ressource (Trink-)Wasser besonders
verantwortungsvoll umzugehen, indem vermeidbare zusétzliche Belastungen der Einzugs-
gebiete ausgeschlossen werden.

— Schutzgut Wald

Bei der Mehrzahl der Vorhaben (FNP S. 39ff) wird Wald in Anspruch genommen. Die Wohn-
und Gemisch-Bauflachen beanspruchen zusammen 2,3 ha Waldflache. Besonders kritisch
ist das Vorhaben Nr. 3 |Ergdnzung ,Magnus-Poser-Stralle™ zu sehen, da es in den Waldbe- ¢
stand eines NSG (gleichzeitig Teil des LSG) eingreift. Wird dann zusétzlich, wie angedeutet,
noch ein Abstand zwischen Bebauung und Waldgrenze von 30 m Breite vorgesehen, wirde
das Schutzgebiet um >1 ha reduziert. Dies ist aus unserer Sicht nicht vertretbar.

Bei den Sonderbauflachen sind es sogar ca. 30 ha Waldflache, die Uberbaut werden sollen.
Der ,Bikepark am Fallbachhang" ist bereits realisiert (Inanspruchnahme von 13,3 ha Wald).
Das Vorhaben Nr. 13 ,Erweiterung Sonderbauflache ,Obere Schweizer Hutte™ (>1 ha Wald-
flache) greift randlich in das LSG ,Tharinger Wald" ein und bedarf deshalb einer besonderen
Prifung und Abwéagung. Insgesamt zeigt sich, dass die Arrondierungen’ am Ortsrand den
Flachenverbrauch der VVergangenheit in die Landschaft und damit das sukzessive Aufblahen
der Ortslage fortsetzen. Oberhof tragt damit nicht dazu bei, den besorgniserregenden Trend
von Landschaftsversiegelung in Deutschland zu stoppen und ein positives Beispiel abzuge-
ben.

Das Vorhaben Nr. 17 ,Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese™ sieht die Rodung von 0,9
ha Wald vor. Dieser Bereich stellt einen wichtigen Puffer zwischen der stark frequentierten
B247 und dem Hotel-Komplex dar. Eine derartige Planung ist insofern unverstandlich, erhéht
sie doch die Larmimmission fiur den Erholungsbereich. Bendtigte zusatzliche Parkflachen
lassen sich durch Inanspruchnahme bestehender Brachflachen bzw. einen begrenzten 3 bis
max. 5 m breiten Streifen entlang der Zellaer Stral’e gewinnen.

Die vorgesehene groRflachige Wald-Inanspruchnahme der Planung Nr. 17 lehnen wir ab.

Besondere Beachtung muss an dieser Stelle wiederum dem Vorhaben Nr. 19  Touristische
Nutzung ,Schuderbachswiese™ geschenkt werden. Hier ist vorgesehen, fur die Anlage von
Golfbahnen im Waldbereich eine Flache von mehr als 10 ha zu roden. Es handelt sich um
einen stabilen geschlossenen Bestand, in dem autochthone Hochlagen-Fichten eingestreut
sind. Die Anlage von Schneisen wiirde Windanfalligkeit und Austrocknung, also Folgescha-
den erwarten lassen. In Zeiten grofflidchigen, durch Klimawandel und Borkenkaferkalamita-
ten verursachten Waldverlustes in Thuringen kommt dem Schutz noch vitaler Bestande in
den Kammlagen eine enorme Bedeutung zu. Dieser damit verbundenen gesellschaftlichen
Verantwortung wird die Planung Nr. 19 nicht gerecht.

Fir die Errichtung von Sport- und Freizeitanlagen sind seit der politischen Wende ca. 50 ha.
Wald um Oberhof gerodet worden, ohne dass nach uns vorliegenden Informationen den
Vorgaben des Thuringer Waldgesetzes (ThurWaldG) entsprochen wurde, eingriffsnah in
gleichem Umfang Ersatzaufforderungen vorzunehmen. Auch unter diesem Aspekt verbieten
sich weitere grofflachige und vermeidbare Eingriffe in den Wald um Oberhof.

Wir lehnen aus den vorgenannten Griinden gleichfalls das Planungsvorhaben Nr. 19 des
FNP-Entwurfes mit den damit verbundenen Waldrodungen ab.

3. Eingriff und Ausgleich

In Abschnitt 10.2 werden gemafl EKIS als Bestand registrierte A/E-Mallnahmen tabellarisch ...
/'! als ,ausgefihrt’ aufgelistet. Richtig ist, dass eine Reihe von diesen Malknahmen bis heute , |

nicht realisiert worden ist. Diese sollten im Plan mit einer speziellen Signatur versehen werden /”H" ’Uﬂ .
1% L=y

und bei der Eingriffskonzeption (FNP S. 126ff) Berlicksichtigung finden.
=l ¢

Die Ampelbewertung (gering-mittel-hoch) der Planvorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen
(FNP Tabelle 23, S. 115ff) ist wie folgt zu &ndern:



- Nr. 2: der Eingriff in das NSG und LSG ist mit ,hoch’ einzustufen, r”” (chn tul]a
v - Nr. 13: es werden mehr als 1 ha Wald in Anspruch genommen — das soilte zu einer
‘mittel'-Bewertung fuhren, ' 4, &/ M 5
“. Nr. 17: auch hier bedingt die Waldinanspruchnahme (0,9 ha) eine ,mittel-Bewertung, ’,ﬁ’”
- Nr. 19: die Einstufung als ;mittel-hoch’ ist nicht nachzuvollziehen, hier kommt ausschlie3-
lich ,hoch’ in Frage (dies ist oben hinreichend begriindet worden). — /ze el 00 Lon s

Die Bewertung der Eingriffsflichen und der KompensationsmaRnahmen AE 1P - AE 18P
(FNP Tabelle 25, S. 118ff) fiihrt zu einem Flachenaquivalent-Defizit von mehr als 5,24 Mio.
Punkten. Es wird nicht diskutiert, wie diese Differenz egalisiert werden kann. Auch wenn der J Pt
Flachennutzungsplan die beabsichtigte Entwicklung in den Grundziigen darstellen und einen =~ _
Rahmen fir die Kompensation der vorgesehenen Eingriffe abstecken soll, der auf der Ebene *~ -~
der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren ist, besteht dennoch die Verpflichtung, fur -"m’/'
raumbedeutsame Eingriffe und solche, die in ihren Auswirkungen auf Natur und Landschaft ein /1« 2
hohes Konfliktpotential in sich bergen, Kompensationsmaglichkeiten darzustellen. '
Wir leiten dies ab aus BNatSchG § 17, Absatz 4:
,Vom Verursacher eines Eingriffs sind zur Vorbereitung der Entscheidungen und Mal3-
nahmen zur Durchfilhrung des § 15 in einem nach Art und Umfang des Eingriffs ange-
messenen Umfang die fur die Beurteilung des Eingriffs erforderlichen Angaben zu ma-
chen, insbesondere ...
2. die vorgesehenen Maflinahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschliefilich Angaben zur tatséachli-
chen und rechtlichen Verfugbarkeit der fir Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen.”

und BNatSchG § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) Absatz 2:

,Fur Vorhaben im AuRRenbereich nach § 35 des Baugesetzbuches sowie fur Bebau-
ungspléne, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der §§ 14 bis
17 unberihrt. .

Air 72

'

ab.

Im vorliegenden Fall bedeutet dies, dass auf der Stufe der vorbereitenden Planung der Einrei-
cher des FNP (als ,Verursacher”) bereits erortern muss, ob ein solches Vorhaben, wie das der
,Touristischen Nutzung ,Schuderbachswiese™ (Nr. 19) grundsatzlich ausgleichbar und damit
zulassig ist. Dies erfolgt im FNP-Vorentwurf nicht. Diesen, das Vorhaben Nr. 17 betreffenden,
Teil des FNP erachten wir deshalb als nicht genehmigungsfahig.

4. Sonstiges, Hinweise
— Weiterentwicklung und Ausbau des Tourismus als Wirtschaftsfaktor (FNP Abschn. 9.1, 5.38)
Die hier aufgelisteten Mallnahmen
.. Baumwipfelpfad (Bereich Schlossberg),
.. Loipe Schlossbergkopf, beschneite Loipen
betreffen moéglicherweise auch das Naturschutzgebiet ,Oberhofer Schlossberg” und sind
deshalb zu konkretisieren.
— Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG, § 15 ThiurNatG (FNP S. 16-17, 105)
Die Angaben hierzu in den Abschnitten 4.3 und 10.3 sind identisch. Die Wiederholung im
Abschnitt 10.3 kann entfallen, da keine konkrete Verortung und Bewertung vorgenommen
wird. Winschenswert wéare eine Detailkarte im Anhang, der Vermerk des Rote-Liste-Status =
sowie die Bezugnahme auf die Lebensraumtypen entsprechend FFH-RL-Anhang |. ekt
— Nattirliche Gegebenheiten (FNP Abschnitt 2.)
Der Textbaustein Seite 6, erster Absatz, letzter Satz ,In diesem Zusammenhang bitte ich Sie, =
" ist, da nicht zum FNP gehdrig, zu streichen. - fr-h./m J
— Abschnitt 11 ,Quellenverzeichnis® (FNP S. 135)
Es ist das Gutachten der TLUG zur Schuderbachswiese aus dem Jahr 2016 aufzunehmen,

welches fir den Abschnitt 10 ,Umweltbericht” (FNP S. 83ff) wichtige Informationen Uber den
aktuellen Zustand und die Bewertung des Bereichs der Schuderbachswiese liefert.
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5. Gesamteinschéatzung

Es ist sehr zu begriiRen, dass fir die perspektivischen Herausforderungen, vor denen Oberhof
in seiner stadtebaulichen Entwicklung steht, nunmehr der planungsrechtliche Rahmen ge-
schaffen werden soll. Als Wintersport-, Erholungs- und Tourismuszentrum im Thuringer Wald
missen sich die Gemeinde mit einem landschaftstypischen, asthetisch ansprechenden Orts-
kern und ihre Umgebung mit einer intakten, naturerlebbaren Umwelt auch in Zukunft als er-
strebenswertes Reiseziel prasentieren kdnnen. Die intensive Inanspruchnahme von Land-
schaft, naturgebundenen Ressourcen und Schutzgitern in der Vergangenheit, sowohl global
als auch regional, hat zu einem beispiellosen Arten-, Lebensraum- und damit vielerorts zu ei-
nem Erlebniswertverlust gefiihrt. Auch der Thuringer Wald und seine Umgebung, einschlief3-
lich der Region Oberhof, sind davon betroffen. Deshalb gilt es, mit den Rahmenplanungen Vo-
raussetzungen fiir eine nachhaltige Entwicklung zu schaffen. Dem wird der vorliegende FNP-
Entwurf nur ansatzweise gerecht.

Der entscheidende Mangel des FNP-Vorentwurfs liegt in der Uberplanung der Schuderbachs-
wiese mit einem Golfplatz. Hierbei besteht keine Konformitat mit Planungs- und Naturschutz-
recht. Obwoh! die naturschutzfachlichen Fakten bekannt sind (Gutachten der TLUG 2016, In-
formation des Stadtrates durch den AHO am 12.11.2019, Stellungnahme des AHO zum B-
Plan-Vorentwurf vom 13.05.2020, Protokoll zur Anhérung im Thiringer Landtag im Beisein des
Birgermeisters von Oberhof am 02.07.2020) lasst die erneute Aufnahme eines solchen Vor-
habens in die perspektivische Rahmenplanung wenig Verantwortung gegeniiber der Bewah-
rung eines der bedeutendsten Naturreichtimer Thuringens erkennen.

Die Schuderbachswiese gehért mit ihrer Arten- und Lebensraumausstattung zum Tafelsilber
des Naturschutzes Thiringens. Sie ist innerhalb der deutschen Mittelgebirge ein einmaliger
Bergwiesenkomplex, dessen Lebensraume und Arteninventar durch die geplante Bebauung
mit einem Golfplatz nachhaltig geschadigt und langfristig ganzlich zerstort wiirde. Die Verant-
wortlichen Oberhofs sollten sich glicklich schatzen und stolz darauf sein, solch einen Natur-
schatz vor der Haustiir zu besitzen und alles daran setzen, diesen gesetzeskonform zu erhal-
ten und weiterzuentwickeln.

Wir lehnen eine, wie auch immer geartete Inanspruchnahme der ,Schuderbachswiese*
als Golfplatz ab und sehen dort an Hand der zweifelsfreien Prioritdt des Arten-, Lebens-
raum- und Landschaftsschutzes sowie der vorliegenden Fakten- und Gesetzeslage kei-
nen Handlungsspielraum fiir eine planerische Eingriffsregelung.

Stattdessen pladieren wir dafiir, dieses Kleinod fur die Offentlichkeit und insbesondere fir die
Naturerlebnis suchenden Touristen und Wanderer — unter Beachtung der Schutzziele - erleb-
bar zu machen. Bei einer angedachten Verknupfung mit dem Rennsteiggarten Oberhof (z.B.
Naturlehrpfad) kénnte die Mittelgebirgsflora in ihrer natiirlichen Umgebung und kulturbestimm-
ten, fur den Thiringer Wald typischen Auspragung an Hand eines der letzten gut erhaltenen,
besonders eindriicklichen Refugien veranschaulicht werden. Dies muss in eine langfristige,
nachhaltige Schutz- und Entwicklungskonzeption fur das Schutzgebiet eingebunden werden.

Des Weiteren pladieren wir in diesem Zusammenhang dafur,
- den Flachenumgriff des Schutzgebietes zu erweitern und eindeutig festzulegen,

- den Schutzstatus zu erhéhen (NSG, Anbindung an das FFH-Gebiet Nr. 107 ,Schneekopf —
Schmiicker Graben — GrofRer Beerberg" [EU-Nr. 5330-301])

und dies im FNP als eigensténdiges Vorhaben fur eine nachhaltige Landschaftsplanung in-
nerhalb der Gemarkung zu verankern.

Bundeskanzlerin Angela Merkel wies beim Petersberger Klimadialog am 28.04.2020 erneut
darauf hin, dass kein Weg daran vorbeifiihre, dass man ,beim internationalen Schutz der Bio-
diversitat und der Walder voran kommen" misse. Wir wiederholen hierzu den Appell aus unse-
rer Stellungnahme vom 13.05.2020 zum B-Plan-Vorentwurf:

Dieser Aufgabe und Verantwortung sollten sich die Stadt Oberhof und die beteiligten Ent-
scheidungstrager im Land und im Landkreis — hier in Bezug auf den aufzustellenden Flachen-
nutzungsplan - bewusst sein und in einem dort verankerten allumfassenden Schutz der Schu-
derbachswiese die Wahrnehmung einer gesamtgesellschaftlichen Verpflichtung sehen.



Arbeitsgruppe ARTENSCHUTZ ¢ Thiringen eV.
P~ 1 h
C 4 113
fll 'l
Arbeitsgruppe ARTENSCTHUTZ Thonngen eV, Thymianwey 25, D-07745 Jena N 4 el Leiter der Arbaite
r 0 i
| Telefon (03641) 617454
s Telefax (03641) 605625
E-Mail
R AR R %
Nach Bundesnalurschutzgesetz
anerkannter Naturschutzverband
43 _
ichan Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
m 07.12.2020 S-181/20/Go/Ma 29.01.2021

Stellungnahme

Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof

Beteiligungen der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Sichtung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Flachennutzungsplan wird ausdricklich
begrifit.

Aus landschaftstkologischen und planerischen Griinden sollte fur den Erholungsort Ober-
hof ein vollstandiger und die gesamte Flache umfassender Bebauungs- und Flachennut-
zungsplan vorgelegt werden. Auch aus Griinden der Raumplanung wére dies fir diesen
sensiblen Landschaftsraum dringend notwendig. Eine scheibchenweise Planung, auch
wenn verstandlich, ist fir diesen Schwerpunktraum nicht hilfreich.

Da der vorgesehene Standort Hotel ,Schitzenberg” zentral in der Stadtmitte Oberhof liegt,
solite abgeklart werden, ob im geschiitzten Biotop ,Wiese" Arten der Roten Liste vorkom-
men. Eine entsprechende Erfassung wird angeraten. Ferner ist abzukldren, ob die vorgese-
hene Bebauung Einfluss auf die Schutzzone des Wasserschutzgebietes hat.




Hinweis:.

Die Flache der Schuderbachswiese ist aus Griinden des Artenschutzes nicht verhandel-
bar. Sie kann nur bei entsprechend hoher Schneelage wintersportlich und zeitlich begrenzt
genutzt werden. Sie ist mit inren botanischen und zoologischen Arten fiir Thiringen einma-
lig; auch FFH-Lebensraumtypen sind betroffen. Der erzielte Pflegezustand der Wiese ist
vorbildlich und wiinschenswert fiir viele andere geschiitzte Flachen.

Fir die in Vorbereitung befindlichen Bebauungsplane ,Rennschlitten- und Bobbahn®,
+Schlossberg Village“ und "Am Rennsteig" soliten fiir deren Flachen Arterfassungen vorge-
legt werden.

Auch fiir den Wohnbauflachenbedarf sind Vorstellungen beziiglich der derzeitigen Flachen
mit ihren Strukturen zu entwickeln und vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
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Entwurf Flichennutzungsplan der Stadt Oberhof
Stellungnahme BUND Thiiringen e.V.

Meiningen, den 26.01.2021

wir bedanken uns fiir die Méglichkeit der Stellungnahme zum o.g. Verfahren.

In den Ausfithrungen des Flichennutzungsplanes (FNP) beziiglich der Schuderbachswiese/
geplanter Golfplatz (Punkt 9.1 ,Allgemeine Planungsziele”, Seite 38) wird die Revitalisierung des
historischen 9 - Loch Golfplatzes geplant. Diese Planung wird von uns aus folgenden Griinden
grundsétzlich abgelehnt:

1. Schutzgebiete und Schutzgiiter
1.1.Landschafts- und Naturschutz

Die geplante ,vollstandige" (!!1) touristische Nutzung der Schuderbachswiese (S.76) durch
Sommetr- und Wintersport, u.a. Golfsport, widerspricht den Zielen und Vorgaben sowohl der
Thiiringer (Ausweisung als Flichennaturdenkmal) als auch der Europdischen (Vorhandensein
verschiedener FFH-Lebensraumtypen) Naturschutz-Gesetzgebung und ist daher bereits auf der
Planungsebene FNP nicht genehmigungsfahig. Sie widerspricht weiteren {ibergeordneten
Planungszielen.

Im Punkt 4.3 Natur- und Landschaftsschutz, Seite 16, hinsichtlich gesetzlich geschitzter
Biotope, verweisen wir auf eine aktuelle Biotopkartierung fiir ganz Thiiringen. Auch fiir die
Gemarkung Oberhof liegt diese Kartierung aktuell vor. Die Daten hierzu sind jeder Behdrde
zugdnglich und sollten im Plan konkret dargestellt bzw. aktualisiert werden. Insbesondere fiir
den Bereich des ehemaligen herzoglichen Golfplatzes sollte wegen der bestehenden Konflikte
eine kartenmaBige Darstellung erfolgen.

Absichtsvolle Unterlassungen stellen wir fest im FNP-Abschnitt 2.3. ,Bestandsaufnahme”. Hier
bezieht man sich bei den geschiitzten Pflanzenarten (S. 89) lediglich auf den Landschaftsplan
(1997). Das aktuellere und detailliertere Gutachten der TLUG (2016) bleibt unerwéhnt. Auch eine
konkrete Darstellung der FFH-Lebensraumtypen und deren Bewertung unterbleibt.




1.2.Trinkwasserschutz
Bestehende Wasserschutzgebiete diirfen - nicht zuletzt aufgrund des fortschreitenden
Klimawandels - nicht beeintrichtigt werden. Dies wére bei der Nutzung der Schuderbachswiese
als Golfplatz durch Diingung und Spritzmitteleinsatz der Fall.

1.3.Wald
In den letzten Jahrzehnten wurden in der Gemarkung Oberhof - vor allem fiir den Bau von
Sportstitten - in GréBenordnungen Waldflichen gerodet und (iberbaut. Die offenbar ersatzlos
geplante Rodung von Wald fiir den Golfplatz wird von uns abgelehnt.

2. Regionalplanung

2.1. Regionalplan Siidwestthiiringen (RP)
Innerhalb des Geltungsbereiches des FNP liegen 2 Vorranggebiete fiir Freiraumsicherung:
FS-57 ,Zentraler Thiiringer Wald nordwestlich Suhl / Oberhof" und ,FS-68 Zentraler Thiringer
Wald stidéstlich Suhl | Oberhof". Der Entwurf des RP im aktuellen Anderungsverfahren sieht eine
Reduzierung dieser Vorrangfldchen vor. Teils sollen auch Vorbehalts- in Vorrangflachen fiir
Freiraumsicherung gedndert werden, u.a. der Bereich der Schuderbachswiese.
Im FNP Punkt 4.1, Seite 11, wird auf eine Anderung beziiglich der Freiraumsicherung fiir die
Gemarkung Oberhof im RP Siidwestthiiringen verwiesen, Der RP liegt allerdings nur als Entwurf
vor und wurde noch nicht beschlossen. Ob die Anderungen Eingang in den Regionalplan finden,
bleibt Spekulation.

2.2. Landschaftsplan 1997 (LP)
Der LP gehért zu den fachlichen Grundlagen fiir die Aufstellung des FNP. Dort heiBt es:

,Das Vorhaben [einer Golfanlage] ist auf Grund der landesweiten Bedeutung fiir den Natur- und
Artenschutz abzulehnen." (LP 5.161)

Die Planungsziele des FNP zur Etablierung eines Golfplatzes auf der Schuderbachswiese
widersprechen also den Vorgaben des LP und sind deshalb im FNP ersatzlos zu streichen.

3. Sonstiges

- Abschnitt 10.8., Alternativen (S. 133): Fiir die touristische Nutzung der
Schuderbachswiese sei fiir die Stadt Oberhof die Priifung eines alternativen
Standortes innerhalb der eigenen Gemarkung nicht zielfiihrend.” D.h. die Planer haben
sich keinerlei Gedanken gemacht, wie der schwere naturschutzrechtliche Konflikt zu
vermeiden und die auf ténernen FiiBen stehende Realisierungschance durch
Verlagerung an einen alternativen Standort auf eine verniinftige Grundlage gestellt
werden kdnnte! Eine Variantenpriifung lieBe sehr gut erkennen, dass andere Standorte
besser geeignet sind und deshalb schneller in die Umsetzung kommen kénnten.



- Alternativen fiir Golfsportler sind im Umfeld von Oberhof bereits gegeben. Mit den
Golfplatzen Miihlberg (32 km entfernt) und Eisenach/ Wenigenlupnitz (58 km) stehen
flir Golfsport-Aktivitaten gut erreichbare Mdglichkeiten fiir Touristen in Oberhof zur
Verfiigung. Dariiber hinaus existieren in Thiiringen weitere 5 Pldtze. Aus dem
wirtschaftlich desastrosen Uberangebot an SpaBbédern im Freistaat hat man offenbar
keine Lehren gezogen und ist dabei, diesen Fehler bei Golfpldtzen zu wiederholen.

- Das Geldnde des Golfplatzes gilt planungsrechtlich als AuBenbereich. Nach Bau-
Gesetzbuch ist der AuBenbereich grundsétzlich von nichtprivilegierter Bebauung frei
zu halten. Das ist hier der Fall, es werden rein privatwirtschaftliche Zwecke verfolgt.

- Durch die Zerstérung dieses einmaligen Biotops wiirde nicht zuletzt das
jahrzehntelange ehrenamtliche Engagement zahlreicher Naturschiitzer mit FiiBen
getreten und Férdermittel fiir die Landschaftspflege in GréBenordnungen vernichtet.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 19.05.2020 zur vorgezogenen
Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Golfareal” der Stadt Oberhof.

Fazit:

Die FND-Fldche ,Schuderbachswiese" sollte im FNP als Fldche, die den Anforderungen einer
Ausweisung als besonderes Schutzgebiet nach der FFH-Richtlinie entspricht, ausgewiesen und
entsprechend markiert werden. Eine mit Eingriffen in den Lebensraum verbundene neuartige
Nutzung, verbunden mit Fldchenentzug, Diingung, Pestizideinsatz, Bewésserung, durch Golfsport
hat zu unterbleiben.

Mit freundlichen GriiBen!

pUND Thilringet: €. V.
I-;r pigvorband Sehmalkalden-Meiningan
Wintargasse 8
98617 Meiningen
for /fax: 0 36 93 /4 2012
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99084 Erfurt LEG Thringen
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[hr Zeichen, [hre Nachricht vom unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telef - Datum
I 20012021

Fliichennutzungsplan der Stadt Oberhof

Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Triiger offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1
BauGB zum Vorentwurf

Stellungnahme des Naturschutzbundes Deutschland, Landesverband Thiiringen e.V.,
vertreten durch den Naturschutzbund Kreisverband Schmalkalden-Meiningen e.V.

Sehr geehrte Damen und Herren und sehr geehrte Frau Marx,

wir bestitigen den Fingang des Schreibens bzw. der Informationen zum o. g .Flachennutzungsplan
mit Datum vom 08.12.2020 und bedanken uns fiir die Mitwirkung bzw. Beteiligung im Verfahren.

Vom Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Thiiringen e.V. sind wir bevollméchtigt (siche
Vollmacht) hinsichtlich der im o.g. Verfahren zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange eine
fachliche Stellungnahme abzugeben.

Im Verfahren werden naturschutzfachliche Belange, welche der Naturschutzbund Schmalkalden-
Meiningen e.V. als anerkannter Naturschutzverband zu vertreten hat direkt beriihrt bzw. werden im
Flichennutzungsplan mit Umweltbericht unmittelbar tangiert.

Der Naturschutzbund Kreisverband- Schmalkalden-Meiningen e.V. nimmt zum Entwurf des
Flachennutzungsplanes / Umweltberichtes der Stadt Oberhof wie folgt Stellung:

Im Punkt 2 Natiirliche Gegebenheiten, Seite 4 des Umweltberichtes zum Grund- und

Trinkwasserschutz verweisen wir auf das Wasserhaushaltsgesetz § 52 (besondere Anforderungen in
Wasserschutzgebieten). Einen Auszug fiigen wir mit der Anlage 1 an, welche Bestandteil unserer
Stellungnahme ist. Des Weiteren wird in diesem Punkt auf einen Geotopschutz des ,,Rdubersteins™
hingewiesen. Auf diesem befindet sich seit Jahrzehnten ein Brutplatz einer roten Liste Art. W St Gl A
Im Punkt 4.1 Seite 11 wird auf eine Anderung beziiglich der Freiraumsicherung fiir die Gemarkung ™ /77
Oberhof im Regionalplan Siidwestthiiringen verwiesen. Der Regionalplan fir Siidwestthiringen liegt

nur als Entwurf vor und wurde noch nicht beschlossen, so auch fiir den Bereich der
- -

Bankverbindung NABU LV Thilringen NABU online Anerkannter Naturschutzverband
Rhitn-RennsteigSparknsse  Sparkasse Jenn  Landesgeschiifistelle Informationen und Der NABU nimmi als staathich
Girokonto Spendenkonto Leutra 15 Service im Internel anerkannier Naturschutzverband
RLZ 84050000 BL.Z 83053030 07751 Jena WWW NABU-Thueringen.de Stellung zu naturschutzrelevanien
Konto-Mr. 1725002 112 Konto-Nr. 46949 Tel. 03641 605704 Planungen.

Spenden und Beitrige sind steuerlich Fax.03641/215411
absetzbar, Igs@NABU-Thueringen.de
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,,Schuderbachswiese“ nicht. Damit handelt es sich hierbei nur um einen Entwurf bzw. um eine
Planung.

Im Punkt 4.1. Seite 13 des Landesentwicklungsplanes 2025 wird auf klimaschonende
Ausbaumafinahme besonders hingewiesen, wie diese konkret aussehen wird ist im Plan nicht konkret
benannt.

In der Abbildung 10, Seite 15 Landschaft, Natur und Klima wird Bezug auf den Erhalt von Wald
genommen. In den letzten 25 Jahren wurden ca. 50 ha Wald in und um Oberhof gerodet (z. B. fiir
den alpinen Skihang, Biathlon, Skihalle, Rodelbahn usw.) ohne entsprechende Ersatzpflanzungen in
1: 1 (nach Thiiringer Waldgesetz sind Rodungen mit Ersatzaufforstungen auszugleichen) bis heute in
der Gemarkung Oberhof umzusetzen.

Hier wurde wertvoller alter Schutz- und Bannwald gerodet. So dass die Windanfilligkeit bei
Stirmen und anderen Wetterereignissen fiir die Stadt Oberhof enorm gestiegen ist und bei
Veranstaltungen (z. B. beim SchieBen im Biathlonsport) einem Lotteriespiel gleicht. In den weiteren
Planungen sind weitere Waldrodungen z. B. im Bereich der _Schuderbachswiese bzw. fiir andere
Bebauungen geplant. Hier widersprechen sich Planung und Ziele im Flachennutzungsplan eindeutig.
Im Punkt 4.3 Trinkwasserschutzgebiete, Seite 15 verweisen wir auf unsere vorher angefithrten
Anmerkungen. Nach uns vorliegenden Informationen wurden fiir bestimmte Teilbereiche in der
Gemarkung Oberhof Befreiungsantrage fiir ausgewiesene Trinkwasserschutzzonen von der Stadt
Oberhof gestellt, die im Flachennutzungsplan keine Beriicksichtigung finden. Wir verweisen hierzu
wiederum auf den § 52 des Wasserhaushaltgesetzes.

Im Punkt 4.3 Natur- und Landschaftsschutz, Seite 16 hinsichtlich gesetzlich geschiitzter Biotope
verweisen wir auf eine aktuelle Biotopkartierung fiir ganz Thiringen. Auch fur die Gemarkung
Oberhof liegt diese Kartierung aktuell vor. Diese Daten hierzu sind jeder Behorde auch der Stadt
Oberhof zuggnglich und sollten im Plan konkret dargestellt bzw. aktualisiert werden.

[m Punkt 4.7 Denkmale Seite 18 wurde auf diese hingewiesen aber nicht in der Karte dargestellt.
Insbesondere fiir den Bereich des _ehemaligen herzoglichen Golfplatzes®, sollte eine kartenmafige
Darstellung erfolgen.

[m Punkt 6.5. Technische Infrastruktur Seite 29, Wasserversorgung mochten wir auf den Neubau von
swei neuen Trinkwasserhochbehéltern bzw. die Ertiichtigung der Fernwasserleitung verweisen, um
fiir die Stadt Oberhof trotz kaum steigender Einwohnerzahlen den stark steigenden Wasserbedarf
abzudecken. Hier wird wertvolles Trinkwasser aus der Talsperre .Schonbrunn® fiir andere Zwecke
nicht nur fur die Einwohner von Oberhof genutzt. Die Ertiichtigung der Hochbehélter fur die Stadt
Oberhof inclusive der Fernwasserleitung erfolgt iiber den ZWAS Mittlerer Rennsteig™, welcher
vorsorglich die Gebiihren fur alle Stadte und Gemeinden im Verbandsgebiet bereits erhoht hat.

[m Punkt 7 Wirtschaft und Beschiftigung, Seite 32 Forstwirtschaft mochten wir insbesondere auf die
Schutzfunktionen (Klima-, Luft-, Wasser,- Boden,- Windschutz etc.). der Wilder in und Oberhof
hinweisen. Mit dem Verlust (z. B. durch Rodungen) weiterer Flichen und des Klimawandels werden
sich die Wilder im Thiringer Wald und auch um Oberhof in den néchsten Jahrzehnten grundhaft
verindern (siche Orkan Kyrill 2007, Borkenkafer,- Trockenkalamititen 2018 -2020 fortfolgend). Der
Erhalt und die Stabilisierung der Wilder um Oberhof findet im Flachennutzungsplan zu wenig —1 Co fe~

P 2
- Galru i
Banlkverhindung NABU LV Thiiringen NABU online Anerkannter Naturschutzverband
Rhon-RennsteigSporkasse  Sparkasse Jena  Landesgeschftsielle Informationen und Der NABU nimmt als staatlich f) ,f?f a
Girokonto Spendenkonto Leutra 15 Service im Internet anerkennter Naturschutzverband ’/? 0 K
BLZ 84050000 BLZ 83053030 07751 Jena WNW NABU-Thueringen.de Stellung 7zu naturschutzrelevanten )
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Beriicksichtigung. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in den letzten 30 Jahren in der Stadt /
Gemarkung Oberhof sind relativ iiberschaubar und kompensieren in keiner Weise die bisherigen
erfolgten Fingriffe (z. B. die Rodung von ca. 25 ha Wald 1996 allein fur den alpinen Skihang ohne
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen).

Im Punkt 9.1 Allgemeinde Planungsziele Seite 38 wird die Revitalisierung der historischen 9 - Loch
Golfplatzes geplant. Diese Planung wird durch uns grundsitzlich abgelehnt. Die Begriindung finden
Sie in der Anlage 2.

Im Punkt 9.2 Gebietsausweisungen Planungen Seiten 38 - 44 wird die Rodung von Wald mit einer
Flache von ca. 1 ha als Nr. 2 und 3 Ergéinzung Magnus-Poser-StraBe ausgewiesen. Die Rodung von
Wald wird hier abgelehnt. Ebenfalls abgelehnt wird die Rodung von Wald im Plan Nr. 7 u. 9, Seiten
55 und 59 mit einer Fliche von ca. 1 ha Ortsausgang ,,Crawinkler /Tambacher Strae™.

In Nr. 17 und 19 Bebauungsplan Sondergebiet (Bebauungsplan derzeit in Aufstellung), Touristische
Nutzung der ,.Schuderbachswiese Seiten 72 -73 und 76 -78 verweisen wir auf Anlage 2, welche
Bestandteil unserer Stellungnahme zum Flachennutzungsplan ist. Die Planung hierzu wird von uns
grundsitzlich abgelehnt (siche ebenfalls Anlage 2).

Die Planung fiir eine touristische Nutzung des historischen Golfplatzes in Nr. 17 und

19 nach dem Umweltschadensgesetz verstoBt gegen dieses Gesetz wie im Folgenden benannt:

Dass Gesetz tiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden vom 10.05.2007 dient der
Umsetzung der EU Richtlinie 2004/35/EG des europdischen Parlaments und des Rates vom
21.04.2004 iiber Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden.
Umweltschiiden im Sinne dieses Gesetzes sind u. a. eine Schidigung von Arten und natiirlichen
Lebensraumen, dazu gehoren auch der Boden und Gewisser nach § 19 BNatSchG. Konkret auf die
Arealplanung des geplanten Golfplatzes bezogen sind folgende Schadi gungsbereiche nicht
auszuschlieBen, wie die Zerstorung von ,,Borstgrasrasen mit Arnika und montanen Orchideen®.

Das Gefihrdungspotential nach diesem Gesetz fithrt bei der Planung als Golfplatz zum Schwund und
zur Verkleinerung der Verbreitung der ,,Borstgrasrasen®, sowie zu Schadstoffeintragen in
Oberflichengewiissern im Einzugsgebiet der Trinkwassertalsperre der ,,Ohra®, welche iiber eine
dreiviertel Millionen Personen in Thiiringen mit hochwertigen Trinkwasser versorgt. Des weiteren
wird Schutz- und Erholungswald gerodet und geht unwiederbringlich der Region hier verloren

Im Punkt 10.2 Ubergeordnete Ziele /Regionalplan Sidwestthiringen, Seite 86 wird auf einen 1997
fiir die Stadt Oberhof entworfenen Landschaftsplan Bezug genommen, dieser ist mittlerweile 24
Jahre alt und in vielen Teilen iiberaltert bzw. iiberholt. In diesem fehlen u. a. grundsétzliche
Aussagen zum Klimawandel etc. mit allen damit verbundenen Folgen (Trockene heifle lange
Witterungsperioden, Zunahme von Stiirmen, kurze Starkregenereignisse usw.).

Im Punkt EKS Seite 87 wird auf eine Bergwiese an der ,,Oberen Schweizerhiitte” AE 5B Bezug
genommen. Diese Wiese existiert in Natura nicht mehr. Die fachlich notwendigen PflegmaBnahmen
finden seit gut 10 Jahre auf der Flache nicht mehr statt.

- -
Bankverbindung NABU LY Thilringen NABU online Anerkannter Naturschutzverband
Rhon-RennsteigSparkasse  Sparkasse Jena  Landesgeschifistelle Informationen und Der NABU nimmt als staatlich
Girokonto Spendenkonto Leutra 15 Service im Internet anerkannter Naturschutzverband
BLZ 84050000 BLZ 83053030 07751 Jena WWW NABU-Thueringen.de Stellung 2u naturschuterelevanten
Konto-Nr. 1725002 112 Konto-Nr. 46949 Tel. 03641 605704 Planungen.
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Im Punkt Trinkwasserschutzgebiete Seite 107 werden die Zonen der Trinkwasserschutzzonen
kartenmaBig dargestellt, hierzu nehmen wir Bezug auf die bereits gegeben Hinweise mit der
Anlage 1.

In der Tabelle auf den Seiten 120 und121 fiir die Plane 17 und 19 wurde die Bewertung der , ,
KompensationsmaBnahmen nicht anhand der fur Thiiringen aktuellen geltenden Richtlinie ¢«
vorgenommen und ist daher nicht korrekt.

Das in der Anlage 2 angefiigte Schreiben / Stellungnahme des Naturschutzbundes Landesverband
Thiiringen vom 14.05.2020 an die LEG Thiiringen zum Bebauungsplan ,,Golfareal™ ist Bestandteil
unserer Stellungnahme zum Flichennutzungsplan der Stadt Oberhof.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Naturschutzbund Kreisverband
Schmalkalden-Meiningen e.V.

Anlagen: - Vollmacht vom 12.01.2021
- Anlage 1 Auszug Wasserhaushaltsgesetz § 52 besondere Anforderungen
in Wasserschutzgebieten und
—  Anlage 2 Schreiben / Stellungnahme des NABU-Landesverbandes vom 14.05.2020

an die LEG Thiiringen
c—-lr —

Bankverhindung NABU LV Thilringen NABU online Anerkannter Naturschutzverband
Rhén-RennsteigSparkasse  Sporknsse Jenn  Landesgeschilfistelle Informationen und Der NABU nimmit als staatlich
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Konto-Nr. 1725002 112 Konto-Nr. 46949  Tel. 03641.605704 Planungen.
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Landesverband Thiiringen

Vollmacht mit Giiltigkeit vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 fiir

_ ist berechtigt im Namen des Vorstandes des NABU-

Landesverbandes Thiringen Stellungnahmen nach §63 BNatSchG und §29
ThiirNatG abzugeben,

Diese Vollmacht erstreckt sich auf das Gebiet
Landkreis Schmalkalden-Meiningen

In Ausnahmefallen und nach Absprache mit der Landesgeschaftsstelle kann sich
dieses Gebiet im Einzelfall auf angrenzende Landkreise ausweiten.

Der Bevollmachtigte ist befugt, die Interessen des Landesverbandes bei Terminen,
dieim Zusammenhang mit den zu erarbeitenden Stellungnahmen stehen,
wahrzunehmen. Dies erstreckt sich zum Beispiel auf die Einsichtnahme in
Fachgutachten oder die Teilnahme an Anhérungsterminen.

NABU Thuringen

Erist verpflichtet, den Landesvorstand bzw. die Landesgeschdftsstelle iiber seine

e : ; ) c Leutra 15
Aktivitaten zu informieren und Kopien der Stellungnahmen an die 07751 Jena
Landesgeschaftsstelle zu (ibergeben. Tel, +49 (0)36 41.60 57 04

Fax +43 (0)36 41.21 54 11
Lgs@NABU-Thueringen.de
www.NABU-Thueringen.de

Die Dauer der Giiltigkeit der Vollmacht erstreckt sich iiber ein Jahr.

Sparkasse Jena-Saale-Holzland
IBAN DE10 8305 3030 0000 0605 65
BIC HELADEF1JEN

Der NABU Thiringen ist ein staatlich
anerkannter Naturschutzverband

(nach § 63 BNatSchG) und nimmt Stellung
Zu naturschutzrelevanten Planungen.

spenden und seitrage sind steuerlich
absetzbar, Erbschaften und Vermachtnisse
an den NABU Thiringen sind steuerbefreit.



Hreage 71
Wasserhaushaltsgesetz § 52

Besondere Anforderungen in
Wasserschutzgebieten

(1) 1In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behdrdliche Entscheidung
konnen in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,

I. bestimmte Handlungen verboten oder fiir nur eingeschrénkt zuléssig erklart werden,
2. die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken verpflichtet werden,
bestimmte auf das Grundstiick bezogene Handlungen vorzunehmen, insbesondere die
Grundstiicke nur in bestimmter Weise zu nutzen,
Aufzeichnungen iiber die Bewirtschaftung der Grundstiicke anzufertigen,
) aufzubewahren und der zustindigen Behorde auf Verlangen vorzulegen,
bestimmte Mafinahmen zu dulden, insbesondere die Beobachtung des Gewdssers und
c) des Bodens, die Uberwachung von Schutzbestimmungen, die Errichtung von Zéunen
sowie Kennzeichnungen, Bepflanzungen und Aufforstungen,
3 Begiinstigte verpflichtet werden, die nach Nummer 2 Buchstabe ¢ zu duldenden
" Malinahmen vorzunehmen.

a)

2Die zustindige Behorde kann von Verboten, Beschrinkungen sowie Duldungs- und
Handlungspflichten nach Satz 1 eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht
gefihrdet wird oder iiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern. 3Sie
hat eine Befreiung zu erteilen, soweit dies zur Vermeidung unzumutbarer Beschrankungen
des Eigentums erforderlich ist und hierdurch der Schutzzweck nicht gefdhrdet wird.

(2) 1In einem als Wasserschutzgebiet vorgesehenen Gebiet kénnen vorldufige Anordnungen
nach Absatz 1 getroffen werden, wenn andernfalls der mit der Festsetzung des
Wasserschutzgebiets verfolgte Zweck gefihrdet wiire. 2Die vorldufige Anordnung tritt mit
dem Inkrafitreten der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz | auBer Kraft, spatestens nach
Ablauf von drei Jahren. 3Wenn besondere Umstiinde es erfordern, kann die Frist um
hichstens ein weiteres Jahr verlingert werden. 4Die vorldufige Anordnung ist vor Ablauf der
Frist nach Satz 2 oder Satz 3 auBler Kraft zu setzen, sobald und soweit die Voraussetzungen
fiir ihren Erlass weggefallen sind.

(3) Behordliche Entscheidungen nach Absatz 1 kénnen auch auBerhalb eines
Wasserschutzgebiets getroffen werden, wenn andernfalls der mit der Festsetzung des
Wasserschutzgebiets verfolgte Zweck gefihrdet wiire.

(4) Soweit eine Anordnung nach Absatz 1 Satz I Nummer 1 oder Nummer 2, auch in
Verbindung mit Absatz 2 oder Absatz 3, das Eigentum unzumutbar beschriinkt und diese
Beschriankung nicht durch eine Befreiung nach Absatz 1 Satz 3 oder andere MaBnahmen
vermieden oder ausgeglichen werden kann, ist eine Entschidi gung zu leisten.

(5) Setzt eine Anordnung nach Absatz 1 Satz | Nummer 1 oder Nummer 2, auch in

Verbindung mit Absatz 2 oder Absatz 3, erhdhte Anforderungen fest, die die ordnungsgemiBe
land- oder forstwirtschaftliche Nutzung eines Grundstiicks einschrinken, so ist fiir die

—rr—
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dadurch verursachten wirtschaftlichen Nachteile ein angemessener Ausgleich zu leisten,
soweit nicht eine Entschidigungspflicht nach Absatz 4 besteht.
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AR Thiringen - Leutra 15+ 07751 Jena

Stadt Oberhof, Bebauungsplanverfahren Sondergebiet ,,Golfareal
Schuderbachwiese® - Friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden und
sonstigen Triger dffentlicher Belange gemédR §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU Thiiringen bedankt sich fiir die Bereitstellung der Unterlagen und die
Mdglichkeit zur Stellungnahme.

Der Bebauungsplan ,Sendergebiet ,Golfareal Schuderbachswiese*' umfasst einen
im AuRenbereich der Stadt Oberhof gelegenen Bezugsraum mit einer
Flachengrdfte von ca, 28,6 ha. Bestandteil ist die Schuderbachswiese, die seit ca.
1950 als Mahwiese (teils auch als Weide) extensiv genutzt wurde, Die Entwicklung
zu sehr artenreichen Biotopstrukturen waren Anlass zur Unterschutzstellung als
FND (1990/1992) mit einer FlachengroRe von ca. 8 ha. Seitdem erfolgt eine
jdhrliche Mahd, die beziiglich Zeitpunkt und Umfang auf die Erhaltung und
Entwicklung der vorkommenden Arten und Lebensraume ausgerichtet wurde.

Heute zahlt die Schuderbachswiese auf Grund regelmafiger Pflege und intensiver
Betreuung und naturschutzfachlicher Begleitung zu einer der bestausgestatteten
Bergwiesen Thilringens. In allen deutschen Mittelgebirgen gibt es nur wenige
vergleichbare Bergwiesenkomplexe, dadurch erlangt das Oberhofer Refugium
hinsichtlich des Schutzes der hier vorkommenden Lebensraume und Arten eine
nationale Bedeutsamkeit. Ein Gutachten der TLUG aus dem Jahr 2016 bestitigt die
herausragende Wertigkeit dieser Wiese: mit einer Fliche von ca. 5,2 ha befindet
sich hier der grofite zusammenhangende Lebensraum des Typs ,Artenreiche
montane Borstgrasrasen auf Silikatbéden’ in Thiringen. Dieser Lebensraumtyp
wurde in der europdischen FFH-Richtlinie als prioritar zu schiitzend eingestuft
(FFH-LRT-Code 6230*). Bei hervorragendem Erhaltungszustand stellt die
Schuderbachswiese in der Assoziation des Johanniskraut-Kreuzbliimchen-
Borstgrasrasens (RLT 2) das wichtigste Refugium zur Erhaltung dieser
Pflanzengesellschaft in Thiiringen dar.

Bei den Ausfilhrungen liber den Anlass der Bauleitplanung und den Bestand wird
groflter Raum der Golfplatzhistorie gewidmet. Den Abschnitten ,Flora und Fauna’
und ,Natur- und Artenschutz’, deren heutiger Reichtum bzw. dessen iiberregionale
Bedeutung das Ergebnis der Entwicklung iiber einen wesentlich ldngeren Zeitraum
ist als die Wiese fir den Golfsport genutzt wurde, werden nur wenige Satze
gewidmet. Stattdessen wird unter 3.3 eine véllig falsche Aussage getroffen, nach
der sich ,mangels Flachenbewirtschaftung die standorttypische artenreiche
Bergwiesenflora' ausgebildet habe. Im Gutachten der TLUG von 2016, dass véllig
unerwdhnt bleibt, werden die Faktoren beschrieben, die zur heutigen
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Beschaffenheit gefiihrt haben. Hinweise auf wesentliche bau- und
betriebsbedingte Aspekte einer ,angestrebten Reaktivierung des historischen
Golfplatzes’ auf die genannten Schutzglter fehlen in dem Vorentwurf ganzlich, Die
einseitige Betrachtung der Planungsgriinde u nd -vorgaben im Vorentwurf ist nicht
stichhaltig. Das Vorhaben muss beziiglich der schuderbachswiese vor dem
Hintergrund der konkreten Gegebenheiten auf der Flache erortert werden.

So bedarf es der Klarung weiterer grundsitzlicher Fragestellungen. Unerwahnt
bleibt im Vorentwurf die 0.g. Relevanz des Planungsraumes hinsichtlich
europiischen Naturschutzrechtes (insbesondere beziglich der FFH-Richtlinie vom
21.05.1992), auf dessen Basis und auch hinsichtlich §34 BNatSchG die
grundsatzliche Realisierbarkeit des Vorhabens hitte voruntersucht werden
miissen. Die Hinweise zu Flora und Fauna (Vorentwurf, S.7) sind nicht
aussagekraftig und milssen im Zuge des Weiteren Verfahrens prazisiert werden.
Insbesondere sind - erganzend zum vorliegenden Gutachten der TLUG (2016) -
konkrete Aussagen zum aktuellen Bestand und zur Bewertung relevanter
Artengruppen (u.a. Pflanzen, Moose, Pilze, Insekten- und Avifauna) vorzulegen.
Dieses Erfordernis ergibt sich gleichermafen aus dem Schutzgebietsstatus der
Schuderbachswiese (FND), der hier eine Beeintrachtigung von Lebensraumen und
Arten ohne Vorliegen eines iiberragenden &ffentlichen Interesses verbietet. Der
Vorhabenstriger hat deshalb genauestens darzustellen, inwieweit die
Naturschutzbelange durch dessen Vorhaben betroffen sind. Vor dem Hintergrund,
dass entsprechend aktuellem Monitoringbericht der FFH-LRT 6230" in Thiiringen
einen unglinstigen bis unzureichenden Erhaltungszustand (EHZ) hat und ein
giinstiger EHZ dieses LRT innerhalb der gemeldeten Natura 2000 Gebiete nicht
sicherzustellen ist, bedarf es unbedingt einer FFH-Vertriglichkeitspriifung. Des
Weiteren ist dabei das hochst bedeutsame Vorkommen der Arnika (Arnica
montana) zu beriicksichtigen.

im Regionalen Raumordnungsplan Siidwestthiringen (Fortschreibung 2018) ist die
Schuderbachswiese Bestandteil des Vorranggebietes Freiraumsicherung F5-68
(RROP, 5. 76 ff). Diese Vorranggebiete sollen ,besonders schutzwiirdige und
schutzbediirftige Naturraumpotenziale" sichern und JKernbereiche vorhandener
oder zu schaffender regionaler und iiberregionaler Skologischer Verbu ndsysteme
insbesondere unter Beriicksichtigung groRer stérungsarmer Lebensraumkomplexe
und der Natura-2000-Gebietskulisse” sein. Deshalb ist darzulegen, wie die durch
das Vorhaben bedingte Zielabweichung begriindet und verfahrensmafig
behandelt wird. Es ist hier auch zu kldren, ob auf Grund der betrachtlichen
Raumwirksamkeit des Vorhabens ein Raumordnungsverfahren (ROV)
vorzuschalten ist.

Der mégliche Einfluss der Bauplanung auf weitere den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bezogene Schutzgiiter (Boden, Wasser, Wald etc.) wird im
Vorentwurf nicht behandelt, ist aber fiir eine umfassende Einschatzung der mit
dem Vorhaben verbundenen Eingriffe abzuhandeln. Beispielsweise ist die
schuderbachswiese Teil eines Trinkwasserschutzgebietes. Aus den vorliegenden
Unterlagen geht nicht hervor, welche Beeintrachtigungen diesbeziiglich durch die
geplanten Errichtungen und den Betrieb, auch in Hinsicht auf die
Wasserrahmenrichtlinie, zu erwarten sind.

- Sind Meliorationen geplant? Wenn ja, auf welchen Teilflachen und in
welchem Umfang?
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Der geplante bauliche Umfang auf der Schudérbachswiese muss nachvollziehbar
dargestellt werden.

Welche Erdarbeiten und Gelindemodellierungen sind geplant oder
notwendig, wo und in welchem Umfang? Wird Oberboden verfrachtet oder
neu eingebracht?

Sollen Drainagen und/oder Bewasserungssysteme installiert werden und
wenn ja, wo und wie?

Wo soll das Wasser fiir eine mogliche Bewdsserung von Golfbahnen
entnommen werden, wie hoch ist der Bedarf? Welche Baulichkeiten sind
damit verbunden?

Erfolgen Drainagen/Entwasserungen von feuchtegeprégten Flichen? Wenn
ja, wo und in welcher Weise?

Zuséatzlich muss eine Darstellung aller geplanten Wegebeziehungen (auch
FuBwege), sowie ggf. vorgesehener Baulichkeiten (Zugdnge, Kontrollstellen,
Gebaude) und Umzdunungen erfolgen.

Des Weiteren fordern wir vom Vorhabentréger die verbindliche Darstellung eines
genauen betrieblichen Kanzepts zur geplanten Bewirtschaftung der Griinfliche,
bezogen auf die unterschiedlich intensiv genutzten Teilflachen. Folgende Punkte
sollen dabei erlautert werden:

Neben d

Art und Weise einer erforderlichen Umgestaltung der gegenwdrtigen
Vegetationsstruktur (Umbruch, Einsaat spezieller Grassorten)

Bewdsserung (wo und in welcher Intensitat)

Haufigkeit und  Zeitpunkte von  PflegemaRnahmen  (Mahd,
Bodenbearbeitung)

Einsaat spezieller Grassorten

Dungung

Einsatz von Pestiziden

Einsatz von Technik (Art, Einfluss auf Bodenstruktur)

Mallnahmen gegen Beeintrachtigungen durch Wild (insbesondere
Schwarzwild)

Mafnahmen gegen von der B247 ausgehende
Stralenverkehrslarmbelastung (ggf. Larmgutachten mit Prognose der zu
erwartenden Akzeptanz durch Golfplatznutzer)

Regelung des Besuchs wvon Zuschauern (Zuschauer sollen sich
grundsatzlich - entsprechend der sog. Golf-Etikette - auferhalb der
Spielbahnen und in einem gewissen Sicherheitsabstand zum
Spielgeschehen bewegen); d.h. Festlegungen, in welchem Umfang und
hauptsachlich wo sich Besucher aufhalten kénnen

Wie soll verhindert werden, dass auf die Griinflache einzubringende Mittel
(Diinger, Pestizide, Saatgut, etc.) nicht in (naturschutzfachliche) wertvolle
Teilflachen (iber Luft, Boden und Wasser abdriften?

en massiven naturschutzfachlichen Bedenken, die wir gegen das geplante

Vorhaben hegen, gibt es auch Zweifel an den wirtschaftlichen Aspekten des
geplanten Vorhabens. Ein Nachweis der 6konomischen Vertretbarkeit und

zwingenden Griinde des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses an einem Golfplatz

/f
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auf der Schuderbachswiese muss erbracht werden und dafiir, dass dieser zur
starkung der Fremdenverkehrsfunktion der Region unabdingbar erforderlich ist.

Wie soll der geplante Golfplatz in das touristische Gesamtkonzept Oberhofs
eingebunden werden?

Welchen Stellenwert hat die geplante Golfnutzung der Schuderbachswiese
im touristischen Konzept Oberhofs? Wie wird dessen Nachhaltigkeit
garantiert?

Wie ist es um die wirtschaftliche Auslastung der umliegenden Golfpldtze in
Thiiringen bestellt?

Welche Zielgruppe soll mit dem geplanten Golfplatz angesprochen
werden?

Mit wie vielen Golfplatznutzer*innen wird pro Saison kalkuliert?

sind die in Oberhof vorherrschenden Wetterbedingungen geeignet fiir den
heutigen Golfsport? Wie wird eingeschatzt, an wie vielen Tagen und in
welcher Zeit jahrlich in Oberhof Golf gespielt werden kann?

Was geschieht mit der bisherigen (von Naturschiitzer*innen akzeptierten)
Freizeitnutzung auf der Schuderbachswiese? Wird auf dem geplanten
Golfplatz der bisherige Wintersport uneingeschrankt méglich sein?

Das Vorhaben der Errichtung eines Golfplatzes auf der Schuderbachswiese
bedeutet einen Eingriff in Natur und Landschaft gema® BNatSchG §14 i.V.m. BauGB

§35 und

wiirde bei Realisierung zu schwerwiegenden Schadigungen von Arten und

Lebensrdumen gem. BNatSchG §19 fiihren. Der Verursacher eines Eingriffes ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen zu unterlassen (BNatSchG §15 (1)).
Unabhéngig vom gegebenen historischen Bezug wird ein Erfordernis fiir einen
Golfplatz nicht nachgewiesen; ein diesbeziiglicher Eingriff ist demnach vermeidbar.
Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen
(BNatSchG §15 (2)). An Ersatz und Ausgleich sind Anforderungen zu stellen (§515 ff

BMatSch
sind und

G), die im vorliegencien Fall nach unserer Uberzeugung nicht zu leisten
/oder die Realisierungsmdglichkeit des Vorhabens auf unbestimmte Zeit

aufschieben wiirden. Die in Erarbeitung eines Griinordnungsplanes verpflichtend
festzulegenden Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen sind nicht einmal ansatzweise
dargestellt (Abschn. 4.5) und lassen auch hier den allgemeinen Mangel des
Vorentwurfs deutlich werden: man iiberplant die Schuderbachswiese, lasst aber
grundlegende Voraussetzungen unberiicksichtigt. Vorsorglich weisen wir

daraufhi

n, dass neben einem zu erbringenden Nachweis fiir einen vollstandigen

Ersatz/Ausgleich zusitzlich sowohl fiir die Schuderbachswiese als auch fiir etwaige

Kompen

sationsflache(n) SchutzmalRnahmen festzulegen wdren, deren

Wirksamkeit durch ein verbindliches Uberwachungsregime und ein mittels

definierter Indikatoren ausgerichtetes Monitoring dauerhaft zu kontrollieren ist.

Beziiglic

h einer Interessenabwagung sind im Vorentwurf der Bauleitplanung

weitere relevante Sachverhalte unberiicksichtigt geblieben und bediirfen einer

Klarung:

Im Plangebiet befindet sich eine Station der Deutschen Waldjugend, Teil der
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V. (SDW). Von hier gingen wesentliche
waldpédagogische und naturbezogene Impulse fiir interessierte Kinder und

Erwachsene aus; verschiedene Veranstaltungen wurden in Zusammenarbeit mit

dem Rennsteiggarten Oberhof durchgefiihrt. Ein wichtiges Anliegen ist die

NABU
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Einbeziehung der Jugend in die naturschutzfachliche Betreuung des FND
Schuderbachswiese. Nach der Planzeichnung wird die Station ersatzlos liberbaut;
das ist verfahrensmafig zu behandeln.

Am Ortsrand von Oberhof befindet sich eine von lediglich 7 Thiiringer Zucht-
Belegstellen des Imker-Landesverbandes, die Imkern aus allen Bundeslandern zur
Verfigung steht. In deren Schutzradius von 7 km ist die Schuderbachswiese
gelegen, die als Nahrungshabitat der Bienen dient. Es ist davon auszugehen, dass
eine Reduzierung der Blithflache durch die geplante Golfanlage und der Einsatz
von Golfplatz- Pflegemitteln’ nicht ohne Einfluss auf den Belegstellenbetrieb
bleibt. Diese Sachlage ist zu abzuhandeln.

Demgegeniiber |asst die in Zusammenhang mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung erwdhnte und in erster Linie auf die
Wintersportereignisse 2023 ausgerichtete Landesinitiative Oberhof 2023’
(vorentwurf Abschnitt 2.3) keinen unmittelbaren Bezug zur Notwendigkeit eines
Golfplatzes erkennen und kann nicht als Begriindung fiir ein iiberwiegendes
gffentliches Interesse an dem vom Herzoglichen Golfclub Oberhof e.V. (HGCO)
betriebenen Planverfahren (s. Abschnitt 1.2) herangezogen werden.

Unter den zu erwartenden einschneidenden Auswirkungen auf Lebensrdume und
Arten der Schuderbachswiese als eine der naturschutzfachlich ,wertvollsten
Bergwiesen Thiiringens’, deren ,Reichtum an besonderen Arten sie zu etwas ganz
Besonderem’ machen (TLUG-Gutachten 20186, S. 8), ist die Einschitzung, dass der
vorliegende Planungsentwurf ein Kompromiss ,zwischen den
Rekonstruktionszielen ... und den Anforderungen des Natur- und Artenschutzes’
darstellen soll (Textentwurf S. 11), unverstandlich und nicht nachvollziehbar. Die
damit verbundene Missachtung der Vorgaben der europaischen FFH-Richtlinie von
1992 wie auch des Berichtes des Weltbiodiversitdtsrates IPBES zum weltweiten
Verlust von Arten und nétigen intensiven Anstrengungen, diesem Trend zu
begegnen (s. Pressedienst des BMB und BMF vom 06.05.19), ist nicht hinnehmbar.

Der NABU lehnt aus den vorgenannten Griinden die Umgestaltung der
Schuderbachswiese zu einem Golfplatz ab.

Aullerdem hatte der Landesnaturschutzbeirat, das héchste in Sachen Naturschutz
beratende Gremium in unserem Land, in seiner Beratung am 10.05.2017 einen
Beschluss gefasst, in dem auf Grund der iberregionalen naturschutzfachlichen
Bedeutung der Schuderbachswiese bei Oberhof eine Bebauung als Golfplatz
abgelehnt wurde. Eine breite Offentlichkeit mit mehr als 6.000 Unterstiitzern hat
zudem jegliche die Schuderbachswiese betreffenden Golfplatz-Planungsvorhaben
in einer Petition an den Landtag abgelehnt.

Es gibt einen breiten Konsens zwischen Naturschutzbeh&rden und -gremien,
Okologen wie Fachkollegen und ehrenamtlich titigen Naturschiitzern und
Artbearbeitern, dass groRflachige Eingriffsvorhaben in die Biotopstrukturen der
Schuderbachswiese unvereinbar sind mit den naturschutzfachlichen Erhaltungs-
und Schutzzielen fir ein derart bedeutsames Refugium. Das erklarte Planungsziel,
nachdem gemaR Planzeichnung der |historische Golfplatz ... nur auf dem
geplanten Standort gerechtfertigt und realisierbar’ ist, steht demnach in
hochgradigem Widerspruch zu nationalem und europaischen Naturschutzrecht.
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Auf Grund des erkennbaren Konfliktpotentials beziiglich einer Golfplatzplanung
auf der Schuderbachswiese sollte dieser Teil aus der Gesamtplanung
,Sondergebiet ,Golfareal Schuderbachswiese™ herausgel&st werden, um
insbesondere die Erweiterung des AWO-Sano-Ferienzentrums nicht weiter zu
behindern,

-Bundeskanzlerin Angela Merkel wies beim Petersberger Klimadialog am 28.04.2020
erneut darauf hin, es fiihre kein Weg daran vorbel, dass man beim internationalen
Schutz der Biodiversitat und der Walder vorankommen miisse. Dieser Aufgabe und
Verantwortung sollten sich die Stadt Oberhof und die beteiligten
Entscheidungstréger im Land, im Landkreis und in der Kemmune im Hinblick auf
die Auswirkungen der geplanten Golfplatzanlage auf die unter besonderem Schutz
stehende Schuderbachswiese bewusst werden.

Auf Grund der bisher vorliegenden Planungsunterlagen teilen die
Naturschutzverbinde AHO, BUND und NABU jetzt schon die Einschatzung, dass das
geplante Vorhaben nicht genehmigungsfahig ist und empfehlen dem
Vorhabentrager daher, dieses Vorhaben zuriickzuziehen.

Mit freundlichen GriiRen




4 v

Wald. Deine Natur. w

=0

Landesvorsitzender
Sehutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Thilringen e V. Dipl.-Kaufmann Matthias Wierlacher
Lindenhof 3 » 99998 Mihihausen/OT Seebach
Landesgeschiiftsfilhrer
Tobias Séliner
I Zeichon Ihre Nachricht vom Unser Teichen Datum
[ ] 07.12.2020 [ ] 25.01.2021

Flichennutzungsplan der Stadt Oberhof
Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf

Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Thiiringen e.V. (SDW)

als anerkannter Naturschutzverband nach § 63 BNatSchG nimmt die SDW Thiiringen zu dem
Vorentwurf des Flichennutzungsplanes der Stadt Oberhof wie folgt Stellung:

Nr. 2 = Ergdnzung ,Magnus-Poser-Strae” (Seiten 41 — 42)

Es handelt sich bei dem Gebiet um einen Randbereich des ,Schlossberges”, welcher aus forstlicher
(Vorkommen der autochthonen Schlossbergfichte), als auch aus naturschutzrechtlicher Sicht (grofe
Teile sind NSG) eine Sonderstellung einnimmt. Bei dem im Nutzungsplan aufgefiihrten Bereich
handelt es sich um Wald. Fiir eine andersartige Nutzung der Fliche bedarf es deshalb einer
Nutzungsartendnderung. Weiterhin ist die Einhaltung von 30m Mindestabstand vom Waldrand zur
Bebauungsgrenze nur schwer einzuhalten. Der dargestellte Bereich ist neben Fichten auch mit
verschiedenen Laubbaumarten bestockt. Eine Nutzungsartendnderung hdtte damit unmittelbare
nachteilige Folgen auf die Biodiversitat.

Wir lehnen dieses Vorhaben aus den o.g. Griinden ab.

Nr. 3 = Ergéinzung ,Magnus-Poser-Strale” (Seiten 43 — 44)

Es handelt sich bei dem Gebiet um einen Randbereich des ,Schlossberges”, welcher aus forstlicher
(Vorkommen der autochthonen Schlossbergfichte), als auch aus naturschutzrechtlicher Sicht (grofe
Teile sind NSG) eine Sonderstellung einnimmt. Bei dem im Nutzungsplan aufgefiihrten Bereich
handelt es sich um Wald. Fiir eine andersartige Nutzung der Fliche bedarf es deshalb einer
Nutzungsarteninderung. Weiterhin ist die Einhaltung von 30m Mindestabstand vom Waldrand zur
Bebauungsgrenze nur schwer einzuhalten. Der dargestelite Bereich ist neben Fichten auch mit
verschiedenen Laubbaumarten (teilweise aus Pflanzung hervorgegangen) bestockt.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Thiiringen e.V.

Lindenhaf 3 Bankverbindungen: SPK Unstrut-Hainich (BIC: HELADEFIMUE]  Anerkinnter Verband nach des
99998 Mihlhausen/OT Seebach  Tel.: (03601} 42 70 40 IBAN Geschaftskonto: DE90 8205 6060 0552 0008 &8 B turichutzgesetz / Bund
Steuernummer: 157/142/09490 Web: www.sdw-thueringen.de  IBAN Spendenkonto: DE27 8205 6060 0552 0002 56 rur Frderung der Landesptlege
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Eine Nutzungsartendnderung hatte damit unmittelbare nachteilige Folgen auf die Biodiversitit.
Weiterhin befindet sich in diesem Bereich die Bienen-Belegstation Oberhof (gegriindet 1950). Diese
wird von Imkern aus ganz Deutschland intensiv genutzt und leistet so einen immensen Beitrag zur
Arterhaltung.

Wir lehnen dieses Vorhaben aus den o.g. Griinden ab.

Nr. 7 - Ortsausgang ,Crawinkler StraRe” (Seiten 51 - 52)

Bei dem im Nutzungsplan aufgefiihrten Bereich handelt es sich um Wald. Fiir eine andersartige
Nutzung der Flache bedarf es deshalb einer Nutzungsartendnderung. Weiterhin ist die Einhaltung
von 30m Mindestabstand vom Waldrand zur Bebauungsgrenze nur schwer einzuhalten.

Wir lehnen dieses Vorhaben aus den o.g. Griinden ab.

Nr. 8 - StraBe ,,Am Harzwald” (Seiten 53 - 54)

Der stidliche Teil der Fléche ist als LSG ausge  wiesen und mit Wald bestockt. Fiir eine andersartige
Nutzung der Fliche bedarf es deshalb einer Nutzungsarteninderung. Der ,Harzwald” hat als
Emissions-, Wasserschutz-, und Erholungswald einen besonderen Stellenwert fiir Oberhof. Eine
immer weitergehende Zerschneidung, Versiegelung und Umwandlung des Waldes wird auf lange
Sicht negative Auswirkungen auf den gesamten Ort haben. Die angrenzenden Flichen in siidliche
Richtung sind allesamt mit Wald bestockt. Die Einhaltung von 30m Mindestabstand gestaltet sich hier
schwierig.

Wir lehnen dieses Vorhaben aus den o.g. Griinden ab.

Nr. 13 Erweiterung Sonderbaufliche ,,Obere Schweizer Hiitte” (Seiten 65 — 66)

Der nérdliche und 6stliche Teil der Fliche ist als LSG ausgewiesen und mit Wald bestockt. Fiir eine
andersartige Nutzung der Fliche bedarf es deshalb einer Nutzungsartendnderung. Auch spielt der
Bestand eine wichtige Rolle als Wasserschutzwald. Die Einhaltung von 30m Mindestabstand gestaltet
sich hier ebenfalls schwierig, da die éstlich und nérdlich angrenzenden Flichen allesamt mit Wald
bestockt sind.

Wir lehnen dieses Vorhaben aus den o.g. Griinden ab.

Nr. 15 - Ergénzungsflache , Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler” (Seiten 68 — 69)

Es handelt sich beim hier dargestellten Bereich um eine Nichtholzbodenfliche welche fiir den
forstlichen Betrieb eine groBe Bedeutung als Lager- und Polterfliche hat. Eine Nutzung fiir
GroRveranstaltungen (Bspw. Biathlonweltcup) hat, in Absprache mit dem Grundstiickseigentliimer,
bereits iiber mehrerer Jahre stattgefunden.

Einem weiteren Ausbau, ggf. verbunden mit einer zunehmenden Versiegelung, der Fliche stehen wir
kritisch gegeniiber.

Nr. 16 — Ferienh@user ,Am Rennsteig” (Seiten 70 - 71)

Der dargestelite Bereich hat fiir den Trinkwasserschutz, sowie fiir den Emissionsschutz eine
vorrangige Bedeutung. Das Gebiet ist zu groRen Teilen (6,52ha) mit Wald bestockt. Eine andersartige
Nutzung macht eine Nutzungsarteninderung erforderlich. Wir sehen hier fiir jedwede Art von
Neubauten geringe Aussichten auf eine Bewilligung.



Es bietet sich aus unserer Sicht hier aber auch eine Chance die alten Ruinen und versiegelten Flachen
umzugestalten: Sowohl die Stadt Oberhof als auch, vorrangig, der Zweckverband Thiir.
Wintersportzentrum (TW2) sind stets auf der Suche nach geeigneten A&E- Flichen um die Umbauten
an den Sportanlagen, die mit einem zusatzlichen Flichenverbrauch einhergehen, zu kompensieren.

Der Erwerb der Fliche durch das Land und die Freigabe derselben als A&E- Fldchen bietet hier groRe
Chancen in der Gemarkung Oberhof Kompensationsméglichkeiten zu schaffen. Ein Riickbau der
maroden Gebidude und versiegelten Flichen in diesem Bereich ist naturschutzfachlich, als auch
waldésthetisch wiinschenswert.

Nr. 20 b und ¢ —= Ruhender Verkehr — GroBparkplitze ,,Im Griindle” (Seiten 79 - 80)

Es handelt sich beim hier dargestellten Bereich um eine Nichtholzbodenfliche welche fiir den
forstlichen Betrieb eine groRe Bedeutung als Lager- und Polterfliche hat. Eine Nutzung fiir
GroRveranstaltungen (Bspw. Biathlonweltcup) hat, in Absprache mit dem Grundstiickseigentiimer,
bereits (iber mehrerer Jahre stattgefunden.

Einem weiteren Ausbau, ggf. verbunden mit einer zunehmenden Versiegelung, der Flache stehen wir
kritisch gegentiber.

Nr. 17 = Touristische Nutzung ,Schuderbachswiese” (Seiten 72 = 73) und Nr. 19 - Touristische
Nutzung ,,Schuderbachswiese” (Seiten 76 — 78)

Wir verweisen auf die ablehnende Stellungnahme aus dem Jahr 2020,
Allgemein ist anzumerken, dass jeglicher Verlust an Waldflache durch Nutzungsartendnderung sehr
kritisch zu betrachten ist und daher einer Einzelfallpriifung im Zuge des Bebauungsplanes bzw.

konkreter Bauvorhaben bedarf.

Mit freundlichen GriiRen
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Stellungnahme des Landesanglerverbandes Thiiringen e.V zum Vorhaben:
Stadt Oberhof (Saale-Orla-Kreis), Flachennutzungsplan,

Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Zeichen: sal-mxI

wir danken Ihnen flr die Unterlagen (ber das o. g. Vorhaben. Der Landesanglerverband
Thiringen e. V. (LAVT) fiihlt sich vorrangig dem Schutz und der Pflege der Natur, der
Gesunderhaltung der Gewasser zum Wohle der Allgemeinheit und dem Erhalt des
Angelns flr seine Mitglieder verpflichtet.

Nach Priifung der Unterlagen kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben keine
Gewisser direkt betroffen sind. Im Plangebiet befinden sich zwar diverse FlieBgew&sser
(z. B. ,Haselbach", ,Silbergraben’, ,Langer Grund", ,Eimersbach®), jedoch sind diese vom
vorliegenden Flachennutzungsplan nicht betroffen.

Aus Sicht des Landesanglerverbandes Thiringen e. V. bestehen keine Einwénde gegen
das o. g. Vorhaben.

Bei Fragen stehen wir lhnen natlirlich gern zur Verfugung.

Mit freundlichen Griilien

Leitender Mitarbeiter LAVT
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Verband fiir
Angeln und Naturschutz
Thiiringen e.V.

Mitglied im DAFV eV,
Anerkannter Naturschutzverband

Verband fitr Angeln und Naturschutz Thoringen eV,
Niederkrossen 27, 07407 Uhlstadt-Kirchhasel

Ihr Zeichen lhre Nachricht Unser Zeichen Datum

e 29.01.2021

Flichennutzungsplan der Stadt Oberhof

wir sehen in einem Punkt kritische Planungen.

Die Schuderbachswiese ist ein nicht nur in Thiiringen bedeutsames Objekt des Artenschutzes.
Hier ist auszuschlieBen, dass diese zu Ungunsten aller vorkommenden Arten beeintriichtigt
wird. Wir stimmen der Planung in Bezug auf eine mdgliche Golfanlage oder touristische At-
traktionen nicht zu.

Mit freundlichen Grilllen

Priisident
Verband far Angeln Geschaftsstelle Telefon 036742-149999
und Naturschutz Niederkrossen 27 info@anglertreff-thueringen.de  IBAN DE 62840500001705001277

Thoringen e.V. 07407 Uhlstadi-Kirchhasel www.anglertreff-thueringen.de BIC HELADEFIRRS



Zweclverband
Thiiringer
i Stadtverwal
Wintersportzentrum erwaltung Oberhof
28 Jan. 2021
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2weckverband Thiltinger Winlarspartzanirum Oberhal Ansprechpartner/in

Beraich Sport | Jagerstrafle 10 | 98559 Obarhof

Stadtverwaltung Qberhof
Zellaer StraRe 10

98559 Oberhof

Unser Zeichen

Datum: 22.01.2021

Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Flichennutzungsplan der
Stadt Oberhof gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 und 2
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSIG)

Hier: Stellungnahme des Zweckverbandes Thiiringer Wintersportzentrum Oberhof

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Zweckverband Thiringer Wintersportzentrum hat den Entwurf des Flachennutzungsplanes
gesichtet und nimmt hierzu nachfolgend Stellung:

Zundchst sei positiv angemerkt, dass die Bedeutung von Sport und Tourismus im
Flaichennutzungsplan sehr gut dargestellt wurde.

Dem Erhalt und der Entwicklung der Sportstitten kommt eine besondere Bedeutung bei der
Zukunftsgestaltung der Stadt zu. Dies sollte unter Punkt 9.1 Allgemeine Planungsziele und
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung neben den touristischen Aspekten angefiihrt werden.

Die Sonderbauflache ,Ferienhduser ,Am Rennsteig” (Nr. 16) wird hinsichtlich méglicher
immissionsschutzrechtlicher Auflagen gegeniiber den in der Nihe befindlichen Sportanlagen als
problematisch angesehen.

So eine Umsetzung erfolgt, sind durch den MaRnahmetrdger mit einer entsprechenden
Bauleitplanung SchutzmaRnahmen zu Gunsten der Sport- und Freizeiteinrichtungen vorzusehen und
umzusetzen. Es dirfen sich keine Einschrénkungen des Betriebes der Anlagen aus der Entwicklung
dieses Gebietes ergeben.

Der Begriindung des Flachennutzungsplans wurde als Anlage 3 eine Karte , Wanderwege"” beigefiigt.
Es wird angeregt, eine weitere Karte darzustellen, in der sowohl die ,touristischen
Skilanglaufloipen” als auch die , leistungssportbezogenen Loipen®” dargestellt werden. Hierbei sollten
mogliche Entwicklungspotentiale Beriicksichtigung finden (Bezug zum Punkt 9.3
Entwicklungsabsichten).

Tweelverband

Thilringer Wintersporizentrum Obarho!  Telefom:  +49 36842 /525 111

Beraich Sport Tolelax: +1936642/525119  Bank: Rhén-Rennsteig-Sparkasse

Jagerstraile 10 | 98558 Oberhof E-Mail: inlo@zv-twzde  IBAM:  DE 1984050000 1706 149561  Stouer-Nr: 17114405531

Verbandsvorsitzender: Dr, Hartmut Schubert Wohb: www.iwz-oberholde  BIE: HELADEFIRRS  Umsalzstewer-il:  DE 292029899
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Aus dem Integralen Stadtentwicklungskonzept (ISEK) heraus wurde Ziele in den FNP tibernommen.
So wird die Ausweisung neuer Wohnmobilstellplatzflichen als Ziel angefiihrt (Punkt 4.2 Verkehr,
Mobilitat und technische Infrastruktur). Gibt es als Untersetzung dieser Zielvorgabe statistische

Erhebungen zur Auslastung bestehender Pldtze? Eine solche Erhebung sollte erfolgen, auch zum
Schutz der Auslastung bestehender Platze.

Mit freundlichen GriiRen

Iwachvarband

Thitringer Wintersportzentrum Oherhol Telelon: 49 360 42 525 111

Borelch Spon Telalax: +1% 368 42 / 525 119 Bank: Rhin-Rennsleig-Spakasse

Jagerstrae 10 | 98558 Cberhof E-Mail: info@av-twzds AN DE 1984050000 1706 149561  Steusr-Hr: 171114405531
Verhandsvorsitzendar: O Harimut Schubert Web: www iwz-obarhol.de BIC: HELADEFIRRS Umsatzstouar-IB:  OF 292020808
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