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A.  ISEK OBERHOF - ZIELSETZUNG UND VORGEHEN
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1. Zielsetzung und Rahmenbedingungen

Das ISEK OBERHOF soll zukiinftig die zentrale Handlungsgrundlage fiir die Entwicklung der Stadt Oberhof darstel-
len. ISEK steht fiir ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept®. Darin enthaltene fachibergreifende Aussagen zu
Schwerpunktrdumen und Strategien der raumlichen und funktionalen Entwicklung sowie zu verschiedenen Fach-
konzepten bieten der Oberhofer Stadtentwicklung eine ganzheitliche Orientierung. Die Erstellung richtet sich nach
den Vorgaben des Leitfadens zur Erarbeitung von integrierten Stadtentwicklungskonzepten gemag Richtlinien zur
Forderung stadtebaulicher Malnahmen (Thiringer Stadtebauférderungsrichtlinien — ThStBauFR).

Oberhof nimmt schon seit jeher einen besonderen Stellenwert in Thiringen ein. Als sportliches und touristisches
Zentrum genielt die Stadt mit einer Infrastrukturausstattung fir Leistungs- und Spitzensport in Verbindung mit der
Lage am Rennsteig Uberregionale und internationale Bekanntheit.

Mit der Ausrichtung der Biathlon- und Rennrodel-Weltmeisterschaft im Jahr 2023 steht das nachste GroRereignis
bevor. In Hinblick darauf konzentriert sich die Stadt verstarkt auf eine umfassende Vorbereitung, um den damit
einhergehenden Anforderungen in Einklang mit langfristigen Zielen und Nutzungen gerecht werden zu kénnen.

Die Landesregierung legt einen besonderen Fokus auf die Entwicklung von Oberhof und hat unter Leitung des
WM- und Oberhofbeauftragten eine aus den Vertretern der ressortverantwortlichen Fachministerien bestehenden
,Steuerungsgruppe WM-Standort Oberhof* eingerichtet und einen Mainahmenplan mit insgesamt 28 Leitprojekten
beschlossen, der in Zusammenhang mit einer erfolgreichen Austragung der Weltmeisterschaften bis 2023 realisiert
werden soll. Eine der formulierten MaBnahmen ist die Erstellung eines Flachennutzungsplans und eines Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzepts.

Der Stadtrat der Stadt Oberhof fasste am 07. Mai 2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung
des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Oberhof. ISEK und FNP werden in enger Abstimmung parallel zuei-
nander aufgestellt. Als Teil einer ganzheitlichen Strategie flir Oberhof ist die Kommunikation und integrierte Be-
trachtung der oben genannten Rahmenbedingungen und der tibergeordneten Landesplanungen unerlasslich und
werden durch das vorliegende ISEK vereint.
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2.  Methodik und Vorgehen

Fur die Akzeptanz und Vollstandigkeit der Planung sind die Mitwirkung und aktive Teilhabe mafgeblicher Instituti-
onen und Akteure der Stadtentwicklung sowie der Birgerinnen und Blrger am Planungsprozess unerlasslich. Um-
gesetzt wurde dies im Rahmen des ISEK durch die Bildung einer Lenkungsgruppe, die Durchfiihrung von Fachdi-
alogen und Experteninterviews sowie einer friihzeitigen und umfassenden Burgerinformation und -beteiligung.

2.1 Lenkungsgruppe

Die Aufgabe der Lenkungsgruppe umfasste vorrangig die Begleitung und Sicherstellung des fachlichen Austauschs
durch die Fachplaner und jeweiligen beteiligten Mitglieder der Verwaltung. Auch Vertreter der Verwaltung des
Landratsamtes wurden punktuell in dieses Arbeitsgremium integriert. Auf diese Weise konnte eine reibungslose
Abstimmung ermdglicht werden.

2.2 Einzelgesprache und Fachdialoge

Die Akteursstruktur in Oberhof ist durch viele Einzelakteure, insbesondere im Bereich von Tourismus und Sport,
gepragt. Ziel des ISEKs war es, mit verschiedenen Akteuren sowohl einzeln als auch in der Gruppe in den Diskurs
zu treten um die jeweiligen Ansichten und Absichten der Personen und Organisationen aufzunehmen. Es wurden
Gespréche mit Vertretern des Zweckverbands , Thiringer Wintersportzentrum®, der stadtischen Wohnungsbauge-
sellschaft sowie Geschaftsfiinrenden und Vertretern der Tourismus- und Gewerbebranche gefiihrt sowie ein Fach-
dialog zum Thema ,Tourismus Gewerbe* veranstaltet.

2.3 Zukunftswerkstatt

Am 15. Oktober 2020 versammelten sich rund 30 Blrgerinnen und Biirger der Stadt Oberhof im Haus des Gastes,
um die Zukunft ihrer Stadt zu gestalten. Zu Beginn der Veranstaltung wurde tiber Anlass und Zweck sowie Inhalte
und Ablauf des ISEK informiert. Danach teilten sich die Teilnehmenden nach den ISEK-Handlungsfeldern (,Stad-
tebauliche Entwicklung und Wohnen*, ,Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur®, ,Verkehr, Mobilitat und techni-
sche Infrastruktur und ,Landschaft, Natur und Klima*) auf und diskutierten im Stil eines ,World-Cafés® die Starken
und Schwachen. Dieser methodische Ansatz ermdglichte es allen Anwesenden, sich in jedem Handlungsfeld zu
auBern. Nach der Vorstellung der Ergebnisse und einer kurzen Pause folgte die zweite Arbeitsrunde. In dieser
Runde standen — aufbauend auf den Stérken und Schwachen - die Ziele sowie mdgliche MaBnahmen und Projekte
im Vordergrund. In den drei ,Foren* ,Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen, Landschaft, Klima und Natur®, ,Da-
seinsvorsorge und soziale Infrastruktur und Verkehr, Mobilitt und technische Infrastruktur® und ,Kultur, Tourismus,
Freizeit und Sport* wurden allgemeine sowie konkrete Entwicklungsperspektiven fiir Oberhof vertieft. Wie bereits
in der vorherigen Phase zeigten sich die Oberhofer engagiert und konstruktiv, mit dem Willen, sich fir Ihre Stadt
einzusetzen.

Nach einer abschlieRenden Vorstellung aller Ziele, Mainahmen und Projekte hatten die Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer die Mdglichkeit, mit der Methode der Mehrpunktabfrage mit insgesamt drei Klebepunkten pro Person je-
weils zu den Beitrdgen einen Punkt zu kleben, die sie als besonders relevant einschatzten. Folgende Aspekte
wurden bezgl. Ihrer Relevanz hoch eingeschatzt (Mehrfachnennungen):

Handlungsfeld: Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

—  Verknipfung / Offnung der (Leistungs-)Sportstatten mit touristischen Angeboten (Skihalle / Loipen etc.)
— Ausbau / Anlage einer beleuchteten Loipe flir Freizeitsportler (Am Stein 16)
— Revitalisierung Brachflache ,PGH Ausbau® (Am Parkplatz) - Wohnungsbau / Museum / Gewerbe
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Handlungsfeld: Landschaft, Natur und Klima

— gemeinsame Bewerbung mit Zella-Mehlis, Suhl und Schleusingen um die Ausrichtung der 6. Landesgar-
tenschau Thiringen 2028

Handlungsfeld: Verkehr, Mobilitat und technische Infrastruktur

—  Wiederoffnung / Nutzung Bahnhof Oberhof [*saisonmaRige Reaktivierung®]
— Zusammenarbeit / Koordination des Besucherverkehrs bei GroRveranstaltungen (Stadt / Veranstalter)
— Neubau Seilbahnverbindungen zu wichtigen Orten (Bahnhof — Ortslage)

Handlungsfeld: Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur

— keine Mehrfachnennung

Handlungsfeld: Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport

— Anerkennung als Luftkurort (Pradikat)

— Personalstelle fiir Vernetzung, Koordination, interne Kommunikation, Produktentwicklung

— Belebung Stadtplatz durch Aktionen (z.B.: Schneeburg flr Kinder, kleines Rodelhaus, Schneefiguren, Eis-
bahn)

3. Ubergeordnete Planungen

Bedingt durch die Entwicklung als Tourismus- und Wintersportort, einhergehend mit tberregionaler Bekanntheit
und Einfluss von politischen Akteuren und Strukturen sowie wirtschaftlichen Einzelinteressen wurde Oberhof lange
durch alleinstehende Einzelplanungen entwickelt. Gleichzeitig konnten die Konzepte, haufig aus finanziellen Griin-
den, nicht umgesetzt werden. In diesem Kapitel werden die fur die zukinftige Entwicklung relevanten Planungen
mit ihren Kernaussagen vorgestellt. Das ISEK hat zum Ziel, diese aufzunehmen, in ihrer Umsetzung und Aktualitat
zu prifen und in die Ziele und Handlungsempfehlungen zu integrieren.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiiringen 2025

Das LEP! erwahnt Oberhof explizit im Themenbereich von Tourismus und Sport: ,Die Stadt Oberhof ist als sportli-
ches und touristisches Zentrum im Thiringer Wald fir die (iberregional bedeutsame Tourismus- und Sportentwick-
lung verbindlich festgelegt. Andere raumbedeutsame Planungen und Mafinahmen sind ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind“.2

Folgende weitere Aussagen werden zum Untersuchungsgebiet im LEP 2025 getroffen:

— Die benachbarten Stadte Suhl und Zella-Mehlis sind im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025
als sog. ,funktionsteiliges Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums* und limenau als Mittel-
zentrum eingestuft.

—  Oberhof wird den Rdumen mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen als Raumstrukturtyp ,Wirtschaft-
lich weitgehend stabiler Raum mit partiellen demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner
Lage ,Thiringer Wald/Saaleland™ (1.1.3 G) zugeordnet, wo die eigene wirtschaftliche Leistungskraft in
Uberwiegend oberzentrenferner Lage unter Berticksichtigung der Anpassungsbedarfe an den demografi-
schen Wandel gefestigt werden soll.

1Vgl. Thiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr 2014: Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025
(LEP 2025) - Thiiringen im Wandel, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) fiir den Freistaat Thiiringen Nr.
6/2014 vom 4. Juli 2014, in Kraft getreten am 5. Juli 2014.

2Ebd.: S. 70.
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—  Die rdumliche Bezugsebene fiir die Sicherung der Daseinsvorsorge Oberhofs ist der mittelzentrale Funk-
tionsraum Suhl/Zella-Mehlis (2.3.1 G)

—  Oberhof liegt in der Nahe zum landesbedeutsamen Entwicklungskorridor A 71 (4.2.1 G)

— Die Stadt hat eine Uberregional bedeutsame Gemeindefunktion Tourismus und Sport (4.4.2 Z) und liegt
im Schwerpunktraum Tourismus (4.4.1 G)

—  Dernérdliche Teil von Oberhof liegt in einem unzerschnittenen verkehrsarmen Raum (UZVR), der erhalten
werden soll sowie in dem Beeintrachtigungen und weitere Zerschneidungen vermieden werden sollen
(6.1.4 G)

— GroRe Teile des Stadtgebietes sind als Freiraumsystem Waldlebensrdume ausgewiesen, in denen der
der Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von zusammenh&ngenden Freiraumbereichen bei der Ab-
wagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden
soll. Die Durchgangigkeit der Waldfreiraumverbundsysteme soll verbessert werden. (6.1.1 G)

— In Oberhof gibt es Potenzial oberflachennaher Rohstoffe fir Rhyolit und Andesit. Oberhof gehért damit zu
den Raumen mit besonderem Koordinierungsbedarf, wo der kurz- bis mittelfristigen Rohstoffgewinnung
im Umfang des unter Beriicksichtigung der Substituierungsmoglichkeiten nachgewiesenen Bedarfs und
im Ubrigen der langfristigen Sicherung der Rohstoffpotenziale bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen das notwendige Gewicht beigemessen werden soll.

2.2.2  Regionalplan Siidwestthiiringen

Im Regionalplan Stidwestthiiringen? werden im Folgenden fiir Oberhof bedeutsame, Aspekte festgestellt und fest-
gesetzt:

Die Stadt Oberhof gehért zum Grundversorgungsbereich Suhl/Zella-Mehlis. (Z 1-2)
Durch Oberhof fiihrt die regional bedeutsame StraBenverbindung Zella-Mehlis — Ohrdruf / A4 (-Gotha). (Z 3-4)

Zu dem mittlerweile nicht mehr bedienten Bahnhof wird ausgesagt, dass dieser als Giiterverkehrsstelle Oberhof
einschlieBlich der zugehdrigen Nebenanlagen langfristig gesichert werden soll. Bei Bedarf soll es ermdglicht wer-
den, neue Guterverkehrsstellen einzurichten bzw. zu reaktivieren. (G 3-17) Jedoch ist der Bahnhof inzwischen an
private Eigentumer verkauft.

Die uberregional bedeutsamen Funktionen der Sportstétten und -anlagen entlang des Rennsteiges sollen gesichert
und verbessert werden und zur Erhéhung der Attraktivitat des Rennsteiges fir Sport und Tourismus beitragen. (G
3-37)

Die Funktion der Stadt Oberhof als national und international anerkanntes Wintersportzentrum sowie als Leistungs-
zentrum flr den Wintersport soll gesichert und weiterentwickelt werden. Die standdrtlichen Voraussetzungen fir
die Nachwuchsausbildung sollen erhalten und verbessert werden. (G 3-38)

Der fiir die Planungsregion Sudwestthiringen besonders bedeutsame, unzerschnittene, storungsarme Raum Mitt-
lerer Thiringer Wald zwischen Struth-Helmershof, Georgenthal und Oberhof soll erhalten werden. (G 4-4)

Teile des Gebietes um die Stadt Oberhof sind Vorranggebiete zur Freiraumsicherung und damit fiir die Erhaltung
der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie
des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen,
soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. (Z 4-1)

- FS-57 - Zentraler Thiringer Wald nordwestlich Suhl / Oberhof
- FS-68 - Zentraler Thiringer Wald siidostlich Suhl / Oberhof

3 Regionale Planungsgemeinschaft Siidwestthiiringen (Hg.) 2018: Regionalplan Stidwestthiiringen. Entwurf zur Anhérung / Offentlichen
Auslegung vom 11.03.2019 bis einschlieBlich 15.05.2019, Beschluss-Nr. 06/371/2018 vom 27.11.2018.
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Im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Thuringer Wald, zu dem auch Oberhof gehért, soll das vorhandene
Tourismus- und Erholungspotenzial einschlielich der notwendigen Infrastruktur gesichert und unter Beriicksichti-

gung der Entwicklungs- und Schutzziele des Naturparkes Thiringer Wald sowie des Biospharenreservates Ves-
sertal-Thuringer Wald ausgewogen weiterentwickelt werden. (G 4-28)

Oberhof ist als verbindlich vorgegebener regional bedeutsamer Tourismusort als Schwerpunkt des Tourismus zu
entwickeln und in seiner Tourismus- und Erholungsfunktion zu sichern. (Z 4-7)

In dem regional bedeutsamen Tourismusort Oberhof sollen die spezifischen Funktionen Natur- und Aktivtourismus
Wintersporttourismus und Kurtourismus als weiterentwickelt werden. Bei der Abwéagung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Nutzungen soll ihnen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. (G 4-33)

Die regional und Uberregional bedeutsamen Wohnmobilstellplatze ,Zellaer StraRe*/,Jahnstralte und ,Am Biath-
lonstadion® sollen in den Vorbehaltsgebieten Tourismus und Erholung gesichert, ausgebaut und weiterentwickelt
werden. Dabei soll die Nutzungsintensitat der einzelnen Anlagen der Belastbarkeit des Naturraumes und der Inf-
rastruktur angepasst sein. (G 4-35)

Der Radhauptweg Suhl - Zella-Mehlis - Oberhof soll mit anderen Radwegen zu einem regionalen Radwegenetz
entwickelt und ausgebaut werden, welches touristische Anziehungspunkte und Sehenswirdigkeiten integriert und
mit den Radfernwegen und dem Radwegenetz der angrenzenden Planungsregionen an geeigneten Stellen ver-
knlpft ist. Die Radwanderwege sollen so ausgebaut werden, dass sie sowohl den Anforderungen des Tourismus
als auch der Anliegersiedlungen entsprechen. Die Verkniipfung von Radverkehr und 6ffentlichen Verkehrsmitteln
soll verbessert werden. (G 4-38)

2.2.3  Regionale Entwicklungsstrategie Henneberger Land

Die Stadt Oberhof ist Mitglied in der Regionalen Aktionsgruppe (RAG) LEADER Henneberger Land e.V. Die LEA-
DER-Entwicklungsstrategie umfasst den Zeitraum ab 2014 bis voraussichtlich Ende 2022.

Ausgewahlte Aussagen zu Oberhof und der Region:
Leitbild

Die Region ,Henneberger Land"
— ist mitihren naturlichen Ressourcen, der typischen Kulturlandschaft und Siedlungsstruktur Lebensraum
flr Menschen, Tiere und Pflanzen,
— ist nachhaltiger Wirtschaftsraum,
— bietet Raume fiir Bildung, Freizeit und Kultur und
— bietet Kooperationsrdume und -chancen zum gemeinsamen Handeln.

Leitidee/Motto: "Henneberger Land — Gemeinsam WERTE schatzen und WERTE schdpfen”
Strategische Entwicklungsziele
= Zur Umsetzung und Konkretisierung des Leitbildes wurden folgende Strategische Entwicklungsziele fest-

gesetzt (vgl. Kapitel 5.1 und 5.2):

= Zur Starkung der LEADER-Region Henneberger Land - als Wirtschafts- und Lebensraum - ist ein gutes
Regionalmarketing weiterzuentwickeln.

= Die Vernetzung, Kooperation und Zusammenarbeit der regionalen Akteure und Unternehmen verbessern
und férdern.

= Die Regionalentwicklung durch regionale, nationale und transnationale Zusammenarbeit unterstutzen.
= Regionale Unternehmen entlang von Wertschépfungsketten sollen gestarkt werden.

10
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= Stérkung der technischen und landlichen Infrastruktur fur Wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft, Tourismus
und die Biirger in der Region.

= Eine breit aufgestellte Willkommenskultur und ein vernetztes Bildungsangebot werden geférdert.

= Die nachhaltige Entwicklung von Siedlungs- und Kulturlandschaft zur Minimierung der Versiegelung von
Flachen und optimalen Nutzung des Dorf- und Stadtinnenraumes stérken.

= Sicherung der Nah- und Grundversorgung und der Mobilitat im l&ndlichen Raum.

= Einen Beitrag zur Starkung des burgerschaftlichen Engagements zu Kunst, Kultur und Sport leisten.

= Einen Beitrag zum Schutz der Natur, der nattirlichen Ressourcen und Lebensgrundlagen insbesondere
des Klimas leisten.

Diese Ziele kommen auch bei der Projektauswahl im Rahmen von LEADER zum Tragen.

Handlungsfelder

- Lebensraum

- Wirtschaftsraum

- Kooperationsraum

- Freizeit- und Bildungsraum

Die einzelnen Handlungsfelder sind durch Ziele und Teilziele untersetzt, denen sich die Vorhaben zuordnen soll-
ten.

Die fur Oberhof relevanten Themen, insbesondere in den Handlungsfeldern ,Wirtschaftsraum® sowie ,Freizeit und
Bildung®, die vor allem Kernthemen der touristischen Entwicklung Oberhofs abbilden, sind im ISEK aufzugreifen.
Die Potentiale von LEADER sind fiir die Entwicklung von Oberhof zu nutzen.

3.1.2  Regionales Entwicklungskonzept ,,Entwicklung Oberzentrum Sudthiiringen”

Die benachbarten Stadte Suhl und Zella-Mehlis sind im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 als soge-
nanntes ,funktionsteiliges Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums* eingestuft. Zusammen mit Suhl,
Schleusingen und Zella-Mehlis besteht die Absicht, ein gemeinsames Oberzentrum fiir die gesamte Region
Sudthdringen zu entwickeln. Die vier Stadte haben am 30. November 2018 die Kommunale Arbeitsgemeinschaft
,Entwicklung Oberzentrum Stdthuringen* gegriindet, mit dem Ziel, gemeinsam die Funktionen eines Oberzentrums
zu Gbernehmen und damit ein leistungsstarkes Zentrum fiir die gesamte Region zu bilden. Mitte 2019 erhielt die
Arbeitsgemeinschaft den Zuwendungsbescheid fir die Forderung zur Erstellung eines Regionalen Entwicklungs-
konzepts (REK). In dem Konzept, das zurzeit erstellt wird, sollen folgende Schwerpunkte behandelt werden:

o  Stérkung der zentralen Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion in den Bereichen demografischer
Wandel, Daseinsvorsorge, Wirtschaft und Arbeitsmarkt sowie Bildung,

o Entwicklung der Kernstédte in ihrer Funktion als attraktive Versorgungs- und Dienstleistungsschwer-
punkte mit Riickbesinnung auf die Innenentwicklung,

e Ordnung und Entwicklung der zentralen Einzelhandelsfunktion,

o abgestimmte Siedlungsflachenentwicklung bis hin zu einer gemeinsamen Flachennutzungsplanung.

Die Stadtrate der Stadte Suhl, Zella-Mehlis, Schleusingen und Oberhof bereiten zudem eine gemeinsame Bewer-
bung fir die Landesgartenschau 2028 vor.
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3.1.3  Rahmenentwicklungsplan 2004, 2001

Der Rahmenentwicklungsplan* fir die Stadt Oberhof wurde in Vorbereitung auf die Biathlon-Weltmeisterschaft
2004 aufgestellt. Das sportliche GroRevent sollte zeitgleich die Stadtentwicklung anstolRen, da zu dem Zeitpunkt
nutzungsstrukturelle und stadtgestalterische Defizite festgestellt wurden, die durch grofimaRstabliche Bauten durch
ehemaligen FDGB-Tourismus und Einzelstudien und Vorhaben ohne eine gemeinsame gesamtkonzeptionelle Aus-
richtung begriindet war.

Das Konzept analysiert die Handlungsbereiche Nutzung, Verkehr, Gestalt und Freiraum. Die aufgestellten Leitli-
nien umfassen:

- Innenentwicklung (Revitalisierung von Brachflachen)

- Starkung der Mitte (Entwicklung der zentralen Grundstticke)

- Verknipfung und Aufwertung (von Ober- und Unterland sowie Therme)
- Verzahnung mit Freirdumen (Stadtrander und Kurpark)

Den Bereichen Tourismus/Fremdenverkehr, Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistung sowie Gewerbe werden be-
sondere Prioritaten zugewiesen. Die Achse Fulgangerzone — Crawinkler Strale — Th.-Neubauer-Strafle wird als
,Stadtebauliches Riickgrat* erkannt

Es werden folgenden Interventionsbereiche mit Prioritét fiir die Stadtentwicklung aufgestellt:

- ,Am Parkplatz* (Schaffung eines Platzes fiir Veranstaltungen mit 2-3-geschéssiger Randbebauung)

- Hotel Thiringer Wald* (Neubau eines Hotels im hdheren Preissegment und Gestaltung von Freifldchen)
- ,Hotel Rennsteig” (3-4-geschossige Neubebauung fiir gewerbliche und touristische Nutzungen)

- ,Hotel Thiiringer Hof* (Sanierung des Hotelgeb&udes und Neubau kleinteiliger Wohnbebauung)

3.1.4  Naturpark Thiringer Wald - Entwicklungsprogramm 2012-2022 und Fortschreibung
2017

Die Stadt Oberhof ist Mitglied im Naturpark Thiiringer Wald e.V. und gehért mit dem gesamten Stadtgebiet zum
Schutzgebiet. Das Entwicklungsprogramm Naturpark Thiringer Wald 2012 bis 2022 leitet sich aus der Verordnung
fur den Naturpark Thiringer Wald mit zwei Kernzielen ab, firr die jeweils vier Handlungsfelder mit mehreren MalRk-
nahmen definiert wurden.

Kernziel 1: ,Landschaft Thiiringer Wald — Schutz und Verbesserung des kologischen Leistungsvermédgens®

- Handlungsfeld 1: Erhalt des Landschaftsbildes

- Handlungsfeld 2: Erhalt der Biodiversitat

- Handlungsfeld 3: Ressourcenschutz

- Handlungsfeld 4: Klimaschutz und Erneuerbare Energien

Kernziel 2: ,Entwicklung des Erholungswerts der Natur-Aktiv-Region Thiringer Wald*

- Handlungsfeld 5: Infrastruktur- Grundgitter

- Handlungsfeld 6: Angebotsaufbau fiir Natur- und Landschaftserlebnis und Umweltbildung
- Handlungsfeld 7: Barrierefreiheit und Elektromobilitat

- Handlungsfeld 8: umweltfreundliche Mobilitat

4 Stadt Oberhof (Hg.); FIRU Forschungs- und Informationsgesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umwelt-
planung mbH, Berlin (Bearbeiter) 2001: Stadt Oberhof. Rahmenentwicklungsplan 2004.
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Dariber hinaus wurden mit drei Handlungsfelder formuliert:

- Handlungsfeld 9: Starkung regionaler ldentitat
- Handlungsfeld 10: Unterstiitzung nachhaltiger Wirtschaft
- Handlungsfeld 11: Innenmarketing und Offentlichkeitsarbeit

Die MaBnahmen sind in der Regel kooperative Lésungsansatze, von denen auch Oberhof profitiert. Zu den aktu-
ellen Projekten zahlt beispielsweise die Naturpark-Meisterei zur Pflege und Entwicklung des Wanderwegenetzes
(2020). Auch ist eines der Naturparkinformationszentren im Rennsteiggarten Oberhof angesiedelt. Ebenso profi-
tiert Oberhof von der Naturparkroute Thiringer Wald.
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Abbildung 1 Ubersichtskarte Naturpark Thiiringer Wald (Quelle: Naturpark Thiiringer Wald)

3.1.5  Ganzheitliches Entwicklungskonzept fiir die Rennsteigstadt Oberhof 2006

Das ganzheitliche Entwicklungskonzept® ist das umfangreichste der vorhandenen Konzepte und wurde in Verbin-
dung mit umfassender Birgerbeteiligung erstellt. Vorherige Konzepte von verschiedener Planungseben wurden
aufgegriffen und integriert. Die Stadtentwicklung von Oberhof wird betrachtet mit einer ausfiihrlichen Behandlung
von den Themen: Bevélkerungsentwicklung und —struktur, Wohnungsentwicklung und —struktur, Wirtschafts- und
Gewerbestruktur, Verkehrsstruktur, Natur- und Landschaftsstruktur, Klima und Tourismus.

5 Stadt Oberhof (Hg.); ift —Freizeit- und Tourismusberatung GmbH, Baur Consult (Bearbeiter) 2006: Ganzheitliches Entwick-
lungskonzept fiir die Rennsteigstadt Oberhof.
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Die Handlungsschwerpunkte sind die stddtebauliche Entwicklung und Tourismusentwicklung.
Die stadtebauliche Zielformulierung des Konzepts lautet:

,Das grundlegende stédtebauliche Problem Oberhofs ist das Fehlen eines erlebbaren baulich-réumlichen und funk-
tionalen Zentrumsbereichs an der Schnittstelle zwischen Oberland und Unterland. Hier sollte eine Zielplanung zur
Schaffung einer ,Neuen Mitte’ entwickelt werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass dieser zentrale Bereich auch
der Verbindung von Ober- und Unterland dient.”

,Ein zweiter Themenkomplex ist die Entwicklung und Gestaltung der in West-Ost-Richtung durch die Ortschaft
verlaufenden Griinen Achse, die noch eine Reihe von Méngeln und ungestalteten Bereichen aufweist. Die notwen-
digen griin- und freiraumplanerischen Mal8nahmen sollten dem Primat einer endogenen Entwicklung folgen.®

MaBnahmen dazu umfassen:

,Wegnehmen* (leerstehende Wohngeb&ude und Hotels)
- ,Lucken schlieRen® (Am Park, Verlegung Busbahnhof, bauliche Fassung Stadtmitte)
- ,Hotspots bilden” (Attraktoren, Stadteingange, Aktivitatsorte)
- ,Neunutzen / Sanieren* (insh. Grafenrodaer Str.)

- Freiraumgestaltung ,Neue Mitte*

- Verkehrsberuhigung Crawinkler Stralke

- Weiterentwicklung griine Ost-West-Achse
- Stadtbegriinung

- Beruhigen und Sperren (Entflechtung von Verkehrsarten)
- Ordnen und Konzentrieren (Neuordnung ruhender Verkehr, OPNV)
- Netzbildung (Herstellung neuer FuRwegeverbindungen, Beschilderung)

Die Leitsétze der touristischen Strategie fiir die Tourismusentwicklung lauten:

- Oberhof ist die herausragende Region flir Tourismus und Sport in den deutschen Mittelgebirgen.

- Wir haben ganzjahrig ein vielfaltiges, zeitgemaRes, marktgerechtes und qualitativ hochwertiges Angebot
fur Géaste, die Erholung und sportliche Aktivitat suchen.

- Wir bieten eine reizvolle Natur, die sommers wie winters durch den Rennsteig erlebbar ist, ein gesundes
Hohenklima, reine Luft und verlasslichen Schnee.

- Wir bieten durch unseren Olympiastitzpunkt Spitzensportler zum Anfassen und eine weltweit einmalige
Konzentration von Sportstatten, die Austragungsort hochkarétiger Spitzensportveranstaltungen sind.

- Ausgehend von einer iber 100-jahrigen Tradition im Tourismus entwickeln wir ein ganzheitliches Konzept
fir einen attraktiven und funktionalen Ort und eine neue Ortsmitte.

- Wir Oberhofer leben vom Tourismus und entwickeln den Tourismus gemeinsam mit Herz und Leiden-
schaft zum Wohle aller.

Ergénzend dazu wurden acht strategische Saulen definiert:

- Die Kooperation der Oberhofer Akteure beleben und in Kundennutzen tbertragen.

- Das Wintersportangebot kapazitatsmaRig und zielgruppenorientiert ausbauen.

- Oberhof zu einem reizvollen Ziel fiir Familien entwickeln.

- Bebauung, Verkehr und Erschliefung im Sinne der Blirger und Gaste optimieren.

- Das Thema Wandern verstarkt besetzen und qualitativ aufwerten.

- Das Mega-Thema Gesundheit unter Nutzung der sportlichen Reputation Oberhofs besetzen
- Alleinstellung des Themas Sport starker nutzen.

- Veranstaltungen starker in Wert setzen und sinnvoll erganzen.
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Der Masterplan flir Oberhof sieht im Bereich der touristischen Infrastruktur sieben Impulsprojekte vor. Durch her-
ausragende Impulsprojekte sollen zusatzliche touristische Leuchttiirme in Oberhof geschaffen und diese durch
begleitende Malnahmen flankiert werden.

Impulsprojekt Stand mit Erlauterungen

Oberhof "All-inclusive Card" Wurde 2011 eingefuihrt und zur ,Oberhof Card“ weiterentwi-
ckelt. Sie wird an die Oberhofer Géste automatisiert mit dem
elektronischen Meldeschein ausgegeben und erméglicht die
kostenlose oder vergiinstigte Nutzung von Leistungen.

Neupositionierung Rennsteig-Therme Die Neupositionierung der Therme auf bestimmte Zielgruppen
ist erfolgt. Eine Sanierung der Therme erfolgte 2011.

Vier-Sterne-Hotel an der Rennsteig-Therme | nicht umgesetzt, wird noch angestrebt

Rennsteig-Skiarena nicht umsetzbar, u.a. wegen fehlender Flachen aufgrund
Schutzgebieten

Bergerlebnis-Park Oberhof nicht umsetzbar, u.a. wegen fehlender Flachen aufgrund
Schutzgebieten

Ferienpark Rennsteig-Four Season Resort | ,THE GRAND GREEN* Familux Ressort im Bau

Rennsteig Golfplatz derzeit lauft Genehmigungsverfahren fiir die Reaktivierung

des Golfplatzes

In dem Konzept sind zudem zahlreiche weitere Malnahmen festgehalten.

Fachgesprache und Dialoge mit den Oberhofer Blirgerinnen und Birgern zeigen, dass trotz der Umsetzung ver-
einzelter MaRnahmen die generelle Ausrichtung und formulierten Ziele immer noch von hoher Aktualitét ist.

3.1.6  Handlungskonzept Wintersport- und Tourismuszentrum Oberhof 2010

Das Handlungskonzeptt im Auftrag des Freistaats umfasst 17 Seiten, hebt die Bedeutung von Oberhof fiir den
Freistaat als Leuchtturm fir Tourismus und Spitzensport hervor und schafft ein ,gemeinschaftliches Bekenntnis*
fur die Stadt. Ein Fokus wird auf die finanzielle Lage der Stadt und die Finanzierung von Projekten sowie strukturelle
Aufgabenverteilungen und Verwaltungsangelegenheit von Stadt, Region, Freistaat und weiteren Akteuren, wie der
LEG, gelegt.

Die Leitsatze des Konzepts lauten:

- Oberhof soll als Austragungsort von nationalen und internationalen Spitzensportveranstaltungen weitere
Bedeutung gewinnen.

- Oberhof soll dem erholungssuchenden als auch sportlich-aktivem Gast ein vielfaltiges, zeitgemaRes,
marktgerechtes und qualitativ hochwertiges Angebot bieten.

- Oberhof soll zu einem zentralen Standort fir die Kombination von Tourismus und Sport in Thiringen
ausgebaut werden.

- Oberhof soll als starker Tourismusort seine Konkurrenzfahigkeit weiter ausbauen und kinftig eine zent-
rale Rolle in Deutschland einnehmen.

6 Thiiringer Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Technologie, Thiiringer Innenministerium, Thiiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwick-
lung und Verkehr, Thiiringer Ministerium fir Soziales, Familie und Gesundheit (Herausgeber) 2010: Handlungskonzept Wintersport- und
Tourismuszentrum Oberhof.



ol

Darauf aufbauend wurden Ziele verfasst:

Steigerung der stadtebaulichen Attraktivitat durch die Entwicklung eines neuen Ortszentrums einherge-
hend mit der Neuordnung der verkehrlichen Belange.

Erhaltung und Ausbau der vielfaltigen Sportinfrastruktur und Sicherung des Weltcupstandortes Oberhof.
Schaffung von attraktiven, witterungsunabhangigen Ganzjahresangeboten.

Weiterentwicklung von Hotel- bzw. Beherbergungskapazitaten sowie Schaffung von Angeboten der ge-
hobenen Gastronomie.

Erganzung der touristischen Infrastruktur unter dem Aspekt der ganzjahrigen Nutzung.
Qualitatssicherung der touristischen und sportlichen Angebote.

Biindelung der Organisations-/Betreiber- und Vermarktungsstrukturen in Oberhof.

Imageverbesserung

Das Handlungskonzept enthalt folgende MaRnahmen:
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Organisations-, Betreiber- und Vermarktungsstrukturen biindeln
o Zentrale Organisationsstruktur fir die Betreibung und Vermarktung sportlicher und touristischer
Einrichtungen
o Ganzheitliches Marketingkonzept
o Sicherung der Mitfinanzierungsanteile der Stadt Oberhof aus dem Landesausgleichsstock
Stédtebauliches Entwicklungskonzept umsetzen
o Nachnutzung von Gebauden
o Nachnutzung von Brachfl&chen
o Stadtplatz
o Grunderwerbe fir 6ffentliche Flachen
o Auffangparkplatz (am Ende des Stadtplatzes)
Verkehrspolitische Malknahmen etablieren
o Neuordnung OPNV
o Uberarbeitung Parkleitsystem, ggf. ErschlieBung neuer Parkplatze
Sportliche Infrastruktur starken
o Instandhaltung der Leistungssportanlagen in Oberhof
o Umbau der Rennrodel- und Bobbahn
o Neubau einer Trainings- und Lernschanze HS 85 am Wadeberg
o Multifunktionsgebaude am Grenzadler
Touristische Infrastruktur ausbauen
o Prufung weiterer Angebote im alpinen Bereich
Verknuipfung von Skiwandergebieten und Préparierung von Loipen
Entwicklung von Angeboten fiir den Ganzjahrestourismus
Wiederer6ffnung der Rennsteig-Thermen
Oberhof als ,Staatlich anerkannter Luftkurort* mit entsprechenden Angeboten ausbauen
Aufwertung Kurpark
o Ausbau Fallbachhang/Alpinski
Beherbergungs- und Gastronomieangebot weiterentwickeln (gehobenes Preissegment)

O O O O O
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3.1.7  Verkehrskonzept Oberhof, Fortschreibung 2010

Das 2010 erstellte Verkehrskonzept” hat zur Aufgabe, die notwendigen verkehrlichen und infrastrukturellen Vo-
raussetzungen fiir Sport, Tourismus und Erholung weiterzuentwickeln und den damalig aktuellen Rahmenbedin-
gungen Oberhofs - als internationales Wintersportzentrum mit Sportwettkdmpfen sowie als Ferienregion — anzu-
passen.

In Zusammenhang mit der neuen Gestaltung des Stadtplatzes wurde eine Verkehrsberuhigung auf dem Stadtplatz
angestrebt, die im Zuge der Entwicklung bereits umgesetzt wurde. Die Fulgangerzone auf dem Stadtplatz wurde
dabei im Konzept als Erweiterung der Zellaer Strale beschrieben. Eine der HauptmaRnahmen umfasste den Neu-
bau des Busbahnhofs mit Parkdeck als oberes Geschoss. Dieses wird zurzeit gebaut und bedarf einer Fertigstel-
lung.

Im Zuge der Verkehrsberuhigung im Zentrum wurden weitere MaRnahmen zur Neuordnung des StraRennetzes
empfohlen. Die Crawinkler Stralle und Theo-Neubauer-Strale dienten zum Zeitpunkt der Analyse als Sammelstra-
Ben und wurden konzeptionell als ErschlieBungsstralien eingeordnet. Der Ostliche Stadteingang wurde um einen
Kreisverkehr fiir einen verbesserten Verkehrsfluss erweitert.

Eine Uberarbeitung des vorhandenen Parkleitsystems in Verbindung mit den ausgewiesenen Zielen, Standorte der
Parkwegweiser und Neuordnung des Verkehrsnetzes wurde als dringend empfohlen. Insbesondere fiir Urlauber
und Tagestouristen bedarf es einer frilhzeitigen Information und ,Vor-Sortierung®, um das Verkehrsaufkommen im
Zentrum zu minimieren und zu optimieren. Dazu wurden z.B. Info-Punkte im Bereich der aulerhalbliegenden Park-
platze empfohlen sowie die Mitarbeit von Hotels und Pensionen, die im Vorfeld gezielten Anfahrtsbeschreibungen
kommunizieren.

Die damalige Bestandsanalyse ergab ein Angebot mit 1.130 Stellplatzen — dies wurde seitdem auf ca. 2.000 Park-
platze erhoht.

Die Verlegung des ZOBs vom Friedensplatz zum neuen Standort in der Gréfenrodaer Stralle ermdglicht zudem,
dass auf dem Friedensplatz / neuen Stadtplatz bei Bedarf zusatzliche Reisebusstellplatze entstehen, die z.B. bei
GroRveranstaltungen bendtigt werden.

Die Mafinahmen des Verkehrskonzepts wurden damit Giberwiegend umgesetzt bzw. befinden sich in der Phase der
Fertigstellung. Die weiteren empfohlenen Aspekte werden gepruft und flieRen in die MaRnahmenvorschlage des
ISEKs mit ein.

3.1.8  Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Oberhof 2014

Das 2014 erstellte Klimaschutzkonzept? betrachtet detailliert die Ausgangssituation, zeigt die Potentiale zur Ener-
gieeinsparung und Energieeffizienz auf und schatzt abschlieRend die Energieerzeugung durch die Nutzung erneu-
erbarer Energien ab. Als Handlungsschwerpunkte werden die Gebaudeenergieeffizienz und die Nutzung Erneuer-
barer Energien genannt:

,Gebaudeenergieeffizienz ist primar durch Optimierung von Warmeschutz sowie Optimierung der Heizwarmever-
sorgung erreichbar. Fiir diese Bereiche sollte die Stadt und die stadtischen Eigenbetriebe mit Ihren kommunalen
Gebéauden eine Vorreiterrolle tibernehmen. Der Einfluss auf den privaten Bereich kann Uber die Bauleitplanung,
das Ordnungsrecht sowie verschiedene Anreizsysteme erfolgen.*

7 Stadt Oberhof (Hg.), viaproject beratende Ingenieure (Bearbeiter) 2010: Verkehrskonzept Oberhof. Fortschreibung 2010.
8 Stadt Oberhof (Hg.), IPH Klawonn.Selzer GmbH (Bearbeiter) 2014: Integriertes Klimaschutzkonzept
fir die Stadt Oberhof.
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,Zur klimaschonenden Optimierung der Energieversorgung sollen Nah- und Fernwarmesysteme mit Kraft-War-
mekopplung aus Blockheizkraftwerken ausgebaut werden. Die Heizwerke sollen mit nach-wachsenden Brennstof-
fen befeuert werden. Durch Anschluss- und Benutzungszwange sowie Verbrennungsverbote mit angemessenen
Ubergangsfristen kdnnen Deckungsliicken geschlossen werden. Wo die Nachfragedichte fiir diese Art der Warme-
versorgung nicht ausreicht soll die Energieversorgung mit regenerativen Energiequellen wie z.B. Erdwarme und
Solarenergie geférdert werden.*

Die MaBnahmen teilen sich auf folgende Bereiche auf:
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Gebaude

Da mehr als drei Viertel der Gebaude noch aus Zeiten ohne Warmeschutzauflagen stammen, sind in erhebli-
chem Umfang Energie- und Klimaschutzmafinahmen durch geeignete Effizienzsanierungen maéglich.

Als wichtigste Grundlage flir die Erarbeitung von MaBnahmen wird das Bewusstsein in Bezug auf die energe-
tische Situation genannt. Insbesondere Entscheidungstrager aus Politik und Wirtschaft stehen dabei in der
Verantwortung.

Kommune
Zur Umsetzung durch die Kommune werden u.a. folgende MalRnahmen empfohlen:

Jahrlich ausgetragener stadtischer Wettbewerb fiir Effizienzsanierung und Effizienzneubau, Klimaschutzfonds,
stadtische Investitionsprogramme, Durchfilhrung von Kontrollen zur Einhaltung von Standards, Vernetzung
von Abwarmeproduzenten und Warmesenken, Modernisierung der Straenbeleuchtung, Kommunale Selbst-
verpflichtung fiir Sanierungen etc.

Biirger und Unternehmen

Schon die systematische Durchflihrung von technischen als auch organisatorischen Manahmen zum Um-
weltschutz und zum effizienten Einsatz von Energie kann zu erheblichen Einsparungen beitragen. Dazu wird
z.B. ein betriebliches Energiemanagement vorgesehen. Durch Bildung von einem internen Energie-Team oder
der Expertise von Umweltberatern kdnnen zum Teil schon ohne weitere Investitionen Einsparungen umgesetzt
werden. Weitere MaRnahmen umfassen ein Lastmanagement, Energiecontrolling, betriebliche Oko-Audits o-
der Energie-Contracting.

Fur die Birger werden eine Blrger-Energie-Intracting-Initiative und Anlagenchecks vorgeschlagen.
Erneuerbare Energie

Fir Wohngeb&ude werden die Nutzung erneuerbarer Energien durch die Installation und Nutzung von Solar-
kollektoren fiir die Trinkwassererwarmung und/oder Heizung bzw. Heizungsunterstiitzung, Deckung des rest-
lichen Bedarfs durch konventionelle Kessel und Warmepumpen zur Nutzbarmachung von Umweltenergie
empfohlen. Potentiale flir Geothermie, Solarenergie und die Errichtung von Windkraftanlagen sind zu priifen
und bei Eignung umzusetzen.

Verkehr und Mobilitat

Durch Mafnahmen wie kostenlosem 6ffentlichen Personenverkehr, z.B. finanziert durch eingesparte Energie-
kosten, oder Carsharing-Angebote, soll ein Anreiz zur Nutzung umweltfreundlicherer Angebote geboten und
Verkehrsemissionen vermindert werden.

Stadtentwicklung und rechtliche Grundlagen

Im Fokus stehen dabei vorrangig die Einflussméglichkeiten durch Bauleitplanung, z.B. die Festsetzungen Be-
bauungsplénen, stadtebauliche Vertrage zu Energiethemen, kommunale Satzungen.
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Offentlichkeitsarbeit

Beratung und Information werden als entscheidender Faktor fiir den Anschub von KlimaschutzmafRnahmen
gesehen. Dazu wird vordergriindig die Aufklérung in Verbindung mit gezielten Férderprogrammen empfohlen.
Des Weiteren ist die Zusammenarbeit mit der ThEna (Thiringer EnergieAgentur), ThEGA (Thiringer Energie-
und GreenTech-Agentur), AG Nachhaltigkeit der Architektenkammer Thiringen und weiteren vorgeschlagen.
Erganzend wird die Einrichtung eines runden Tisches zum Thema ,Lokaler Klimaschutz* genannt.

Bislang erfolgte tiberwiegend keine Umsetzung der vorgeschlagenen Mafinahmen. Es besteht weiterhin dringen-
der Handlungsbedarf im Bereich der Energie und Warme. Mehrere der Handlungsempfehlungen wurden bereits in
das Konzept ,Oberhof 2023 der Landesregierung (s. Pkt. 2.2.12) Gbernommen.

3.1.9 Integriertes Warmeversorgungskonzept fiir die Stadt Oberhof 2014

Parallel zum Klimaschutzkonzept erfolgte die Ausarbeitung des integrierten Warmeversorgungskonzepts mit einer
detaillierten Betrachtung der Potentiale von regenerativer Warme- und Stromerzeugung. Das Ziel bestand darin,
bundes- und landesweite Klimaschutzziele zu erreichen und dafiir Synergien in den Bereichen Tourismus und
Sport sowie Energiestrdome am Standort nachhaltig ausnutzen und zu entwickeln.

Im Betrachtungsraum 2009-2012 zeigte sich, dass 55 % des Energieverbrauchs in Form von Warme entstanden
sind, zu 23 % durch Strom und 22% durch Verkehr. Der hohe Warmebedarf begriindet sich vordergriindig durch
den Uberdurchschnittlichen Kélte- und Warmeenergiebedarf der Oberhofer Sportstatten. Um darauf gezielt einzu-
gehen, wurden die Erstellung eines Nutzungskonzepts fir Abwéarme und eines Konzepts flir Nahwarme vorge-
schlagen.

Fur Oberhof wurde ein Gesamtpotential aller erneuerbarer Energien von 106GWh im Jahr festgestellt. Bis auf
Wasserkraft besteht die Mdglichkeit, alle Bereiche der erneuerbaren Energien auszubauen. Dies bedeutet, dass
bei einer Betrachtung bzw. Realisierung des gesamten bilanzierten Potentials an erneuerbaren Energien eine Er-
fllung der Nachhaltigkeit von 100 % machbar ware, d.h. Oberhof kénnte CO2-frei werden.?

3.1.10 Weiterentwicklung der Stadt Oberhof — Oberhof 2020, 2014

Die Studie zur Weiterentwicklung der Stadt Oberhof'? identifizierte sechs zentrale Handlungsfelder fir eine nach-
haltige Entwicklung bis 2020:

- Infrastruktur

- Stadtebau

- Qualitat/Barrierefreiheit
- Erneuerbare Energien
- Organisation

- Marketing

Barrierefreiheit und Nachhaltigkeit bilden dabei wichtige Querschnittsthemen. Zum Bereich der Nachhaltigkeit
zahlen dkologische, 6konomische und soziale/kulturelle Aspekte. Fiir den touristischen Bereich zeigt sich in sechs
Handlungsansatzen:

- Arbeitsplatzsicherung und -aufbau durch nachhaltige Unternehmenskonzept
- Kommunikation der Nachhaltigkeitsorientierung

9 Stadt Oberhof (Hg.), IPH Klawonn.Selzer GmbH (Bearbeiter) 2014 Integriertes Warmeversorgungskonzept

fir die Stadt Oberhof.

10 Stadt Oberhof (Hg.), Project M GmbH / casparius Architekten & Ingenieure (Bearbeiter) 2014: Weiterentwicklung der Stadt
Oberhof — Oberhof 2020.



Umweltfreundliche und naturorientierte Angebote mit Erlebnis/Mehrwert
Férderung einer sanften Mobilitat

Fokus auf Regionalitat

Reduzierung und Ressourcenverbrauch und Verringerung der CO2-Emissionen

Es wird ein Fokus auf eine gezielte Ansprache der Kernzielgruppen Spitzensportler, Sportliche Performer, Natur-
orientierte Best-Ager und Familien gelegt.

Es wurde die Vision von Oberhof als ,,Ganzjahriger Treffpunkt fiir Spitzensport und Naturerlebnis im Herzen
Deutschlands“ aufgestellt.

Fur die Handlungsbereiche wurden folgende Ziele (fett gedruckt) und Strategieansatze formuliert:

(Sportliche) Infrastruktur:

Dies umfasst folgende Teilbereiche:

Spitzensport

Natursport Sommer

Natursport Winter

Gesundheit & Wellness

Beherbergung (Hotels, Ferienparks, Wohnmobilstellplatze, Sportzentren)
Gastronomie

Einzelhandel

Mobilitat

Kultur & Business

Regionalitat

0O O O 0O OO0 O O O O

Langfristige Sicherung der Spitzensportstatten auf internationaler Wettkampfebene und als Aus-
bildungs- und Trainingszentrum und Steigerung der touristischen Nutzbarkeit fur sportorientierte
Gaste

Schaffung weiterer Besuchsimpulse durch den Ausbau touristischer Erlebnisbereiche und quali-
tativ hochwertiger Ganzjahresangebote

Ergénzung der Wellnessinfrastruktur (Therme und Hotels) um bedirfnisgerechte Angebote und
Produkte im insbesondere niedrigschwelligen bewegungsorientierten Gesundheitstourismus
Qualitatssteigerung

Zukunftsorientierte und nachhaltige Modernisierung der Sportstétten sowie Erganzung der vorhandenen
Strukturen mit notwendigen Neubauten

Ausbau zielgruppenbezogener, profilierender und qualitativ hochwertiger Aktivitatsinfrastruktur um Wett-
bewerbsvorteile zu generieren

Schaffung qualitatsgesicherter gesundheitsférdernder Angebote und Produkte fiir Breitensportler sowie
Ergénzungen fur Leistungssportler zur gezielten Trainingsunterstltzung

Ausbau weiterer Beherbergungsbetriebe

Ausbau des Einzelhandels.- und Dienstleistungsangebotes im gehobenen Segment

Basisinfrastruktur

20

Profilbildung und Synergien schaffen

Aufenthaltsfunktion des 6ffentlichen Raums starken und aufwerten
Verbesserung der verkehrlichen und fuBlaufigen Erreichbarkeit

Steuerung des touristischen Verkehrs

Attraktivierung des Ortsbildes und des 6ffentlichen Raums

Ausbau der Serviceeinrichtungen im Bereich Breiten- und Spitzensport
Einbeziehung regionaler Akteure in die Weiterentwicklung von Oberhofs Infrastruktur
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Stadtebau

- Atmosphére und Regionalitat schaffen

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat

- Gestaltungsleitlinie mit Grundsatzen der Nachhaltigkeit und Barrierefreiheit als Orientierungsgrundlage
fur éffentliche und private Bauvorhaben

- Bauliche und funktionale Verbindung zwischen Stadtgebiet und Grenzadler

- Qualitétsvolle Inwertsetzung der vorhandenen Entwicklungsflachen in und um Oberhof entsprechend
der Notwendigkeit zur Profilstarkung

Qualitat/Barrierefreiheit

- Grundsétzlicher Qualitatsanspruch an Infrastruktur, Angebote/Produkte und Kommunikation
- Detailerfassung aller Handlungsfelder unter dem Blickwinkel der Barrierefreiheit

Erneuerbare Energien

- Grundsatzlicher Qualitatsanspruch an alle Infrastrukturbereiche
- Hoéchst moglicher Versorgungsgrad auf Grundlage erneuerbarer Energien
- Konsequente Umsetzung bei kiinftigen Umbau-, Neubaumafinahmen und Sanierungen

Organisation

- Akteure biindeln und Synergien schaffen

- Eingliederung von Oberhof in eine groRere Verwaltungseinheit

- Konsequente Umsetzung tragfahiger Tragerorganisationen fiir 6ffentliche Spitzen- und Breitensportinfra-
struktur durch den Zweckverband , Thiringer Wintersportzentrum®

- Kontinuierlich fachliche Prozessbegleitung durch Experten zum Thema Sport und Tourismus

Marketing

- Profilierung als Qualitatsstandort fiir Tourismus und Spitzensport (inkl. paralympischer Standard)

- Starkung der regionalen Vernetzung zur gemeinsamen Profilierung und Identifikation als DAS Freizeit-
und Erlebniszentrum Thiringens

- Langfristig regionale Marktprasenz schaffen

- Aktive Kommunikation des Alleinstellungsmerkmals: Destination fiir ,Spitzensport und Naturerlebnis®

- Sensibilisierung und Professionalisierung lokaler Gastgeber zur Qualitatssteigerung

Ergénzend legt das Konzept einen umfangreichen MaBnahmenkatalog zur Umsetzung der gestellten Ziele vor.
Trotz der Aufstellung im Jahr 2014 weist das Entwicklungskonzept weiterhin eine hohe Relevanz auf. Die Umset-
zung der MaBnahmen erfolgte bislang vordergriindig im Handlungsfeld Tourismus z.B. durch die kontinuierliche
und erfolgreiche Arbeit Oberhof als internationalen Wettkampfort auszurichten oder die Ansiedlung des Familux-
Hotels. Auch die Neugestaltung des Stadtplatzes verfolgt die aufgestellten Ansétze. Zugleich wurden die ange-
strebten Visionen Uberwiegend (noch) nicht umgesetzt und sind weiterhin anzustreben.

3.1.11  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird parallel zum ISEK erarbeitet. Inhalte und MaRnahmen werden mit den Planungen
des Flachennutzungsplans abgestimmt. Beide Konzepte ergénzen sich somit. In Kombination ergibt sich eine wir-
kungsvolle, fundierte Grundlage fiir die weitere Entwicklung Oberhofs.
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3.1.12  Oberhof 2023

Die Thiiringer Landesregierung hat in Hinblick auf die Rennrodel- und Biathlon-WM 2023 den Finanzstaatssekretar
Dr. Hartmut Schubert zum ,,WM- und Oberhof-Beauftragten® ernannt. Er besetzt zudem den Verbandsvorsitz
des Zweckverbands. Mit den Staatssekretar*innen der ressortverantwortlichen Fachministerien wurde die ,,Steue-
rungsgruppe WM-Standort Oberhof“ gegriindet. Die Aufgaben der Steuerungsgruppe umfassen die inhaltliche
Abstimmung zu den Leitprojekten mit relevanten Organisationen, Verbanden und kommunalen Vertretern, die An-
hdrung von Stellungnahmen Dritter (u.a. Projekisteuerer, Stadt- u. Bauplaner, Gutachter, Sport-, Gewerbe-, Tou-
rismus-Vereine) sowie der Informationsaustausch zu Sachstanden in den Leitprojekten mit den beteiligten Organi-
sationen, Verbanden und kommunalen Vertretern.

Die Thuringer Landesentwicklungsgesellschaft (LEG) ist vom Finanzministerium mit Management- und Orga-
nisationsaufgaben im Rahmen der Gesamtkoordination durch den WM- und Oberhofbeauftragten beauftragt und
Ubernimmt das Projektmanagement fiir die Leitprojekte.

Die Steuerungsgruppe erarbeitet folgende Leitprojekte, die bis 2023 umgesetzt werden sollen:

- Modernisierung LOTTO-Thiringen Arena
- Modernisierung der Rennschlitten- und Bobbahn
- Infrastruktur an der LOTTO-Thiringen Arena
o Buswendeschleife an der Skihalle (bereits umgesetzt)
o Rettungsweg am Grenzadler (bereits umgesetzt)
- Zentraler Omnibusbahnhof Parkdeck Oberhof
- Klimaneutrale Region Oberhof - Energetische Sanierung der Sportstatten
o Kaltnetz
o Stromversorgung
o Warmnetz
o Photovoltaikflachen
o Schneedepots
- Trinkwasserversorgung
- Ubergeordnete Planung
o ISEK /Flachennutzungsplan
o Verbesserung der OPNV-Anbindung /Parkleitsystem
- (Landes-)Straften in und um Oberhof
o LandesstraBenbauvorhaben
o Baustelleninformationssystem (bereits umgesetzt)
- BaumaRnahmen an den Trainingsstatten am Bundesstiitzpunkt Oberhof
- Trainingsanlage Lauf-/Sprinttraining (Sportplatz)
- Skihang /Bikepark ,Fallbach*
- Wintersporterlebniswelt
- Hotelansiedlung Mayer Family Hotels (Familux Resorts) (bereits umgesetzt)
- Hotelansiedlung an der Therme
- Breitbandausbau
o Umsetzung Bundesférderung
o Glasfaserausbau Mobilfunk
- Touristische Vermarktung der Weltmeisterschaften
- Touristische Nutzung der Sportstatten
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4. Bestandsaufnahme, -analyse und -bewertung

41 Rahmenbedingungen

Die Stadt Oberhof erstreckt sich (iber eine Flache von 2.349 ha auf einer Hohenlage von 804 bis 929 m (iber NN.
Gelegen im Siden Thiringens, in Mitten des Thiringer Waldes, ist Oberhof ein Tourismus- und Sportzentrum mit
regionaler, nationaler und internationaler Bekanntheit, die die Stadt insbesondere durch den Fokus auf Leistungs-
und Spitzen-Wintersport und die Lage am Wanderweg ,Rennsteig* erlangte.

Mit einer Gesamtbevolkerung von 1.608 (31.12.2018) weist die Stadt eine Bevélkerungsdichte von ca. 69 Personen
pro km2 auf. Mit einer Gesamtbettenanzahl von 2.980 sowie Tagestouristen ergibt sich jedoch eine weitaus hdhere
Zahl von Personen, die die Stadt frequentieren.

Oberhof geh6rt zum Landkreis Schmalkalden-Meiningen. Suhl ist in Verbindung mit Zella-Mehlis das nachstgele-
gene Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums. Raumstrukturell betrachtet befindet sich die Gemarkung
im ,wirtschaftlich weitgehend stabilen Raum mit partiellen demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentren-
ferner Lage "Thiringer Wald / Saaleland*."!

Die Landeshauptstadt Erfurt ist ca. 65 km entfernt. Suhl befindet sich in einer Entfernung von ca. 14 km. Die Auto-
bahnen A71 (Richtung Stiden und Norden) ist vom Stadtzentrum in rund 7 km erreichbar, die A4 (Richtung Osten
und Westen) in ca. 26 km. Der nachste Verkehrsflughafen liegt in Erfurt. Die Stadte Frankfurt, Niirnberg, Dresden
oder Leipzig sind mit dem Auto in weniger als drei Stunden zu erreichen. Der Anschluss an den Schienenverkehr
erfolgt tber den Bahnhof in Zella-Mehlis, ca. 10 km entfernt.
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Abbildung 2: Lage von Oberhof in der Region (Quelle: openstreetmap.com)
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4.2 Bevolkerungsentwicklung und Prognose

In der Stadt Oberhof lebten am 31.12.2018 1.608 Menschen, davon waren 820 weiblich und 788 mannlich. Seit
2008 hat Oberhof eine Bevdlkerungszunahme von 4,9% zu verzeichnen, wobei der Zuwachs der weiblichen Be-
volkerung mit 6,2 % etwas hoher ausfiel. Oberhof gehdrt damit thiiringenweit zu den wenigen Kommunen mit Be-
volkerungszuwachs und steht im Vergleich zum Landkreis Schmalkalden-Meiningen (-7,9 %) aber auch zum Frei-

staat Thringen (-5,5 %) deutlich besser da.

1700

1680
1660 I\ I~ \
1640 / \ / \
/ N \/\
1620
1600
1580 /
1560 /

1540 /
1520 \\,/

1500 [ T T T T T T T T
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Abbildung 3: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Oberhof 2008 — 2018 (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik)
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Abbildung 4: Bevélkerungsentwicklung 2008-2018 im Vergleich zu 2008. (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik)
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4.21 Altersstruktur

Eine weitere Auswirkung des demographischen Wandels ist die zunehmende Alterung der Bevélkerung. Der Be-
vilkerungsanteil der Menschen ab 65 Jahre liegt in Oberhof mit 27,2 % Uber dem Uberregionalen Durchschnitt,
gleichzeitig ist jedoch der Anteil der Hochbetagten (iber 75 Jahre im Vergleich gering. Die Alterung der Bevélkerung
dokumentiert sich in der Zunahme der Gruppe der Senioren, die seit 2011 um mehr als ein Viertel gewachsen ist.
Der Anteil von Kindern und Jugendlichen ist dagegen seit 2011 auf einem gleich hohen Niveau.

30%
Anteil der Bevdlkerung 65 Jahre UW
25% —
20%
Anteil der Bevélkerung unter 18 Jahren
15%
10% S
59% Anteil der Bevolkerung 75 Jahre und alter
0% I T T T T T T
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

1
2018

Abbildung 5: Entwicklung des Anteils ausgewahlter Bevélkerungsgruppen an der Gesamtbevélkerung 2011-2018 (Quelle: Thiiringer Lan-

desamt fiir Statistik)
Anteil der Bevdlkerung | Anteil der Bevélkerung 65 | Anteil der Bevolkerung 75
unter 18 Jahren Jahre und alter Jahre und alter
Oberhof 14,3 % 212 % 11,9 %
Lar.ld.krels Schmalkalden- 14.3 % 26.4 % 13,9%
Meiningen
Freistaat Thiiringen 15,1% 25,7% 13,5%

Tabelle 1: Anteile ausgewéhlter Bevilkerungsgruppen an der Gesamtbevélkerung am 31.12.2018 (Quelle:

tik)

Thiiringer Landesamt fiir Statis-

Bei der detaillierten Betrachtung der Altersstruktur der Stadt Oberhof zeigen sich u. a. folgende Entwicklungen:

- In Oberhof lebten im Jahr 2018 39 Kinder jlinger als drei Jahre. |hre Zahl hat sich in den letzten vier Jah-

ren um 22 % reduziert

- Die Zahl der Kinder im Kindergartenalter zwischen 3 und 5 Jahren ist seit 2011 deutlich gewachsen und
lag 2017 bei 52 Kindern, 2018 hat sich lhre Zahl wieder auf 45 reduziert

- Die Zahl der Kinder im Grundschulalter zwischen 6 und 10 Jahren ist schwankend, hat aber seit 2011
deutlich um ein Drittel zugenommen und lag 2018 bei 62 Kindern

- mit 57 Jugendlichen zwischen 10 und 14 Jahren liegt ihre Zahl im Jahr 2018 rund 10 % Uber dem Ni-

veau von 2011

- Die Zahl der Erwerbsfahigen zwischen 15 und 65 Jahren hat sich von 2014 bis 2018 um 11 % auf 967

Personen reduziert

- Die Zahl der Rentner nahm seit 2011 um 27 % zu und liegt heute bei 438 Personen

- Die Zahl der Hochbetagten tiber 75 Jahre erhohte sich seit 2011 sogar um 58 % auf 191 Einwohner
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Abbildung 6: Altersstruktur der Stadt Oberhof nach Altersgruppen am 31.12.2018, mit griinen Balken eingezeichnet sind die Ubergénge
vom Schul- zum berufsféhigen Alter und vom berufsfahigen zum Rentenalter (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik)

Die Abbildung zeigt, dass sich die Stadt Oberhof derzeit in einem radikalen demografischen Veranderungsprozess
befindet. Im Vergleich von 2018 zu 2013 ist festzustellen, dass die Bevélkerung gemeinsam altert und die gebur-
tenstarken Jahrgange (,Babyboomer*), die ins Rentenalter kommen, nicht eins zu eins durch nachfolgende gebur-
tenschwache Jahrgange ersetzt werden. Das hangt damit zusammen, dass die Geburtenrate im Vergleich zum
Wanderungsverhalten einen deutlichen hdheren Einfluss auf die Altersstruktur hat. Bei der Betrachtung der fiir die
Stadt wesentlichen Ubergénge ins Erwerbsfahigen- und ins Rentenalter wird die Situation deutlich. So werden in
den kommenden 10 Jahren durch die Alterung von der bestehenden Bevolkerung rund 238 Personen in Rente
gehen wahrend nur ca. 119 Personen im gleichen Zeitraum nachrlcken (ohne Betrachtung von Wanderungen).

Der 2. Weltkrieg flihrte zu geburtenschwachen Jahrgéngen zwischen 1942 und 1948. Die nachfolgenden gebur-
tenstarken Jahrgange (Babyboomer) sind heute zwischen 45 und 65 Jahre und treten demnéchst ins Rentenalter
ein, was zu einer Zunahme der Bevélkerung im Rentenalter flihren wird. Der 2. Weltkrieg fiihrte dazu, dass eine
Generation spéater ab Beginn der 1970er Jahre weniger Kinder geboren wurden. Dieser Effekt wurde durch den so
genannten Pillenknick im Zuge der Einfihrung der Antibabypille und veranderte moralische Vorstellungen verstarkt.
Eine weitere Generation spater seit Anfang 2000 findet diese Entwicklung erneut Widerhall verstérkt durch den
~Wendeknick*. Zusatzlich wirkt sich negativ auf die Entwicklung der Geburtenrate aus, dass das Durchschnittsalter
der MUtter in den letzten Jahrzehnten gestiegen ist.

422  Natirliche Bevolkerungsentwicklung

Die natirliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Oberhof istim Vergleich zu vielen anderen Thiiringer Kommunen
sehr ausgeglichen. Zwischen 2009 und 2018 starben genauso vielen Personen wie lebendgeboren wurden. Von
2012 bis 2016 konnte die Stadt einen Geburteniiberschuss verzeichnen, im Jahr 2016 den hochsten mit einem
Geburtenlberschuss von 8 Kindern. Seitdem hat die Sterbeziffer deutlich zugenommen, sodass im Jahr 2018 ein
Sterbelberschuss von 12 Personen festzustellen war. Angesichts der Altersstruktur ist zu erwarten, dass die Ge-
burtenzahl in den kommenden Jahren zuriickgehen und die Sterbeziffer steigen werden.
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Abbildung 7: Nattirliche Bevélkerungsentwicklung der Stadt Oberhof 2008 — 2018 (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik)

423 Wanderungen

Die Bevdlkerungsentwicklung héngt aufgrund der rund 10-fachen Fallzahlen und der héheren Dynamik deutlich
stérker vom Wanderungsverhalten der Bevdlkerung als von den Geburten-/Sterbeiiberschiissen ab. Dies bietet
den Vorteil, dass Kommunen das Wanderungsverhalten eher beeinflussen kénnen, als die Geburten- und Sterbe-
falle.

Das Wanderungsverhalten der Stadt Oberhof zeigt seit 2009 eine deutliche Dynamik. Die Zahl der Fort- und Zu-
zlige hat sich binnen kurzer Zeit verdoppelt. In den Jahren 2012 (+83 Einwohner) und 2014 (+34 Einwohner) konnte
die Stadt die hochsten Wanderungsgewinne verzeichnen. Nach einem Hoch im Jahr 2014 mit 228 Zuziigen hat
sich die Zahl der Zugewanderten auf 139 im Jahr 2018 reduziert. Gleichzeitig hat sich die Zahl der Abwanderungen,
die in den Jahren 2013 bis 2016 bei jahrlich rund 200 Einwohnern lag, auf zuletzt 150 reduziert.

Der Uiberregionale Vergleich zeigt, dass die Stadt Oberhof eine deutlich hdhere Wanderungsdynamik als der Durch-
schnitt der Kommunen im Landkreis Schmalkalden-Meiningen und im Freistaat Thiringen aufweist.

Zuziigen | Fortziige
Stadt Oberhof 8,5% 9,2 %
LK Schmalkalden-Meiningen 50 % 4,7 %
Thiringen 5,3% 5,0%

Tabelle 2: Wanderungen (iber Gemeindegrenzen im Jahr 2018 im Verhéltnis zur Bevélkerung am 31.12.2017 (Quelle: Thiiringer Landes-
amt fiir Statistik)
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Abbildung 8: Rdumliche Bevélkerungsentwicklung der Stadt Oberhof 2009 — 2018 (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik)

424  Bevolkerungsprognose

GemaR der 1. regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung (berechnet auf der Grundlage des Jahres 2014)
werden im Jahr 2035 in der Stadt Oberhof 1.607 Menschen leben. Entgegen dem thiringenweiten Trend wird die

Bevolkerungszahl damit stabil bleiben.

Stadt Oberhof 1.607 -1 0%
LK Schmalkalden-Meiningen 104.632 -17.715 -14,5%
Thiringen 1.875.097 -268.048 -12,5%

Tabelle 3: Entwicklung der Bevilkerung 2018 — 2035 auf der Grundlage der 1. regionalisierten Bevilkerungsvorausberechnung (Quelle:
Thiringer Landesamt fiir Statistik)

Eine Prognose zur Entwicklung der Altersstruktur der Bevdlkerung liegt fur die Stadt Oberhof nicht vor. Aufgrund
der bestehenden Altersstruktur und sowie der vorliegenden 2. regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung fir
den Landkreis Schmalkalden-Meiningen ist davon auszugehen, dass Oberhof weiter altern wird. Die Altersgruppen
der 0 bis 20-Jahrigen und der 20 bis unter 65-Jahrigen wird schrumpfen, wahrend die Altersgruppe der Gber 65-
Jahrigen zunehmen wird. Die Zahl der Geburten wird bereits in den kommenden fiinf bis 10 Jahren spiirbar abneh-
men, da sich die Zahl der Mtter im gebarfahigen Alter in den kommenden Jahren reduzieren wird. Entsprechend
wird die Zahl der Kinder im Kindergarten- und Grundschulalter abnehmen. Diese Entwicklungen werden auch Aus-
wirkungen auf die Bedarfe der Bevdlkerung haben.
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4.3 Wirtschaft und Arbeit

Die wirtschaftliche Struktur ist in Oberhof fast ausschlieflich durch den Tourismus gepréagt. Die meisten Betriebe
sind direkt dem Tourismus zuzuordnen oder in Beziehung zu ihm zu betrachten. Laut Statistischem Landesamt
Thiiringen waren am 30.6.2019 68 Betriebe in Oberhof gemeldet. Darunter befinden sich keine Industriebetriebe
und keine landwirtschaftlichen Betriebe. Folgende Betriebe sind vorhanden:

- 1 Tankstelle

- 1 KFZ-Werkstatt

- 1 Elektriker

-1 Licht und Beleuchtung

-1 Metallbau

- 1 Mietgeratefirma fiir Garten und Landschaft
-1 Schonheitssalon

- 1 Zeitarbeit

- 3 Sportfachgeschafte

-1 Modegeschaft

Der Einzelhandel konzentriert sich auf den Ortskernbereich. Folgende Einzelh@ndler im Bereich Food befinden sich
in Oberhof:

-1 Supermarkt mit Fleischerei
- 1 Bécker

Raumlich befinden sich im Unterland im stlichen Bereich vereinzelte Strukturen von Tourismus/Einzelhandel. Der
westliche Bereich des Unterlandes ist durch die Nutzung von Sport und Tourismus gepragt. Im Oberland ist ein
raumlicher Schwerpunkt von Hotels und Pensionen in der Crawinkler und Theodor-Neubauer-Strafle zu erkennen.

Ein Gewerbegebiet gibt es in Oberhof nicht. Gewerbestandorte sind nordlich des Hauses des Gastes sowie im
Umfeld der L3247 vorhanden. Landwirtschaftliche Betriebe sind nicht vorhanden, was damit zusammenhéngt, dass
nur 1,6 % der Flache Oberhofs landwirtschaftlich, vorwiegend als Griinland, genutzt werden.

4.3.1 Arbeitsmarkt Oberhof

Die Stadt Oberhof verfligte am 30.6.2019 (iber 570 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze. 225 Oberhofer woh-
nen und arbeiten in Oberhof, rund 60 % der Beschaftigten kommen von auferhalb. In den vergangenen Jahren
zeichnete sich die Stadt Oberhof durch ein Pendlerplus aus. 2019 wies sie erstmals seit 2015 ein Pendlerdefizit
auf. Das heilt, es pendelten laut Statistik mehr Oberhofer in die umgebenden Orte als anders herum. Grund hierfir
ist insbesondere der Inhaberwechsel des gréRten Hotels, der im Zuge des Kapazitatsaufbaus sehr stark auf Zeit-
arbeitsfirmen gesetzt hat. Beschéftigte von Zeitarbeitsfirmen finden sich nicht in der Oberhofer Statistik wieder.
Insgesamt zeigt die Statistik, das Oberhof fur den regionalen Arbeitsmarkt mit der riicklaufigen Zahl an sozialver-
sicherungspflichtigen Arbeitsplatzen in den vergangenen Jahren an Bedeutung verloren hat.

2015 2016 2017 2018 2019 | 2015-2019
insgesamt 706 696 654 666 570 -136
davon Méanner 308 301 277 301 258 -50
davon Frauen 398 395 377 365 312 -86
davon Auslander 32 53 54 70 67 +35
davon unter 25 Jahre 75 61 63 76 65 -10
davon 55 Jahre und alter 178 179 192 191 149 -29

Tabelle 4: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort in Oberhof (Stichtag 30.06.) (Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit)
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Abbildung 9: Pendlerverhalten der Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort in Oberhof (Stichtag 30.06.) (Quelle: Bunde-
sagentur fiir Arbeit)

Aufféllig ist der hohe Anteil an sozialversicherungspflichtig versicherten Arbeitsstellen, die durch Frauen (55 %)
sowie Auslander (12 %) besetzt sind. Er ist auf den in Oberhof tberdurchschnittlich ausgepragten touristischen
Arbeitsmarkt sowie den Dienstleistungssektor zuriickzufiihren. Beides sind Wirtschaftsbereiche, in denen in der
Regel Frauen und Auslander tberdurchschnittlich vertreten sind. Auffallig ist, dass sich die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig beschaftigten Auslander in den vergangenen flinf Jahren verdoppelt hat. Nach Auskunft der Stadt
handelt es sich dabei um h&ufig wechselndes Personal aus Sldosteuropa.

Der Fachkraftemangel wurde in den vergangenen Jahren zunehmend zum Thema. Insbesondere im touristischen
Bereich fehlt es zunehmend an Servicekraften. Die Betriebe suchen daher verstarkt Arbeitskrafte im Ausland oder
beauftragen Zeitarbeitsfirmen. U. a. vor dem Hintergrund der Neuausrichtung des Panoramahotels und des Neu-
baus des Familux Resorts wird sich der Bedarf an Fachkraften weiter splrbar erh6hen.

43.2  Erwerbstatigkeit und Arbeitslosigkeit

Von den 1.608 Einwohnern Oberhofs, gingen im Jahr 2019 649 Menschen einer Tatigkeit nach. Die Zahl der Er-
werbstatigen ist seit 2015 stabil. Das Verhaltnis der beschéftigten Frauen zu den beschaftigten Mannern hat sich
2019 erstmalig zu Gunsten der Manner verschoben. Gleichzeitig zeigt der demografische Wandel auf dem Arbeits-
markt durch einen Riickgang der Beschaftigten unter 25 Jahren und einer Zunahme der Beschéftigten (iber 55
Jahren.

2015 2016 2017 2018 2019 | 2015-2019
Insgesamt 666 641 627 641 649 -17
Manner 315 298 298 310 326 +11
Frauen 351 343 329 331 323 -28
Auslander 106 89 80 90 109 +3
unter 25 Jahre 77 57 61 55 63 -14
55 Jahre und alter 129 136 142 144 149 +20

Tabelle 5: Sozialversicherungspfilichtig Beschéftigte am Wohnort (Stichtag 30.06.) in der Stadt Oberhof (Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit)
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Die Arbeitslosenquote des Landkreises Schmalkalden-Meiningen liegt bei rund 4 %. Die Region profitiert dabei von
ihrer Nahe zu Franken. In Oberhof sinkt die Zahl der Arbeitslosen kontinuierlich von 53 im Jahr 2015 auf 37 im Jahr

2019, obwohl die Zahl der Arbeitsplatze in der Stadt deutlich riicklaufig ist. Zurlickfuhren I&sst sich diese positive
Entwicklung auf

- die Zunahme an geringfligig Beschéftigten in Oberhof, die binnen fiinf Jahren von 204 auf 244 gestiegen
ist,

- eine positive Entwicklung in der Region, die sich u. a. an der steigenden Zahl an Auspendlern zeigt, und

- den demografischen Wandel, der dazu fiihrt, dass weniger Menschen im erwerbsfahigen Alter sind.

Es ist zu erwarten, dass durch den demografischen Wandel die Zahl der Langzeitarbeitslosen sowie die Zahl der
Arbeitslosen 55 Jahre und alter weiter zurtickgehen wird.

2015 2016 2017 2018 2019 | 2015-2019
Insgesamt 53 47 41 43 37 -16
Méanner 34 28 21 20 20 -14
Frauen 20 20 20 23 17 -3
unter 25 Jahre 3 3 k.A. 3 4 +1
55 Jahre und alter 18 14 12 14 11 -7
Langzeitarbeitslose 17 17 12 16 15 -2
Arbeitslose im Rechtskreis SGB |lI 20 16 16 16 13 -6
Arbeitslose im Rechtskreis SGB |l 34 32 25 27 24 -10

Tabelle 6: Arbeitslose im Jahresdurchschnitt in der Stadt Oberhof (Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit)

4.4 Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Die stadtebauliche Entwicklung von Oberhof ist stark mit der wirtschaftlichen und touristischen Entwicklung der
Stadt verbunden. Im Vordergrund fiir die zukiinftige Entwicklung stehen dabei die Identifizierung von neuen Ent-
wicklungsflachen sowie der Qualifizierung und Gestaltung des Bestandes. Ebenso ist die Sicherstellung von be-
darfsgerechtem Wohnraum ein wesentlicher Faktor fiir weitere Planungen.

441 Flachennutzungen

Die Gemarkung Oberhof konstituiert sich zu 88% aus Waldflachen. Landwirtschaft ist aufgrund der Héhenlage und
Landschaft, wie bereits unter Punkt 3.3 beschrieben nur sehr geringfligig vertreten. Die Siedlungs- und Verkehrs-
flache umfasst rund 255 Hektar. Insgesamt nimmt die Siedlungsflache rund 5 % des gesamten Gemeindegebiets
in Anspruch, Verkehrsflachen ebenso.'? Wahrend Oberhof vor ca. 70 Jahren noch von groRflachigen Acker- und
Wiesenbereichen umgeben war, haben sich in Folge von Aufforstungsarbeiten das Landschaftsbild und die —nut-
zung verandert.

Obwohl die Stadt im Hinblick auf Geb&udeanzahl und versiegelte Flache seitdem gewachsen ist, ist durch eine
Verdichtung von Liicken und Randfléchen die prinzipielle Ausbreitung entlang der Strallen &hnlich geblieben.

12 Statistisches Landesamt Thiiringen 2020: Oberhof, Stadt.
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442  Siedlungsentwicklung und Stadtebau

Die erste urkundliche Erwahnung erfolgte im Jahre 1470 als "Oberhof, die Herberge auffm Schwarzwald". Bereits
1888 zahlte Oberhof 1100 Kurgaste und entwickelte sich aufgrund der Hohenlage zu einem beliebten Kur- und
Tourismusort. Anfang des 21. Jahrhunderts erfolgte der Bau der ersten Bobbahn und Sprungschanze. Darauf
folgten der weitere Ausbau und die Ausrichtung verschiedener Meisterschaften des Wintersports. 1981 wurde die
Biathlonanlage fertiggestellt.

Fur Oberhof wurden wéhrend der Zeit der DDR moderne Utopien entwickelt. Der schon damals bekannte Winter-
sportort sollte zu einem ,sozialistischen St. Moritz*13 entwickelt werden. Von 1948-1989 wurden mehrere General-
bebauungsplane erstellt. In den 1960er Jahren sollte die touristische Bettenzahl von 1000 auf 4500 gesteigert
werden und die Planung und der Bau uberdimensionierter Hotels und Beherbergungsanlagen beginnen.

Der Bau des Hotels ,Panorama®, in der Gestalt angelehnt an zwei Ski-Schanzen, hat sich seit der Errichtung 1969
zu einem Wahrzeichen der Stadt entwickelt, das bereits von Weitem zu erkennen ist. Andere Gebaude, wie das
FDGB-Heim ,Rennsteig”, wurden inzwischen abgerissen und haben das historische Stadtbild zunachst mit inrem
Bau, dann mit dem Abbruch geformt.

Uberreste der Favorisierung Oberhofs durch ehemalige politische Eliten lassen sich im ehemaligen Gastehaus des
Ministerrates finden, finden. Zwischen Stadtzentrum und Grenzadler wurde auf rund 10 Hektar, abgeschirmt von
den restlichen Urlaubern, ein Gastehaus fir die SED-Fuhrung errichtet. Das Gelande liegt heutzutage brach und
es finden sich nur noch Ruinen der Gebéude.

Die Auswirkungen der sozialistischen Planungen bestimmen auch noch heute das Stadtbild, wenngleich die
einstigen visiondren Konzepte nicht vollstdndig umgesetzt wurden. Seit den friihen Jahren der Stadtentwicklung
wurde die touristische Ausrichtung, und damit auch die gebrauchlichen Formen des darauf ausgerichteten Stadte-
baus, z.B. iiberdimensionierte Hotelanlagen, stark forciert.

Durch das Einwirken Ubergeordneter Entscheidungstréger in Verbindung mit entweder nicht fertiggestellten Ge-
samtplanungen oder Einzelplanungen, ohne Blick auf gréiere Zusammenhange, hat sich heutzutage ein perforier-
tes Stadtbild ergeben. Seit Anfang des 21. Jahrhunderts wurde der Fokus verstarkt auf eine gesamtstadtebauliche
Entwicklung gelegt. Die tatséchliche Umsetzung der bestehenden Planungen erfolgte jedoch auch nur punktuell.
Durch Uberplanung, Verfall und Abriss ist die Stadt ein Gebilde mit Fragmenten einzelner Epochen. In Abb. 10 ist
eine Analyse der verschiedenen Stadtraumtypen mit Unterscheidung nach Gebaudetypolgie und Baualter darge-
stellt. Ein historischer Stadtkern, wie in vielen anderen Thiringer Kleinstédten, existiert bis auf vereinzelte Gebaude
nicht mehr. Die Zellaer StralRe und Theo-Neubauer-Strafle, jeweils die zentralen Achsen nach Norden und Siiden,
bilden ansatzweise ein historisches Zentrum mit teilweise erhaltener, regionaltypischer Bausubstanz. Dies ist ein
Wert, der erhalten und weiter ausgebaut werden sollte. Trotz der historischen, erhaltenen Bausubstanz verstarkt
eine gestalterische ,Modernisierung®in einigen Fallen die Heterogenitat des Stadtbilds. Weiterhin lassen sich stad-
tebauliche Gestaltméngel und fehlende Raumkanten, insbesondere im Stadtzentrum, feststellen. Als Folge der
Stadtentwicklung der vergangenen Jahrzehnte zeigt sich eine iberdurchschnittliche Anzahl an innerstadtischen
mindergenutzten Bau- und Brachflachen, die sowohl stadtebaulicher Missstand als auch Potential zur Weiterent-
wicklung darstellen. Fir die zukiinftige Stadtentwicklung sollte die Steigerung der stadtebaulichen Qualitat mit re-
gionaltypischer Gestaltung und der Schaffung von neuen Raumkanten im Stadtzentrum im Vordergrund stehen.
Eine Aufwertung des Stadtbildes, insbesondere der ortsbildpragenden Geb&ude und Freirdume sowie der Stadt-
eingange, sollte konsequent verfolgt werden.

13 Meier, Hans-Rudolf 2018: Utopien und Dystopien, was uns erspart geblieben ist und was wir als Erbe annehmen sollten,
in: Scheithauer et al. 2010: Utopie und Realitét. Planungen zur sozialistischen Umgestaltung der Thiringer Stadte Weimar,
Erfurt, Suhl und Oberhof, Weimar.
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Einfamilienhausgebiete seit 1960
I  Geschosswohnungsbau 1950 bis 1990
P Geschosswohnungsbau seit 1990
I  Gebiude der Griinder- und Vorkriegszeit
SN Solitar geplant
N Geschosswohnungsbau seit 1990 geplant

Einfamilienhausgebiete seit 1960 geplant 3
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\

| Gewerbe- und Zweckgebaude
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Abbildung 10: Stadtraumtypen (0.M.)

Die 2015 neugestaltete Stadtmitte mit Stadtplatz und Kurpark bildet einen ersten Schritt, die Stadt von innen her-
aus zu starken und einzelne Teilbereiche miteinander zu verbinden. Der groRflachige Stadtplatz bietet Raum fiir
multifunktionale Nutzungen wie Mérkte oder Feste. Es entsteht der Ansatz einer Fortflihrung bzw. Wiederaufnahme
der bereits in friihen Jahrzehnten entstandenen ,griinen Achse®. Die Freiraumgestaltung setzt sich liberwiegend
aus hellen Stein- und Betonelementen zusammen, sodass der gestaltete Teil der griinen Mitte jedoch eher ein
moderner Freiraum, statt klassischer Kurpark ist. Den Wegeverbindungen in der Stadtmitte kommt eine bedeut-
same Funktion zu. Das Zentrum ist das verbindende Glied zwischen den beiden Hauptbereichen der Stadt: Ober-
und Unterland. Die beiden zentralen Achsen Zellaer Strafie und Theo-Neubauer Strale, in welchen vorrangig Ge-
schaft und Gastronomie angesiedelt sind, treffen sich am Stadtplatz. Gleichzeitig bildet die Tambacher Stralke eine
Zasur zwischen beiden, sodass die Fulgéngerzone Zellaer Strafle vom Rest ,abgehangt* wird. Die baulich-rdum-
liche Gestaltung und Beschilderung leitet Touristen und Besuchende nicht ausreichend. Es gilt weiterhin, die Mitte
durch stadtebauliche und freiraumplanerische Gestaltungen zu verknlpfen und die FuRwegeverbindungen zur Be-
lebung der angrenzenden Nutzungen und 6ffentliche Rdume zu verbessern.

Das Sport- und Tourismuszentrum am Grenzadler mit Bobbahn, Biathlon-Arena und mehr hat Oberhof zu einer
internationalen Bekanntheit verholfen und erfilllt seinen sportlichen Zweck abseits des Stadtzentrums. Stadtebau-
lich erinnert das Areal an eine Art Industriegebiet mit reinen Funktionsgebduden. Ein stadtebaulicher Zusammen-
hang oder Gestaltungsqualitaten bestehen nicht. Es I&sst sich argumentieren, dass dies ausreicht und aufgrund
der Entfernung zu Stadt nicht vordergrindig ist. Gleichzeitig wird damit die Chance verpasst, ein zuséatzliches High-
light zu erschaffen, das auch auRerhalb des Sportbetriebs einen Besuch wert ist. Durch den Einsatz moderne
Architektur konnte die Wahrnehmung von Oberhof fiir Touristen, Zuschauer und sportlich maRgeblich gepragt wer-
den. Darlber hinaus ist die Verbindung zwischen Grenzadler und Stadtzentrum flir Autos gut ausgebaut und aus-
reichend, zu Fuf} oder mit dem Fahrrad entlang der L1128 jedoch unattraktiv. Besucher werden nicht eingeladen,
sich nach einem Aufenthalt am Grenzadler noch in die Stadt zu begeben und wer sich in der Stadt aufhalt, wird
nicht angeregt, sich auf eine andere Fortbewegungsart als mit dem Auto zu den Sportstatten zu begeben. Bei
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GroRveranstaltungen wird die Zuwegung groRflachig durch Busse und andere Fahrzeuge beansprucht. Es gilt, die
beiden Teilbereiche sowohl in Hinblick auf Mobilitat als auch Gestaltung ndher zusammen zu bringen, damit Ober-
hof als Einheit an Attraktivitt gewinnt.

Der erste Eindruck einer Stadt entsteht in der Regel bereits am Stadteingang. Insbesondere bei Tourismus- und
Kurorten lenkt das anfangliche Bild die weitere Wahrnehmung. In Oberhof wird die Gestaltung der Stadteingange
dieser Bedeutung nicht gerecht. Wahrend die Eingangssituation an der nérdlichen Crawinkler Strafle, der nérdli-
chen Theo-Neubauer-Stralle und der éstlichen Tambacher Strale durch den Beginn von Bebauung erkennbar
sind und dadurch weder besondere Qualitat noch Mangel aufweisen, sind die anderen Bereiche aufwertungsbe-
durftig. Der 6stliche Stadteingang empfangt Ankommende von Norden und Siiden und bildet damit den Hauptein-
gang der Stadt. Durch die mittig gelegene Tankstelle in Form einer ,Finnhiitte” ergibt sich ein Wiedererkennungs-
wert. Allerdings sind die umgebenden Flachen (iberwiegend ungestaltet oder ungenutzt und bilden ein defizitares
Ensemble, das durch unkoordinierte Stellwande und Werbeflachen dominiert wird. Auch bereits vor den Stadtein-
gangen haben sich ,Schilderwélder* mit Werbungen und Hinweisen gebildete, die einen ungeordneten und uniber-
sichtlich wirken. Garagen und Stellplatze erganzen die rdumliche Situation. Fur eine Stadt, die fir Besuchende
attraktiv wirken und ein ,Urlaubs- oder Wohlfiihl-Gefiihl“ ausldsen oder den Eindruck eines international anerkann-
ten Zentrums fir Spitzensport vermitteln mochte, ist die jetzige Situation der Stadteingange nicht adaquat. Durch
den Einsatz von regionaltypischen Elementen, Gestaltungen im Corporate Design der Stadt sollte einen Willkom-
mensgruf’ Ubermittelt und Orientierung geschaffen werden. Dabei ist eine abgestimmte, gemeinsame Ausrichtung
mit allen Akteuren und Werbenden unerlésslich.

_—

Abbildung 11: Wahrmehmungsbereiche des Ortsbildes von Oberhof
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443 Griinflaichen und Freiraume

Seit jeher wird Oberhof durch die Verbindung von Stadt und Griin gepragt. Dies wird vorwiegend durch die Kleinheit
der Stadt und den direkten Anschluss an Wald und Landschaft bedingt. Der Kurpark bildet die griine Mitte der Stadt
und erflillt die Funktionen der Aufwertung der Stadtgestalt in Verbindung mit den Funktionen von Erholung und
Freizeit sowie einer Verbesserung des Mikroklimas, wenngleich die Neugestaltung der Stadtmitte im Bereich des
Parks Uberwiegend ,grau” gestaltet ist. Stadtplatz und Kurpark sind das verbindende Stlick zwischen allen Teilbe-
reichen der Stadt, inshesondere zwischen Ober- und Unterland. Diese ,griine Achse® in der Stadtmitte wird durch
brachliegende Flachen, den Golfkletterpark und das Umfeld der Therme ansatzweise fortgeflihrt, es mangelt jedoch
an einer zusammenhangenden Gestaltung. Diese gilt es zukiinftig weiterzuentwickeln und neue Aufenthalts- und
Verweilqualitaten zu schaffen. Angrenzend an den Kurpark wurde 2015 ein Spielplatz mit einer Vielzahl von
Spielmadglichkeiten errichtet und bietet sowohl fir Touristen als auch Einheimischen einen beliebten Anlaufpunkt.
Ein weiterer Spielplatz befindet sich in der Waldstralle. Am Rande der Stadt liegt als weiterer Freiraum der Friedhof
an der Crawinkler StralRe.

Die Ausstattung mit privaten Frei- und Griinfldchen ist tiberwiegend gut. In den Wohngebauden mit ein oder zwei
Wohneinheiten befindet sich dieser meist direkt angrenzend. Die Mehrfamilienhduser verfligen i.d.R. liber gemein-
schaftliche Grinflachen. Erganzend befinden sich in der Tambacher Strafle und am Schloflberg jeweils in der
zweiten Reihe hinter Wohngebauden vereinzelt Kleingarten. Mit Ausnahme einzelner StraRenziige weist Oberhof
eine hohe Durchgriinung durch die privaten und offentlichen Freirdume zwischen den Gebauden auf. Fir Stadt-
struktur und Mikroklima ist dies positiv zu bewerten. Gleichzeitig gilt es, Moglichkeiten der Innenentwicklung zu
identifizieren und zu nutzen, um neuen Wohnraum zu schaffen und abgebrochene Raumkanten (wieder-)herzu-
stellen. Dazu zahlen u.a. die Flachen an der Kreuzung Tambacher StraRRe / Alte Suhler Strafle, zwischen Tamba-
cher Stralle und Kurpark oder am Eckardtskopf.

444 Denkmalschutz

Wie unter Punkt 3.4.2 erlautert, fiihrte die Stadtentwicklung in Oberhof zu einem Verlust von historischen Strukturen
und Gebauden. Trotzdem existieren heutzutage noch verschiedenen Denkmaler, die in Abb. 12 farbig dargestellt
sind.

Denkmalensemble
,Historischer Ortskern Oberhof (Teilbereich)*
Einzeldenkmale

- Jégerstrale 4 (Schriftzug ,Filmtheater)

- Jégerstrafle 8 (Kirche mit Umfriedungsmauer und Innenausstattung)

- Tambacher StraBe 18 (Pfarrhaus mit Innenausstattung)

- Tambacher Strafle 28 (Wohnhaus mit Innenausstattung)

- Theodor-Neubauer-Strale 25 (Luisensitz)

- Theodor-Neubauer-Strae 29 (Panorama Hotel)

- Theodor-Neubauer-Stralle 16-20 (Haus mit Innenausstattung)

- Zellaer Stralte 12 (Apotheke, friiher Postamt)

- Zellaer StraBe 40 (Wohnhaus mit Innenausstattung)

- Zellaer Strale 44-48 (CID Jugenddorf Oberhof ,Am Rennsteig")

- Alte Ohrdrufer StralRe 8 (Obere Schweizer Hiitte)

- Alte Suhler Strale 16, Jagerstrale 8,9 und 11 (ev. Kirche, Wohnbebauung und Umfriedungsmauer)
- Am Bahnhof 2 (Bahnhof)

- Crawinkler Strale (Friedhof, Kapelle, Innenausstattung, Gedenkstein, Gefallenendenkmal)
- Brandleitetunnel
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- Denkmal fir Herzog Ernst Il von Sachsen-Coburg und Gotha
- Lochbrunnen

- Gedenkstein auf dem Friedhof

- Forstarbeiterdenkmal

- Gedenktafel im Rennsteiggarten

- Gedenkstein Rondell

&
Denkmaliibersicht
: Gesamtdenkmal

- Denkmalgeschiitztes Gebaude
-

Abbildung 12: Denkméler

445 Wohnraum und Wohnraumbedarf

Die Stadtische Wohnungsgesellschaft Oberhof mbH (SWG) hat mit 206 Wohneinheiten ca. die Hélfte aller
Wohneinheiten im Besitz. Die AWG Suhl ist Eigenttimer von rund 80 Wohneinheiten und damit zweitgroRter Ver-
mieter der Stadt. Der durchschnittliche Mietpreis der SWG liegt bei 5,50 pro Quadratmeter Wohnflache, sodass
zusatzliche Sozialwohnungen aus finanziellen Aspekten nicht notwendig sind. Der Wohnungsbestand in Mehrfa-
milienhdusern wird vorwiegend durch Geschosswohnungsbau der 1970er Jahre in Plattenbauweise abgedeckt.
Das Angebot wird durch Neubauten seit den 1990er Jahren ergénzt. Barrierefreie und altersgerechte Wohnungen
sind vereinzelt vorhanden. Es ist zu registrieren, dass Altere aufgrund dessen haufiger aus Oberhof wegziehen
oder zu Familienangehdrigen ziehen, um im Alter weiterhin ihren Alltag bewéltigen zu kénnen. Der Fokus der SWG,
als stadtische Tochtergesellschaft, liegt bei der Verwaltung und Modemisierung des Gebéaudebestands, da groRere
Investitionen aufgrund der angespannten Haushaltssituation zurzeit nicht méglich sind. Positiv ist zu vermerken,
dass im Gegensatz zu vielen Thiringer Kleinstidten ein sehr geringer Leerstand bei Wohngebauden vorzufinden
ist.
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Der Wohnungsbedarf wird — wie die Stadtentwicklung im Allgemeinen - stark durch die Tourismusbranche domi-
niert. Der momentane Wohnungsbestand deckt laut Aussagen der Stadtverwaltung und Stadtischen Wohnungs-
baugesellschaft den momentanen Bedarf. Gleichzeitig schildern die Hotelbetriebe Schwierigkeiten, Wohnraum fiir
ihr Personal zu finden: Mit der Neueréffnung des Familux-Hotels wird der Bedarf an Wohnraum fiir Mitarbeiter
voraussichtlich weiterhin steigen. Zudem spiegelt auch die Art der nachgefragten Wohnungen bzw. Wohnh&user
die Beschaftigungsverhaltnisse der Gastronomie und Hotellerie wider. Wahrend der Gberwiegende Anteil an Be-
schaftigten tendenziell nach preisguinstigem Wohnraum sucht, sind einige wenige der Eigentimer, Geschaftsfuhrer
0.4. durch ihre finanzielle Lage auf der Suche nach gehobenen Wohnraumangeboten. Hier gilt es auch in Zukunft
eine ausgewogene, bedarfsgerechte Balance des Angebots zu schaffen.

Die Fortschreibung der Ergebnisse des Zensus von 2011 liefern Daten zum Bestand der Wohngebaude. Die Fer-
tigstellung von Wohnungen seit 2008 bestatigt die Tendenz des wandelnden Bedarfs der Wohnrdume. Von 17
fertiggestellten Wohnungen zahlt knapp die Halfte (9 Wohnungen) ein oder zwei Wohnraume sowie andererseits
sechs Wohnungen funf oder mehr Wohnrdume. Im mittleren Segment (drei bis vier Rdume) wurden lediglich zwei
Wohneinheiten errichtet." Trotzdem sind ca. 60 % des Wohnungsbestandes im Bereich der 3- bzw. 4-Raumwoh-
nungen. Seit 2016 wurden keine neuen Wohngebaude errichtet. Der gesamte Bestand an Wohnungen seit 1995
hat sich von 1002 auf 1113 um ca. 11 % erhoht. Es zeigt sich somit ein leichtes Wachstum, wenngleich sich die
Bevdlkerung in demselben Zeitraum um rund 25 % reduziert hat. Die durchschnittliche Wohnfléche pro Einwohner
ist dadurch von 29,8 m2 (1995) auf 47 m2 (2019) gestiegen. Dies spiegelt den bundesweiten Trend der Abnahme
von Personen pro Haushalt und die Zunahme von Wohnflache pro Bewohner wider.
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Abbildung 13: Fertigstellung von Wohn- und Nichtwohngebéuden seit 1995 (Quelle: Zensus 2011)
44.6 Innenentwicklungspotential und Handlungsbedarfe

Die Stadtentwicklung des vergangenen Jahrhunderts hat Oberhof stark verandert. Historische und leerstehende
Gebaude wurden abgerissen und haben Liicken im Stadtbild hinterlassen. Gleichzeitig zeigt sich der Bedarf an
neuem Wohnraum und Entwicklungsflachen. Dafir bietet die Vielzahl der Brach- und mindergenutzten Flachen
geeignetes Potential. Fir Oberhof ist fur die zukinftige Stadtplanung die Innenentwicklung damit von enormer
Bedeutung. Fir einen Groldteil des Stadtzentrums wurden Bebauungsplane aufgestellt, die in der folgenden Tabelle
dargestellt sind.

14 TLS - Thiringer Landesamt fiir Statistik 2020: Gemeinde: Stadt Oberhof, verfligbar: https:/statistik.thueringen.de/daten-
bank/oertlich1.asp?auswahl=gem&nr=66047&namekurz=0Oberhof%2C+Stadt&vonbis= (Zugriff: 27.10.2020)
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Name Satzung Art d. baulichen Nutzung Umsetzung
Sondergebiet ,
2019 Sondergebiet umgesetzt
Erlebnispark Oberhof
Sondergebiet ] )
2019 Sondergebiet Hotel im Bau
"Hotel Schiitzenberg"
Wohngebiet , . .
In Aufstellung Allgemeines Wohngebiet in Planung
"Am Dimitroff"
Sondergebiet ] ]
In Aufstellung Sondergebiet ,Rennschlitten- und
"Rennschlitten- und Bobbahn*, ,Fallbachhang* und “Bike-
Bobbahn/Fallbachhang” park’
Schlossberg Village
In Aufstellung
Sondergebiet "Golfareal ,
In Aufstellung Sondergebiet -
Schuderbachwiese™
"Eckardtskopf” ] )
2011 Allgemeines Wohngebiet -
"Tourismus- und Sport- ) )
zentrum Grenzadler" 2012 Sondergebiet ,Tourismus- und Sport- | umgesetzt
zentrum®
"Stadtmitte-Oberhof" ] ] ] o
2012 Mischgebiet, Sondergebiet ,Busbahn- | teilweise umgesetzt
hof / Parkhaus*
Am Schlossberg ) ) o
(Griindle) 1997 Allgemeines Wohngebiet teilweise umgesetzt
Oberer Schlossberg ] ] ] o
2001 Mischgebiet / Allgemeines Wohnge- | teilweise umgesetzt
biet
"Zum Kehltal" ) )
2011 Mischgebiet umgesetzt
Golfplatz
1992 -

Tabelle 7: Bebauungspléne der Stadt Oberhof

Nachfolgend erfolgt eine Auflistung potentieller Innenentwicklungsflachen mit kurzer Beschreibung des Hand-
lungsbedarfs bzw. neuen Nutzungsmdglichkeiten. Dabei wird zwischen Flachen zur ,Brachflachenrevitalisierung
und bauliche Nachverdichtung“ und Flachen mit Bedarf an ,Aufwertung von Funktion und Gestaltung“ unterschie-
den. Fur mehrere der Flachen mit Innenentwicklungspotential besteht bereits Baurecht durch einen B-Plan bzw. ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes bereits in Arbeit. Auf S. 43 sind die einzelnen Flachen verzeichnet und mit
Nummern im Plan verortet.
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Brachflachenrevitalisierung und bauliche Nachverdichtung

Nr. |Flache Lage B-Plan Handlungsbedarf /
Nutzungsmdéglichkeit
2 Gastehaus Ministerrat" Abgehend von der Tam-|- - Revitalisierung der Anlagen durch
bacher StraBe, Flur- Abriss und Zufiihrung einer neuen
stlick Nutzung
3 Entwicklungsflichen AHORN- [Nérdlich der Hotelfla-|- - Aufwertung und Ordnung der FI&-
Hotel chen chen rund um das AHORN-Hotel
4 Nordliche Crawinkler StraBe  |Stadtausgang Cra-|- - Schaffung neuer Wohnbauflachen
winkler Strale, 6stliche
Seite
5 Brachfldche siidlich AHORN-  [Siidlich der Hotelfla-|- - Ordnung der Flachen rund um das
Hotel chen, Theo-Neubauer- AHORN-Hotel
Strale
6 Nordlich Haus d. Gastes Am Park - - Revitalisierung der Flachen zu
neuer Attraktion
7 Ortsmitte Crawinkler Str. 3 - - Reuvitalisierung von Brachflachen
und Leerstand, Aufwertung
9 Westliche Tambacher StraBe  |Stadtausgang Tamba-|- - Schaffung neuer Wohnbauflachen
cher Strale, sudliche
Seite
10  |Bereich nordlich der Therme  |Rudolf-Breitscheid- - - Nachverdichtung durch Wohnen o-
Strafle der andere vertragliche Nutzungen
13 |Erweiterung Kindergarten Jégerstrale / Am Harz-|- - Umsiedlung Kindergarten fiir erwei-
wald terten Flachenbedarf
14 |Erweiterungsflachen Sportho- |Am Harzwald 1 - - Ausweitung des Angebots
tel
17  |Altes Golfhotel  AWOSANO  (Zellaer Strale 48 In Aufstellung|- Prifung von Standortvarianten fiir
fur Teilbereich Hotelneubau der AWOSANO
- Umnutzung und Sanierung des
leerstehenden Golfhotels
19  |Flachen an der Kreuzung im  |Alte Suhler Strale /|"Stadtmitte- - Schaffung einer Raumkante und
Zentrum Tambacher StraBe /|Oberhof" Entwicklung des Zentrums durch
Zellaer Stralke Neubau fiir Wohnen oder Gewerbe
20 |Gréfenrodaer StraBe 9/11 Grafenrodaer Str. 9-11 |in Aufstellung |- Revitalisierung der Brachflache
- Attraktivierung der Therme durch
Hotel
- Erweiterung des Hotelangebots
22  |Eckardtskopf Eckardtskopf "Eckardtskopf" |- Entwicklung Wohngebiet
- Gestaltung als attraktiver Stadtein-
gang
26 |Bahnhof Am Bahnhof - - Entwicklung von Perspektiven fiir
den ungenutzten Bahnhof und die
Anbindung an die Stadt
Flachen mit gesicherter Entwicklungsperspektive
Magnus-Poser-Strae Magnus-Poser-Str. 6-8 |,Oberer - Neuaufstellung B-Plan
Schlossberg*
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Kleine SchloBbergstrae

Ostl. Strakenseite
kleine SchloRberg-
stralte

,ochlossberg®

- Umsetzung des B-Planes

Am Dimitroff

Flache bei Kreuzung
Zellaer Stralle / Jahn-
stralte

LAm Dimitroff*

- Umsetzung B-Planes

Aufwertung von Funktion und Gestaltung

Nr.

Flache

Lage

Handlungsbedarf /
Nutzungsmoglichkeit

Tourismus- und Sportzentrum Grenzadler / Fall-
bachhang / Bikepark

Tambacher StralRe

- Verbindung von baulichen
Anlagen und Landschaft

- Schaffung einer attraktiven
Umgebung und gestalteri-
schen Highlights

- potentielle Neuansiedlung
von touristischen und sportli-
chen Funktionen

Kurpark

Kurpark

- Steigerung der Aufenthalts-
und Gestaltqualitat

12

Parkplatze am dstlichen Stadteingang

L3247

- Neuordnung und Gestaltung
der Parkplatzflachen, Uber-
priifung der notwendigen Ka-
pazititen

13

Wegeverbindungen Ortsmitte

Ortsmitte

- Weiterentwicklung der Griin-
achse mit Wegen flir bessere
Erreichbarkeit und Aufent-
haltsqualitat

- Neuordnung Erschliefung te-
gut

16

Parkdeck und Busbahnhof

Grafenrodaer Stralle

- Fertigstellung und stadtebau-
liche Aufwertung der Gesamt-
situation

21

Schuderbachwiese

Sudl. Zellaer Str.

Priifung Revitalisierung histo-
rischer Golfplatz

23

Parkplatz / Caravanstellplatz Zellaer StraRe

Zellaer Strale

Aufwertung und Priifung von
Entwicklungsmdglichkeiten

24

Neugestaltung Ortseingénge

Ortseingange

Ordnung und Aufwertung zu
attraktiven Eingangsbereich
fir Touristen und Einheimi-

sche

23

Garagenkomplex

Am Kehltal

Revitalisierung und Umnut-
zung der Garagen und an-
grenzende Flache
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44.7 Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen: Starken, Schwachen und Ziele

Starken Schwachen
- Neugestaltete Stadtmitte mit ,griiner Achse* - Heterogenes Stadtbild mit Gestaltmangel und feh-
- erhaltene historische Bausubstanz lende Raumkanten im Stadtzentrum
- Stralenziige mit regionaltypischem Charakter - Innerstédtische mindergenutzte Bau- und Brach-
(Theo-Neubauer-Strale, Zellaer Strale) flachen
- geringer Leerstand bei Wohngebauden - Historische Bausubstanz iiberwiegend abgebro-
- Hoher Anteil von Griinflachen im chen, geringer Anteil historischer, regionaltypi-
Stadtgebiet scher Bausubstanz
- Ahorn- Hotel (ehem. Panorama-Hotel) als Merk- - Zellaer Strale als Stadtmitte wenig belebt
zeichen - Kurpark nur auf Teilflachen gestaltet, Gestaltung
- stadtbildpragende Sportstatten mehr ,Platz* als ,Park*

- Ortskern fur Fuganger nicht attraktiv

- Verbindung zwischen Stadtzentrum und Sportstat-
ten nicht gut genug

- Mangel an bedarfsgerechtem Wohnraum flir Be-
schaftigte in der Tourismusbranche

- Teilung der Stadt in Ober- und Unterland

- Garagen als ungenutzte Potentialflachen

- Brachflache ,Ulbrichtshausen*

- Mangelnde Gestaltqualitat sportlicher Anlagen
und mangelnde Umfeldgestaltung im Bereich der
sportlichen Anlagen

- Unattraktive Gestaltung der Stadteingange

Ziele

- Innenentwicklung durch Brachflachenrevitalisierung und Nutzung von Bauliicken zur Schaffung von
neuem Wohnraum und touristischen Angeboten

- Steigerung der stadtebaulichen Qualitat mit regionaltypischer Gestaltung und Schaffung von neuen
Raumkanten im Stadtzentrum

- Aufwertung des Stadtbilds insbesondere der ortshildpragenden Gebéaude und Freirdume sowie der
Stadteingange

- Stéarkung der Mitte durch stadtebauliche und landschaftliche Verknlpfung von ,Ober*- und ,Unterland®
in Verbindung mit der Weiterentwicklung von Fuwegeverbindungen und der Belebung der Fugénger-
zone und Aufwertung der touristische Achse Zellaer Strale / Crawinkler Strale

- Weiterentwicklung der griinen Achse ausgehend vom Kurpark mit Aufenthalts- und Verweilqualitaten

- Schaffung von neuem Wohnraum, insbesondere kleiner Wohneinheiten fiir Beschaftigte in Tourismus-
branche und hochwertigem Wohnraum fiir Flihrungskréfte und altersgerechtes Wohnen

- Aufwertung der baulichen Anlagen und des Umfelds von Sportstatten und Setzen von architektoni-
schen Highlights

- Funktionale und gestalterische Verbindung zwischen Stadt und Grenzadler zur Verknlipfung von Sport-
statten und Zentrum

- Entwicklung einer eigenstandigen baukulturellen Identitat der Stadt
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4.5 Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur

Oberhof profitiert hinsichtlich der geringen StadtgréRe von einer guten infrastrukturellen Ausstattung mit medizini-
scher Infrastruktur und Betreuungs- und Bildungseinrichtungen. Wahrend der Zukunftswerkstatt wurde berichtet,
dass die Integration von Zugezogenen positiv verlauft und in der Stadt ein ,Wohlfiihlfaktor* vorhanden ist.

451 Medizinische Versorgung und Pflege

Die arztliche Versorgung erfolgt durch eine Gemeinschaftspraxis, einen Zahnarzt, einen Physiotherapeuten sowie
selbstandige Arzte, z.B. in den Hotels. Weitere gesundheitlich abgedeckte Bereiche umfassen Heilpraxis, Osteo-
pathie und Psychotherapie. An der Crawinkler Strale befindet sich eine Einrichtung mit betreutem Wohnen. Das
nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Suhl und ist innerhalb von ca. 25 Minuten mit dem PKW oder in ca.
30 Minuten mit dem Bus zu erreichen. Fir die nichsten Jahre ist abzusehen, dass der Zahnarzt in den Ruhestand
gehen wird. Hier gilt es, friihzeitig die Suche nach einem Nachfolger zu unterstiitzen. Auch das Fortbestehen der
weiteren Praxen und der Apotheke ist von hoher Prioritat, sodass fiir Einwohner und Besucher die medizinische
Grundversorgung auf kurzem Wege erreichbar bleibt.

452  Betreuung, Bildung und Kirche

Der DRK Kreisverband Meiningen e.V. betreibt die Kita Spatzennest in der Jahnstralle 2 mit 78 Platzen. Damit
wird der Bedarf zurzeit gedeckt. Auch langfristig ist aufgrund der gleichbleibenden Bevélkerungszahlen von einer
stetigen Nachfrage auszugehen. Mit einem Bevélkerungszuzug aufgrund des Hotelneubaus ist sogar ein Anstieg
der notwendigen Platze mdglich. Da das jetzige Gebaude keine Erweiterungsmdglichkeiten besitzt, ist zum Zeit-
punkt eines erhdhten Bedarfs eine Umsiedlung, z.B. in Nahe der Grundschule, notwendig.

Die Grundschule wurde im Schuljahr 2009/2010 von rund 50 Schiilerinnen und Schiilern besucht, die von vier
Lehrkraften unterrichtet werden. Am Sportgymnasium, Am Harzwald, lernen rund 200 Jugendliche mit der Be-
treuung durch 33 Lehrkrafte. In Zella-Mehlis kdnnen weiterflihrend ein Gymnasium und eine staatliche Regelschule
besucht werden.

Im Ort gibt es zwei Kirchen: Die Christuskirche der evangelischen Kirche in der Jagerstrale und die katholische
Kirche am SchloRberg 12. Die Christuskirche pragt die Stadtsilhouette und markiert den Mittelpunkt des Oberlan-
des, wohingegen die katholische Kirche sich mit einem modernen Bau zwischen Einfamilienhduser einflgt.

Es existiert zudem ein Seniorenclub in der Gréfenrodaer Stralke in Tragerschaft der Stadt Oberhof. Die Ausstattung
mit Bildungs- und Betreuungseinrichtungen wird als sehr gut beurteilt. Auch hier liegt der Fokus auf dem Erhalt und
der Weiterentwicklung.

453 Vereine

In Oberhof existieren mehrere Vereine unterschiedlicher GroRen. Dazu gehdren:

- Wintersportverein 05 (WSV)

- Tharinger Schlitten- und Bobsportverein (TSBV)
- Thiringer Skiverband (TSV)

- Bergwacht

- Feuerwehr

- Gewerbeverein

- Oberhof-Lillehammer

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
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Die Vereinsstruktur ist stark auf die Themenfelder Tourismus und Wintersport, erganzt durch Natur- und Katastro-
phenschutz, ausgerichtet.

454  Handel und Dienstleistung

Die Versorgung mit Waren des téglichen Bedarfs wird durch einen Nahversorger (tegut) in der Grafenrodaer
Stralke 5-7 gewahrleistet. Weitere Supermarkte oder Discounter gibt es nicht, weitere Einkaufsmaéglichkeiten be-
finden sich in den angrenzenden Orten Zella-Mehlis, Suhl, Steinbach-Hallenberg und Ohrdruf. Somit deckt die
Versorgungssituation den Bedarf gut ab. In der Theo-Neubauer-Strale befindet sich zudem eine Backerei. Damit
wird der Grundbedarf gut abgedeckt, das Sortiment ist jedoch direkt in Oberhof begrenzt. Dies fiihrt dazu, dass die
Bewohner die Stadt fir ein erweitertes Lebensmittelangebot verlassen miissen. Ein Wochenmarkt kénnte das An-
gebot mit regionalen und frischen Waren erweitern, existiert jedoch nicht. Eine Poststelle befindet sich innerhalb
des tegut-Marktes. Am dstlichen Stadteingang befindet sich eine Tankstelle, in die zudem ein Hermes-Paketshop
integriert ist. In der Crawinkler Strale gibt es zwei Geldautomaten, einer im Anbau des Haus des Gastes, betrieben
durch die Rhon-Rennsteig-Sparkasse, der jedoch nicht witterungsgeschiitzt ist. und ein weiterer befindet sich ge-
geniber am Oberen Hof.am ,Oberen Hof* befindet sich ein weiterer EC-Geldautomat.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Grundversorgung in Oberhof abgedeckt ist, wenngleich eine
zukunftsfahig und bedarfsgerecht Weiterentwicklung des Angebots empfohlen wird.

455 Soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge: Starken, Schwachen und Ziele

Starken Schwachen

- Gute infrastrukturelle Ausstattung mit: - Kindergarten hat keine Méglichkeiten zur Erwei-
- Kindergarten terung
- Grundschule - Betreutes Wohnen entspricht nicht zeitgemalen
- Sportgymnasium Anspriichen
- Arztliche Grundversorgung vorhanden - Beschranktes Sortiment im lokalen Nahversorger
- Apotheke - Geringes Sortiment im lokalen Einzelhandel
- Nahversorgung - Kein Wochenmarkt
- Aktive evangelische und katholische

Kirchengemeinden
- Integration

- Gewerbeverein

Ziele

- Erhalt der sozialen Einrichtungen
- Entwicklung von Erweiterungsperspektiven fir Kindergarten (ggf. Neubaustandort) Erweiterung des Ange-
bots von altersgerechtem Wohnen und Angeboten fiir Altere
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4.6 Verkehr, Mobilitat und technische Infrastruktur

Das Themenfeld betrachtet die erschlieRenden Rahmenbedingungen in Bezug auf Verkehr und die Netze und
Anlagen der Ver- und Entsorgung. Die Erreichbarkeit von Oberhof innerhalb und auBerhalb der Stadt ist insbeson-
dere in Hinblick auf den touristischen Schwerpunkt der Stadt von fundamentaler Bedeutung. Der motorisierte Indi-
vidualverkehr ist aufgrund der Hohenlage, der Witterungsbedingungen und einer unzureichenden Anbindung durch
den OPNV die dominierende Verkehrsart. Innerhalb des Stadtzentrums besteht eine gute fuRlaufige Erreichbarkeit
der zentralen Einrichtungen. Stellplatze und die Verkehrsordnung wahrend GroRveranstaltungen nehmen eben-
falls, wenn auch zeitlich begrenzte, zentrale Themenfelder ein.

461 Anbindung

Oberhof profitiert durch eine zentrale Lage in Deutschland und eine Anbindung an den motorisierten Fernverkehr
durch die Autobahn A71 Schweinfurt — Sangerhausen. Uber die A 71 ist auch die Landeshauptstadt Erfurt in einer
Entfernung von rund 60 km und einer Fahrtzeit von ca. 1 Stunde zu erreichen.

Direkt von Oberhof aus erreicht man die umliegenden Gemeinden Steinbach-Hallenberg iiber die Landesstralie
L 1128, Zella-Mehlis und Suhl tGber die L 3247 und Ohrdruf tber die L 3247.

Der Haltepunkt am Bahnhof Oberhof wurde 2017 durch die Deutsche Bahn eingestellt. Der nachste Anschluss an
das Bahnnetz besteht in Zella-Mehlis, rund 10 km / 15 PKW-Minuten vom Stadtzentrum Oberhofs entfernt. Der
Bahnhof Zella-Mehlis wird durch die Stid-Thiringen-Bahn mit den Linien STB 44 / STx 50 Erfurt Hbf — Meiningen
und die STB 43 Wernshausen — Zella-Mehlis (Suhl) angefahren. Die Deutsche Bahn verkehrt mit dem RE 7 auf
der Strecke Erfurt Hbf — Wiirzburg Hbf. Mit dieser Verbindung ist Erfurt in 43 Minuten zu erreichen. Berlin kann mit
dem Zug von Zella-Mehlis aus in 3 Stunden 31 Minuten erreicht werden, Frankfurt am Main in 3 Stunden 19 Minuten
und Miinchen in 3 Stunden 24.

Der Fernbusbetreiber Flixbus halt in Zella-Mehlis auf der Strecke Freiburg (i.Br.) und Berlin. So lasst sich z.B.
Wirzburg in 1 Stunde und 55 Minuten erreichen.

In Suhl-Goldlauter gibt es einen regional bedeutsamen Flugplatz, dem gemaR Regionalplan der schnellen Er-
reichbarkeit, insbesondere fiir die regionale Wirtschaft und damit der Entwicklung der Region ein besonderes Ge-
wicht beigemessen wird.

46.2 OPNV

Der 6ffentliche Personenverkehr wird vorrangig durch die MBB Meininger Busbetriebs GmbH bedient.

Die Linie 422 verbindet Zella-Mehlis (von 04:30 — 21:30 Uhr) und Oberhof (von 05:05 - 21:24 Uhr) im Stundentakt
miteinander.

Die Stadtlinie Oberhof 423 fahrt im ein- bzw. zweistindigen Takt folgende Stationen an:
Grenzadler Oberhof (wochentags 08:30 bis 17.40 Uhr, an Wochenend- und Feiertagen ab 10:00 Uhr ), Alpinhang
! Rodelbahn Oberhof, Tambacher Stralke Oberhof, Stadtplatz Oberhof, Crawinkler Strae Oberhof, Am Friedhof
Oberhof, Am Wadeberg Oberhof, Dr.-Th.-Neubauer-Stralte Oberhof, R.-Breitscheid-Strafle Oberhof, Busbahnhof
Rondell / Rennsteiggarten Oberhof, OT Bahnhof Zella-Mehlis, H.-Ehrhardt-Str. Zella-Mehlis, Zella Kirche, Zella-
Mehlis, Bahnhof (werktags von 07:56 bis 17:12 Uhr, an Wochenend- und Feiertagen ab 09:32)

Die Linie 448 verkehrt zwischen Schmalkalden — Steinbach-Hallenberg — Oberhof in unregelmaRigen Abstanden
mehrmals pro Tag.

Die Linie 421 (Rennsteiglinie) Oberhof - Schmiedefeld wurde ab dem 23. Mé&rz 2020 bis auf weiteres eingestellt.
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Die Haltestellen sind im Stadtgebiet verteilt angeordnet. Bis auf das Wohnbaugebiet ,Am Schlossberg®, das Areal
Bauhof/Garagen/Hotel stidlich der L 3247 und die nérdliche Schuderbachwiese / Lillehammer-Huset ist mindestens
eine Haltestelle in einer fuBl&ufigen Entfernung von 400 m zu erreichen. Auffallig ist, dass schwerpunktméaRig die
Wohngebiete weitere Entfernung zu den Haltestellen aufweisen, sodass in Verbindung mit der Linienflhrung eine
bessere Erreichbarkeit von Einrichtungen innerhalb der Stadt fiir die Bewohner durch den OPNV nicht gegeben ist.
Der FuR des Hanges bei der Oberen Schweizer Hiitte ist nicht durch den OPNV erschlossen. Shuttle-Angebote bei
Veranstaltungen ergénzen das defizitire Angebot bei Veranstaltungen. Trotz der Angebote durch den OPNV ist
ein Wohnen in Oberhof aufgrund der eingeschrénkten Fahrzeiten ohne eigenen PKW nur schwer umzusetzen. Fiir
Jiingere ohne Fahrerlaubnis oder Altere ergibt sich somit eine deutliche Einschrankung.

Mit dem ,Rennsteig-Ticket", das Gaste in Verbindung mit der Gastekarte erhalten, kdnnen ausgewahlten Linien
und Linienteilstrecken kostenfrei genutzt werden. Dazu gehdrt der u.a. der ,Rennsteig-Shuttle® (Stid-Thdringen-
Bahn) und verschiedene Busse.

Von acht regionalen Verkehrsunternehmen wird das ,GUT — Gut-Unterwegs-Ticket* zu einem Tagespreis von 15
€ angeboten. Jedoch gehdrt der nérdlich von Oberhof gelegene Landkreis Gotha und der siidlich gelegene Land-
kreis Hildburghausen nicht zum Geltungsbereich des Verbunds, womit — tariflich gesehen - keine gesamtregionale
Abdeckung durch das Angebot erreicht wird.

Im Allgemeinen sind die verschiedenen Tarifoptionen der Beforderung durch die regionalen Bus- und Bahnlinien
nicht kundenfreundlich aufgebaut und kommuniziert. Gesammelte Informationen bzw. Ausnahmeregelungen sind
nur aufwandig zu finden und fir AuRenstehende irrefilhrend. Es bedarf einer starkeren Kooperation der einzelnen
Unternehmen von Nah- und Fernverkehr hinsichtlich der Taktung, Umsteigezeiten und Tarife, sodass die OPNV-
Nutzung fir Touristen und Einheimische einen moglichst geringen Aufwand und Frust bedeutet. Fir die Starkung
des Umweltverbundes ist dies unerlasslich.

46.3 Verkehrliche Infrastruktur

Die Tambacher StraRe / L 1128 ist die zentrale verkehrliche Achse in Oberhof und teilt die Stadt zudem in Ober-
und Unterland.

Der zentrale Stadteingang befindet sich am 6stlichen Stadtrand und flihrt Giber die Grafenrodaer Strale in die
Stadt. Weiterfilhrend erschlieit die Tambacher StralRe die Sportanlagen am Grenzadler westlich der Stadt. Im
Zentrum geht von der Tambacher StralRe die Crawinkler Stralle ab und fiihrt Gber den Stadtplatz nach Norden und
erschlieBt damit die meisten Hotels und Gastronomiebetriebe im ,,Oberland. Alternativ ist der nérdliche Teilbereich
der Stadt auch Uber die Rudolf-Breitscheid-StralRe, abgehend vom 6stlichen Stadteingang oder vom nérdlichen
StraBenkreuz/Theo-Neubauer-StralRe der Stadt zu erreichen. Prinzipiell sind die Bereiche der Stadt (iberwiegend
von mehreren Seiten bzw. Stralen erschlossen, sodass der Verkehr entzerrt wird. Aufgrund der Konzentration von
verschiedenen Funktionen bildet der Stadtplatz trotzdem ein Nadeldhr mit Nutzungskonflikten zwischen FuRgan-
gern, Autofahrem und Parkplatzsuchenden. Die bestehenden Geschwindigkeitsbegrenzungen in der Tambacher
Stralke und Theo-Neubauer-Stralte werden haufig nicht eingehalten, sodass ein Queren der Straflen erschwert
und die Aufenthaltsqualitat im Zentrum gemindert wird. Wildparker behindern die Verkehrssituation zuséatzlich. Ein
smartes Verkehrs- und Leitsystem kénnte diese Situation entzerren und das Stadtzentrum entlasten. Fir ein tou-
ristisch attraktives Stadtzentrum sind Aufenthaltsqualitat und angenehme Erreichbarkeiten zu Ful® unerlésslich,
insbesondere fiir Kinder und Mobilitatseingeschrankte. Auch die Gestaltqualitat der Wege ist dabei von Bedeutung.
Erganzend mangelt es an einer Kontrolle der Einhaltung der Geschwindigkeiten und Falschparker.

Das Areal Schuderbachwiese/AWOSANO ist verkehrlich nicht optimal erschlossen.

Ein Taxidienst oder Carsharing-Angebote existieren in Oberhof nicht.
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Die Stadt weist eine grundlegende Infrastruktur fir E-Mobilitat auf. Die Thiringer Energie AG betreibt in der Cra-
winkler Strafie 2 hinter dem Haus des Gastes eine Ladestation mit zwei Normalladepunkten (AC Steckdose Typ 2
22kW). Eine weitere Normalladeeinrichtung, ebenfalls mit zwei Ladepunkten, wird durch das Ahorn-Hotel betrieben
und beworben. Auf verschiedenen Online-Plattformen mit Ubersichtskarten zu Ladepunkten finden sich unter-
schiedliche Informationen (Stationen werden nicht angezeigt / Station ist auler Betrieb 0.a.). Auf der Internetseite
der Stadt sind keine Informationen ber E-Mobilitat veréffentlicht. Die Informationslage ist damit deutlich ausbau-
fahig. Fur E-Bikes befindet sich die nachste Ladestation in Zella-Mehlis. Auch in dieser Hinsicht hat Oberhof Nach-
holbedarf.

Aufgrund der verkehrlichen, rdumlichen und witterungsbedingten Gegebenheiten, ist die Barrierefreiheit im 6ffent-
lichen Raum eingeschrankt. Bei Planungen der vergangenen Jahre wird darauf fortlaufend ein verstarkter Fokus
gelegt, z.B. bei der Gestaltung des neuen Stadtplatzes oder in Form von der Planung eines neuen barrierefreien
Hotels fir paralympische Sportler.

464  Stellplatze

Insgesamt stehen im Stadtgebiet Oberhof ca. 2.000 Parkplatze mit jeweils unterschiedlichen Kapazitdten und Kos-
ten zur Verfligung. Oberhof steht aufgrund der sportlichen GroRveranstaltungen vor der Herausforderung, ausrei-
chende Parkplatze fiir diese Sondersituationen bereitzuhalten. Dieser Bedarf ist jedoch weitaus héher, als regular
notwendig. Dies hat zur Folge, dass ein Grofteil der vorgehaltenen Flachen die meiste Zeit nicht genutzt werden.
Ferner ist die Parkplatz-Nachfrage aulRerhalb der Wintersaison niedriger. Trotzdem ist zu allen Jahreszeiten ein
,Wildparken® in der Innenstadt zu verzeichnen.

Auf der Internetseite der Stadt Oberhof und in Broschiiren werden die verschiedenen Park-Angebote Ubersichtlich
erlautert und bieten dem Besucher gute Orientierung. In der Stadt selbst ist das Parkleitsystem veraltet und wird
fur den Besuchenden unzureichend kommuniziert. Es mangelt an einer klaren, zusammenhangenden Beschilde-
rung als Teil eines Park-Leitsystems.

4.6.5 Technische Infrastruktur

Die Anbindung an Netze und Dienste zur Versorgung und Kommunikation ist als ausreichend einzustufen.

s " j b = b

Deutsche Telekom Telefonica Vodfone
Legende Haufigste Netztechnologie (Anzahl Messpunkte) kein Empfang 2G P 3G 4G
Abbildung 14 Netzabdeckung

Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung werden durch den Zweckverband Wasser und Abwasser
Suhl ZWAS ,Mittlerer Rennsteig* ibernommen.

Die Energieversorgung erfolgt durch die Thiringer Energienetze GmbH & Co.KG (TEN).
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Die Telekommunikation erfolgt (iber Leitungen der Deutschen Telekom. In 99% der Haushalte ist eine Verflig-
barkeit von 50 Mbit/s gegeben, in 97% von 200 Mbit/s. Die Verbindung konzentriert sich auf das Stadtzentrum. An
den Randbereichen z.B. an der Bobbahn sind lediglich 16Mbit/s verfligbar's. Die Abdeckung des mobilen Netzes
ist Gberwiegend als gut einzustufen, wobei die Abdeckung verschiedener Anbieter stark variiert's.

Mullentsorgung erfolgt durch den ZASt- Zweckverband fir Abfallwirtschaft Studthiringen. Die Entsorgung von
Restmiill (Hausmidill) erfolgt mittels der sich im Eigentum des Landkreises Schmalkalden Meiningen befindlichen
Restmiillbehalter.

Die Freiwillige Feuerwehr hat ihren Sitz in der Tambacher Strafe und wird erganzt durch den Feuerwehrverein
und Jugendfeuerwehr.

Die Stadtwerke Suhl/Zella-Mehlis (SWSZ) versorgen den Stadtbereich durch eine Leitung mit Erdgas.
Ein Fernwarmeanschluss existiert nicht.

Im Winter wird die Schneeraumung von der Stadt zuverlassig ausgefhrt.

4.6.6 Verkehr, Mobilitat und technische Infrastruktur: Starken, Schwachen und Ziele

Starken Schwachen

- Regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung mangelnde Gestaltqualitat der Fuwegeverbin-

(motorisiertes Verkehr) dungen innerhalb der Stadt und zwischen Sport-
- |ICE-Anbindung tber Erfurt statten
- Flixbus-Anbindung tiber Zella-Mehlis - Vielzahl 6ffentlicher Parkplatze ohne Gestaltqua-
- Verbesserte OPNV-Anbindung nach Zella-Mehlis litdt mit Uberwiegend geringfligiger Nutzung im
- Ausreichende Parkplatzflachen fiir Besucher Jahr, trotzdem Wildparken im Ort
- LTE-Netz - Eigener PKW notwendig
- Anschluss an Gasnetz - Mangelhafte verkehrliche Anbindung Schuder-
- Zuverlassige Schneeraumung bachwiese / AWOSANO

- Schlechte Erreichbarkeit mit OPNV inner- und
auBerorts (z.B. nach Suhl) keine regionale Ko-
operation, keine Anbindung an Rennsteiglinien,
keine Abstimmung mit Fernverkehr, keine ein-
heitlichen Tarifpreise, Taktung nicht ausreichend
insb. abends

- Eingeschrénkte Barrierefreiheit

- Wegfall des Bahnhaltepunkts Oberhof

- Breitbandausbau unzureichend

- Kein Taxidienst

- Keine Carsharing-Angebote

- Mangel an Nutzung und Gewinnung von erneuer-
baren Energien

- Keine Lademdglichkeiten flr E-Autos / E-Fahrra-
der

15 Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur 2020: Breitbandatlas, verfligbar: <https://www.bmvi.de/DE/Themen/Digita-
les/Breitbandausbau/Breitbandatlas-Karte/start.html> (Zugriff: 27.10.2020)
16 Zafaco GmbH 2020: Breitbandmessung, verfiigbar: <https://breitbandmessung.de/kartenansicht> (Zugriff: 27.10.2020)

49



- Kein ganzheitliches touristisches Leitsystem mit
Parkplatzen, Attraktionen, Gastronomie etc.

- Verkehrssicherheit durch missachtete Geschwin-
digkeitsbegrenzung insb. fir Schulkinder
schlecht

- Falschparker in der Stadtmitte behindern Verkehr

- Mangelnde Verkehrsuberwachung

Ziele

- Neuordnung des ruhenden Verkehrs fiir GroRveranstaltungen und Uberarbeitung des Parkleitsystems
- Verbesserung / Aufwertung der OPNV-Anbindung

- Errichtung von E-Ladestationen fiir Fahrréder

- Einrichtung von &ffentlichen WLAN-Hotspots fiir Touristen

- Ausweisung neuer Wohnmobilstellplatzflachen

- Reaktivierung Bahnhaltepunkt Oberhof

- Verbesserung der Barrierefreiheit und Erweiterung von barrierefreien Angeboten
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4.7  Tourismus und Sport

Tourismus und Sport haben in Oberhof eine lange Tradition. Bereits 1861 kamen die ersten Feriengaste nach
Oberhof, die ersten Skilaufer folgten unmittelbar nach Fertigstellung des Brandleitetunnels und der Erdffnung der
Bahnstrecke Erfurt-Ritschenhausen 1884. Heute zahlt Oberhof zu den touristisch bedeutendsten Orten in Thirin-
gen und ist der bedeutendste Tourismusort im Thiringer Wald. Im Jahr 2019 konnte Oberhof nach den Stadten
Erfurt und Weimar die drittmeisten Ubernachtungen in Thiiringen verzeichnen. Der Tourismus ist in Oberhof der
wichtigste Wirtschaftszweig, weitere Unternehmen sind meist in Beziehung zum Tourismus zu betrachten.

4.71 Konzeptionelle Grundlagen touristische Entwicklung

Fur die touristische Entwicklung Oberhofs liegen eine Vielzahl Konzepte vor. Auch integrierte Konzepte wie das
,Ganzheitliche Entwicklungskonzept fir die Rennsteigstadt Oberhof von 2006“ haben einen eindeutigen touristi-
schen Fokus. Im Folgenden soll eine Auswahl der aktuellsten Studien und Konzepte vorgestellt werden.

Tourismusstrategie Thiiringen 2025

Seit 2017 legt die neue Landestourismuskonzeption die strategischen Leitlinien der Tourismusarbeit in Thiiringen
fur die nachsten Jahre fest. Sie fiihrt zu einer strategischen Neu-Ausrichtung des gesamten Thiringen-Tourismus.
Die Uibergeordneten Ziele der Tourismusstrategie sind qualitativ ausgerichtet und betonen die Steigerung der Qua-
litht der Angebote und dadurch auch eine Steigerung der Wertschopfung aus touristischen Einnahmen. Durch
hochwertige Angebote sollen die steigenden Erwartungen der Gaste an eine Reisedestination erfiillt werden.

Die Tourismusstrategie definiert vier Handlungsfelder:

a) Marke und Zielgruppe

Die Familienmarke soll gezielt mit dem Leitgedanken der Fokussierung weiterentwickelt werden. Ausge-
wabhlte touristische Produkte werden in Thiringen konkreten Zielgruppen zugeordnet. Die Familienmarke
Thiiringen soll sich Uber konkrete Leitprodukte und Kompetenzbeweise profilieren und ihre entwickelten
Exzellenzen ins ,Schaufenster stellen”. Als die vier wettbewerbsfahigen Leitprodukte fiir die Familien-
marke Thiringens werden angeflhrt: Weimar fir das Reisemotiv ,Kennerschaft” (konservativ-etabliertes
Milieu), die Wartburg fiir das Reisemotiv ,Faszination” (liberal-intellektuelles Milieu), der Rennsteig fiir das
Reisemotiv ,Sehnsucht” und Erfurt fur das Reisemotiv ,Neugierde”.

b) Digitalisierung
Thuringen soll Vorreiter im digitalen Marketing werden und die Digitalisierung der Strukturen vorantreiben.

Dazu soll auch gehdren, dass Thiringer Betriebe digitaler werden und neue Formen der kooperativen
Wertschdpfung durch die Digitalisierung nutzen.

c) Betriebe

Die Thiiringer Ubernachtungsbetriebe sollen gastorientierte Qualitat bieten und fiir zufriedene Géste sor-
gen. Die bestehenden Angebote und Strukturen sind verstarkt zu bindeln und proaktiv an die Betriebe zu
kommunizieren. Der Strukturwandel in Thiringer gastgewerblichen Betrieben soll durch eine entspre-
chende Forderpolitik aktiv begleitet werden. Das Ziel ist es, die betriebswirtschaftliche Leistungsfahigkeit
der Betriebe zu stérken.

d) Organisation und Finanzierung

Die touristischen Organisationen sollen sich auf definierte Schwerpunktaufgaben konzentrieren. Ziel ist
es, Mittel fiir das Marketing zu blindeln und jeder Ebene diejenigen Aufgaben zuzuteilen, die sie am besten
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erfillen kann. Zudem soll die Wettbewerbsfahigkeit der regionalen Tourismusorganisationen und der lo-
kalen Strukturen in Thlringen gestarkt werden.

Die Tourismusstrategie Thiringen 2025 setzt auBerdem vier Querschnittsthemen, die Uber alle Bereiche hinweg
gestarkt und entwickelt werden sollen. Es gilt, bei den Leistungstragerm das Bewusstsein zu scharfen und eine
aktive Beschaftigung mit den vier Zukunftsthemen

- Barrierefreiheit,
- Nachhaltigkeit,
- Kulinarik und

- Service sowie
- Gute Arbeit

anzuregen.

Tourismuskonzeption Thiiringer Wald

Im Jahr 2016 hat der Regionalverbund Thiiringer Wald fiir das Reisegebiet Thiringer Wald eine neue Tourismus-
konzeption beschlossen. Die neue Konzeption setzt dabei auf eine Produktmarkenstrategie und untersetzt damit
die Thiringer Tourismuskonzeption 2025. Laut Handlungsleitfaden der Tourismuskonzeption bedeutet ,eine Mar-
kenstrategie zu haben, sehr genau zu wissen, woher man kommt, wohin man sich bewegen will, wie man wahr-
genommen werden will und mit welchen Werkzeugen man seine Entwicklung steuert.” 7

Der neue Fokus bedeutet einen Wechsel von einer schwierig zu positionierenden geographischen Flachenbe-
zeichnung zu einer von attraktiven Produktmarken getragenen Markenstrategie.

Die Tourismuskonzeption Thiringer Wald 2025 verfiigt iber vier Produktmarken:

= Kulturregion Wartburg — Der eindrlcklichste Kulturplatz Deutschlands
= Aktivregion Rennsteig — Der bedeutendste Weg Deutschlands

= Naturregion UNESCO-Biospharenreservat Thiiringer Wald — Der facettenreichste Naturpark Deutsch-
lands

= Eventregion Oberhof - Die sportlichste Winterstatte Deutschlands

Die Produktmarken sind als Hauptthemen im Marketing herauszuarbeiten. Mdgliche weitere Themen werden
zwar nicht ignoriert, aber erst sekundér und nur in Kombination mit den Produktmarken behandelt, um diesen ein
scharferes Profil zu verleihen.

Die markenstrategischen Prinzipien ,pragend” und ,urspringlich“ geben fir alle Entwicklungen einen gemeinsa-
men Handlungsrahmen vor. Fir die einzelnen Produktmarken gibt es mit dem Verbund-, Etappen-, Park- und In-
ternationalitatsprinzip noch jeweils ein zusatzliches spezifisches Gestaltungsprinzip. Der Thiringer Wald gibt sei-
nen Produkten, Veranstaltungen, Orten und Infrastrukturen mit diesen Prinzipien Spezifik und verhindert dadurch,
dass Ressourcen und Energie in Austauschbares investiert werden.

Die Umsetzung der Strategie soll auf allen Ebenen erfolgen. Regionalverbund, Kommunen, touristische Betriebe
und alle weiteren Akteure sollen sich hinter die Produktmarken und die Markenstrategie stellen und ihre Umset-
zung im Rahmen ihrer Moglichkeiten unterstutzen.

Die Produktmarke Eventregion Oberhof setzt mit der Positionierung als ,die sportlichste Winterstatte Deutsch-
lands* ein ehrgeiziges Ziel. Die Tourismuskonzeption sieht fiir jede Produktmarke die Entwicklung von Schau-
fensterprodukten mit folgenden Zielen vor:

- Events: Weltcups in Oberhof als wichtigste internationale Wintersportveranstaltungen in Thiiringen und
Schaufensterprodukte in der Eventregion Oberhof erhalten und starker touristisch inwertsetzen.

17 Regionalverbund Thiringer Wald e. V.: Tourismuskonzeption Thiringer Wald — Markenstrategie und —architektur, Seite 34
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- Events: Entwicklung eines Bike-Events als Aquivalent zum Rennsteig-Lauf als zukiinftiges Schaufens-
terprodukt zur Etablierung als SommergroRveranstaltung mit iberregionaler Strahlkraft.

- Infrastruktur: Skisporthalle: Verbesserung der touristischen Nutzung der einzelnen Sportstatten durch
den Ausbau des Erlebnischarakters.

- Angebote: Schaffen von Angeboten fiir Spitzensportler, Nachwuchstalente, Freizeitsportler und Zu-
schauer.

- Leistungstréger: Identifikation oder Entwicklung eines Schaufensterproduktes im Bereich Leistungstra-
ger

»0berhof all inclusive® - Entwicklungskonzept fiir eine inklusive Urlaubs- und Sportregion Oberhof 2025
Die Studie ,Oberhof all inclusive® zeigt Handlungsbedarf, um Oberhof flr den barrierefreien Tourismus zu er-
schlieBen. Grundsatzlich wird festgestellt, dass Oberhof sich als attraktives Reiseziel fir Gaste mit Mobilitats- o-
der Aktivitatseinschrankungen prasentiert. Gute Ansétze finden sich vor allem im privatwirtschaftlichen Bereich
und bei den Sportstatten. Einige Beherbergungsbetriebe, Gastronomen und Einzelhandler haben die Bedeutung
der Barrierefreiheit als Indikator fiir Service und Qualitét erkannt und bieten entsprechende Angebote an. Diese
sind jedoch durchaus ausbaufahig und verbesserungswiirdig. So fehlt es vor allem an Unterkunftsmoglichkeiten
fur Géste mit einem hohen Bedarf an Barrierefreiheit und an Gruppenunterkiinften. Letztere werden vor allem im
internationalen Sportbereich von Bedeutung sein kénnen. Stark verbesserungsfahig ist hingegen die 6ffentliche
Infrastruktur in Oberhof. Schlechte StraRen und Parkplatze, fehlende Sitzgelegenheiten, unzureichende Ausschil
derung sowie unnétige Stufen und Bordsteine erschweren nicht nur die Zuganglichkeit fiir einen grolien Teil der
Gaste. Sie beeintrachtigen zudem das Erscheinungsbild Oberhofs als attraktive Destination mit Zukuntt.

Wenn Oberhof sich zu einem zukunftsfahigen Standort des Breiten- und Leistungssports im Behindertenbereich
und zu einer attraktiven Destination fiir mobilitats- und aktivitatseingeschrénkte Gaste entwickeln will, kommt der
Schliefung der Servicekette eine herausragende Bedeutung zu. Mit den derzeitig laufenden Um- und Ausbau-
mafnahmen im Innenstadtgebiet sowie an den Sportstatten ist Oberhof auf einem guten Weg — wenn die Be-
lange der Barrierefreiheit konsequent in Planung und Umsetzung bertcksichtigt werden.

Dariiber hinaus missen sich Gemeinde, Tourismus und Leistungstréger in folgenden Handlungsfeldern enga-
gieren und die oben skizzierten Schwachen beheben:

—  Informationen zur barrierefreien Zuganglichkeit von POIs missen gesammelt und sowohl im Print- als
auch im Onlinebereich aufbereitet werden.

— Die barrierefreie Zuganglichkeit im offentlichen Raum muss verbessert und die Attraktivitat gesteigert
werden.

— Im Beherbergungsbereich sind zusatzliche barrierefreie Unterklnfte zu schaffen, die auch fiir Gruppen
und stark eingeschrénkte Gaste geeignet und attraktiv sind.

— Leistungs- und Entscheidungstréger sollten regelmaRig sensibilisiert, geschult und aktiviert werden, da-
mit sie von den Marktchancen des barrierefreien Tourismus profitieren kénnen.

—  Sportstatten sind konsequent im Hinblick auf die Belange der Barrierefreiheit anzupassen — sowohl fiir
Sportler als auch fiir Zuschauer.

— Um eine auch Uberregional geschlossene Servicekette anzubieten, missen Kooperationen mit benach-
barten Orten im barrierefreien Tourismus intensiviert werden.

Fazit

Rahmengebende touristische Grundlagen auf Landes- und regionaler Ebene haben sich in den vergangenen
Jahren geandert. Fir Oberhof fehlt eine aktuelle konzeptionelle Grundlage fiir die touristische Entwicklung, die
sowohl die Spezifik Oberhofs als auch die kooperativen Potenziale nutzt.
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47.2  Beherbergungsangebot

Die Stadt Oberhof verfiigte im Jahr 2019 {iber 79 Ubernachtungsanbieter mit insgesamt 2.980 Betten. Mit 2.247
Betten sind Hotels die mit Abstand wichtigsten Ubernachtungsanbieter. Pensionen und Ferienwohnungen spielen
im Vergleich eine nachgeordnete Rolle:

— 11 Hotels mit 2.247 Betten
— 20 Pensionen mit 327 Betten
— 48 Ferienwohnungen und Ferienhauser mit insgesamt 406 Betten

Der groRte Ubernachtungsanbieter ist mit 1.156 Betten das Ahorn Panorama Hotel. Knapp iiber 200 Betten ha-
ben das Apart Hotel und AWO Sano, weitere acht Hotels und Pensionen verfiigen tGber mehr als 60 Betten. Im
Rahmen der Konzepterarbeitung wurde die Qualitat der Ubernachtungsangebote beméngelt. Derzeit gibt es kein
Ubernachtungsangebot mit fiinf Sternen und nur wenige mit vier Sternen.

Ubernachtungsangebot Zertifikat
Hotel 1x4*S
1x4*
3x3*S
3x3*
Ferienwohnungen und Ferienh&user 2x4*
1x3*
Pension 2x3*

Tabelle 8: Zertifikate der Ubernachtungsangebote (Quelle: Stadtverwaltung Oberhof)

Dariiber hinaus verflugen sechs Betriebe Uiber das Bett & Bike Zertifikat, fiinf Betriebe sind Qualitatsgastgeber
Wanderbares Deutschland und drei Betriebe wurde fiir ihre Servicequalitat sowie ein Betrieb als TOP Gastgeber
zertifiziert. Oberhof verfligt zudem Uber zwei Wohnmobilstellplatze: Caravanstellplatz am Grenzadler und der
Wohnmobilstellplatz JahnstraRe. Im Jahr 2019 konnte Oberhof insgesamt 425.338 Ubernachtungen verzeichnen
und war damit hinter Erfurt und Weimar auf Rang 3 in Thiringen. Mit 148.782 AnkUnften rangiert Oberhof thirin-
genweit auf Platz 5. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer lag bei 2,9 Nachten. Unter anderem aufgrund der in-
ternationalen Wettk&mpfe verfiigt Oberhof Uber eine im thiiringenweiten Vergleich hohe Anzahl ausléndischer
Gaste (2019: 5.091 Ankiinfte).

Stadt Ubernachtungen  Ankiinfte
Erfurt 917.286 529.652
Weimar 886.478 464.639
Oberhof 425.338 148.782
Friedrichroda 421.873 145.254
Jena 370.495 217.039
Eisenach 367.688 214.965
Bad Liebenstein 327.843 30.749
Suhl 275.853 117.095
Masserberg 229.143 53.144

Tabelle 9: Gésteankiinfte und Ubernachtungen im Vergleich ausgewahlter Thiringen Kommunen 2019 (Quelle: Statistisches Landesamt
Thiiringen)
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Die meisten Ubernachtungen kann die Stadt Oberhof im Februar (Winterferien) verzeichnen. Ein zweites Hoch
hat der Tourismus im Oktober im Zusammenhang mit den Herbstferien. Die Sommermonate liegen mit rund
30.000 Ubernachtungen ungeféhr im Jahresdurchschnitt. Die Monate mit den wenigsten Ubernachtungen sind
Mérz und November. Der ,touristisch bedeutsame” Winter dauert damit von Dezember bis Februar.

50.000
45.000 —
40.000 =
35.000
30.000 =
25.000 v 7

20.000
15000 =

10,000 \;/\ e \/

5.000 e Ankiinfte Ubernachtungen
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Abbildung 15: Gésteankiinfte und Ubernachtungen im Durchschnitt der Jahre 2017-2019 (Quelle: Stadtverwaltung Oberhof)

Perspektive

In den kommenden Jahren sind ein Ausbau und eine qualitative Aufwertung der Bettenkapazititen zu erwarten.
Das Panorama Hotel wurde im Dezember 2018 von der AHORN Hotel Oberhof Betriebs GmbH iibernommen.
Der Betreiber plant und realisiert nach einem Riickbau der Kapazitaten durch seinen Vorganger eine Aufwertung
und eine deutliche Profilierung Richtung Familie und Freizeit. Innenstadtnah wird derzeit das Familux Ressort mit
insgesamt 540 Betten errichtet. Allein das Ressort strebt pro Jahr 140.000 Ubernachtungen an. Dariiber hinaus
sind weitere Hotelneu- bzw. —ausbauten geplant (u. a. AWOSANO). Der Ausbau der Kapazitaten wird einen er-
hohten Fachkréftebedarf verbunden mit einer erhhten Nachfrage nach Wohnraum und sozialer Infrastruktur
nach sich ziehen (allein das Familux Ressort benétigt 140 Arbeitskréfte).

4.7.3 Touristische Infrastruktur

In Oberhof sind aufgrund seiner Historie Angebote fir Tourismus eng mit Infrastrukturen fur Sport verknpft. Fir
die Angebote in kommunaler Trégerschaft ist in der Regel nicht die Stadt sondern der Zweckverband Thiringer
Wintersportzentrum verantwortlich. Mitglied im Zweckverband sind neben der Stadt Oberhof (3 Verbandsrate) der
Freistaat Thuringen (vier Verbandsrate) und der Landkreis Schmalkalden-Meiningen (zwei Verbandsréte).

Der Zweckverband Thiringer Wintersportzentrum mit dem Olympiastiitzpunkt Thiringen ist als Eigentlimer und
Betreiber der Oberhofer Sportstatten fiir die Rahmenbedingungen des Trainings- und Wettkampfbetriebes im Be-
reich Leistungssport an folgenden Sportanlagen verantwortlich:

— LOTTO Thuringen ARENA am Rennsteig

— LOTTO Thiiringen EISARENA Oberhof

— LOTTO Thiringen Skisport-HALLE

— LOTTO Thiringen Schanzenanlage im Kanzlersgrund
— Schanzenanlage am Wadeberg

— Dreifelderhalle / Sportplatz am Harzwald
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Das Thiringer Wintersportzentrum beherbergt die skilaufenden Disziplinen Biathlon, Skilanglauf, Nordische Kom-

bination und Sprunglauf, wie auch die drei Kufendisziplinen Bob, Rennrodeln und Skeleton. Es ist zudem Eigen-
timer des Wellnessbades H20berhof sowie der Alpinski- und Bike-Anlagen am Fallbachhang.

Lotto Thiiringen Arena

Seit 1983 gibt es mit der Einweihung des damaligen Biathlonstadions anlasslich der Armeespartakiade internatio-
nale Wettkdmpfe. Das Biathlon-Stadion, in dem seit 1984 regelmafig Weltcup-Rennen ausgetragen werden,
wurde in den Jahren 2001 bis 2003 umfangreich umgebaut. Seitdem finden auch Weltcup-Wettbewerbe im Lang-
lauf und der Nordischen Kombination statt. Das Stadion bietet Platz fiir 13.000 Zuschauer, 12.000 weitere Zu-
schauerplatze befinden sich entlang der Wettkampfstrecken. Rund um das Stadion gibt es verschiedene techni-
sche Anlagen und Zweckgebaude.

Die unter der Bezeichnung LOTTO Thiringen ARENA geflhrte Anlage wird derzeit im Zuge der Biathlon-Welt-
meisterschaft 2023 umfangreich modernisiert und ausgebaut. Der Gesamtumfang der MalRnahmen, die vom Frei-
staat Thiringen und dem Bund gefordert werden, belauft sich auf 26,2 Millionen Euro. Die Modernisierung gilt als
wichtige Grundlage flr die zukinftige Durchfuhrung internationaler Wettbewerbe in den nordischen Disziplinen.
Zudem soll die Arena fir weitere Veranstaltungen, wie Meisterschaften im Mountainbike, Events, Konzerte, Fun-
sport, ganzjahrig erschlossen werden.

Zweckverband

Thiringer WIR BAUEN FUR SIE!

Wintersportzentrum

des Innern, fiir Bau
und Heimat

ﬁ‘ = * | Bundesministerium

Freistaat

——
Thiringen @ e s

PLANER

rebo 8

PROJEKTSTEUERER

Abbildung 16: Entwurfszeichnung LOTTO Thiiringen ARENA 2023 (Quelle: www.wintersportzentrum-thueringen.de, Zweckverband Thiirin-
ger Wintersportzentrum)

LOTTO Thiiringen Eisarena

Die LOTTO Thuringen EISARENA Oberhof wurde 1971 als zweiter kiinstlicher Eiskanal der Welt eingeweiht.
Nach mehreren Umbauten betragt die Gesamtlange derzeit 1.354,5 m. Es kdnnen 15 Kurven durchfahren wer-
den bei einem Hohenunterschied von fast 100 Metern. Die Eisarena ist jahrlich Standort von Weltcuprennen so-
wie regelmaRig von Welt- und Europameisterschaften. Sie ist sowohl im Winter als auch im Sommer nutzbar und
bietet auch Mdglichkeiten zur Nutzung fiir den Behindertensport. Neben Sportevents bietet die Anlage auch die
Mdglichkeit zur touristischen Nutzung. U. a. werden Bobfahrten mit Weltmeistern, ICE-Rafting, ICE-Tubing,
Speed-Luge und Sommerbob-Fahrten angeboten. Aufgrund der Vorzugsnutzung durch den Spitzensport ist die
touristische Nutzung nur eingeschrankt moglich.
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Im Zuge der Rennrodel-Weltmeisterschaft 2023 wird die Rennschlitten- und Bobbahn Oberhof in den Jahren
2020 bis 2022 umfangreich modernisiert und ausgebaut. Der Gesamtumfang der MaRnahmen belauft sich dabei
auf 31,5 Millionen Euro. Im Rahmen der Modernisierung sind u.a. der Bau einer zweiten Bahnstralle, um die
Trennung von Auftransport & Zuschauerverkehr zu gewahrleisten, die Verlegung des Haupteinganges, Gebau-
deerweiterungen, zukunftsorientierte Energiequellen, Kurvenumbauten, eine moderne Uberdachung geplant.

LOTTO Thiiringen Skisport-HALLE

Die Skisport-Halle bietet die Mdglichkeit ganzjahrig auf einem Rundkurs von 1.200 m bei konstanter Temperatur
von -4 °C Langlauf zu betreiben. Die Anlage wurde 2009 in Betrieb genommen und ist in Mitteleuropa einzigartig.
Sie steht sowohl dem Spitzensport als auch dem Breitensport zur Verfligung. Erganzt wird die Sportstatte durch
eine angegliederte Schie3halle mit vier Schief3bahnen fir Kleinkaliber und Luftgewehr; die auch touristisch ge-
nutzt werden kann.

Schanzenanlage

Nicht weit entfernt vom Ortskern der Stadt Oberhof befindet sich die Schanzenanlage am Wadenberg mit einer
2018 neu erbauten Jugendschanze. Die Schanze wird touristisch nicht genutzt. Die LOTTO Thuringen Schanzen-
anlage im Kanzlersgrund befindet sich mit ihren beiden Schanzen auflerhalb des Gebietes der Stadt Oberhof und
umfasst eine Groschanze und eine Normalschanze. Die Anlage steht fur Sportevents zur Verfligung und kann
als touristische Sehenswiirdigkeit auch besichtigt und bestiegen werden.

Radtourismus und Mountainbiking

Radtouristische Angebote wurden in Oberhof in den vergangenen Jahren kontinuierlich ausgebaut. Am Fallbach-
hang befindet sich der LOTTO Thuringen BIKEPARK Oberhof. Er umfasst seit 2020 elf Strecken, die sich sowohl
fur Anfanger als auch Fortgeschrittene eignen. Der Betrieb ist von Mai bis Oktober méglich. Der Skilift wird fir
den Transport von Biker und Fahrradern genutzt. Seit der Wintersaison 2018/19 fiihrt rund um Oberhof der erste
Winter-Radweg Thringens.

Alpin Ski und Schlitten

Im Gebiet Fallbachhang befindet sich der SNOWPARK Oberhof, dessen Eigentlimer der Zweckverband Thrin-
ger Wintersportzentrum ist. Der SNOWPARK Oberhof verfiigt tiber eine 800 Meter lange Skipiste mit Beschnei-
ungsanlage und Lift, einen Snowboard-Funpark, eine Kinderskischule und einen Kinder-Schlepplift.

Eine weitere Mdglichkeit zum alpinen Skisport bietet sich im Bereich Alte Golfwiese. Die Anlagen am 250m lan-
gen Skihang werden privat bewirtschaftet. Neben den erforderlichen Skiliften befinden sich hier auch eine Snow-
tubing-Anlage sowie ein ,Zauberteppich* fir Kinder. Die Anlagen kdnnen auch zum Sommerrodeln (Traceboar-
ding, Sommer-Tubing, X-Raycer) genutzt werden. Weitere Rodelmdglichkeiten bestehen noch auf der Alten Golf-
wiese und auf der Rodelstrecke am Rondell.

H20berhof

Das H20berhof ist ein Wellnessbad und hat jahrlich zwischen 100.000 — 150.000 Gaste. Die Anlage wurde in
den Jahren 2011-2014 umgebaut. Sie bietet Erlebnisbecken, mehrere Riesenbecken, eine 110 m lange Riesen-
rutsche, ein Kinderland, ein AuRenbecken sowie Freizeitanlagen im AuRenbereich. Die Saunalandschaft verflgt
uber acht Saunen. Im Wellnessbereich stehen Massageraume fiir Anwendungen sowie ein Hamam und ein
Rhassoul zur Verfiigung.

Museen und Besucherattraktionen

Der Rennsteiggarten ist ein 7 ha groBer botanischer Garten fiir Gebirgsflora und heimische Pflanzen. Er behei-
matet fast 4.000 verschiedene Pflanzenarten und beherbergt das Naturpark-Informationszentrum Oberhof. Der
Rennsteiggarten befindet sich am Rondell direkt am Rennsteig und wird privatwirtschaftlich betrieben.
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Das Exotarium wurde 2000 eréffnet und ist ein privat betriebener Aqua-Terra-Zoo. Die Anlage ist 600 m? gro
und befindet sich im Zentrum im Oberen Hof.

Sport- und Freizeitangebote

Der Golfkletterpark / Winterfunpark grenzt an den Kurpark an. Er umfasst verschiedene Angebote von Kletter-
park, Kinderparcours, Riesenschaukel, Freedrop und Adventuregolf im Sommer bis zur Eisbahn im Winter. Er
wird privat bewirtschaftet. Sport- und Freizeitangebote gibt es in verschiedenen Hotels. Das Ahorn Hotel Pano-
rama bietet beispielsweise die Mdglichkeit zu Squash, Beachvolleyball, Basketball und Fufiball. Das Sporthotel
verfligt Uber eine Bowlingbahn und ebenfalls eine Beachvolleyballanlage. Auch das Berghotel verfiigt Giber eine
Bowlingbahn. Am Oberen Hof gibt es eine neun Meter hohe Kletterwand.

Loipen und Skiwanderwege

Rund um die LOTTO Thiringen ARENA herum gibt es ein insgesamt 103,6 km langes Strecken-/ Loipennetz,
das sich vom Wachsenrasen bis Adler erstreckt und in Streckenabschnitte mit unterschiedlichen Langen und
Schwierigkeitsgraden unterteilt ist. Weiterhin stehen Laufstrecken auf den ,Rollerbahnen am Grenzadler* fiir Trai-
ning und Wettkampf sowie auch fur den Freizeitsport zur Verfugung, wo vor allem Skiroller- und Inlineskating
maglich ist. Die Streckenanlage am Grenzadler kann kinstlich beschneit werden und wird insbesondere durch
den Spitzensport genutzt.

Wandern

Rund um Oberhof gibt es ein enges, grolflachiges Netz an Wanderwegen unterschiedlicher Qualitaten und
Schwierigkeitsgrade. Prominentester Wanderweg ist der bundesweit bekannte Rennsteig, der Oberhof am Ron-
dell und am Grenzadler kreuzt. Als thematische Wege sind noch der Naturlehrpfad, der in der Nahe des Stadt-
platzes beginnt, sowie die Allee der Olympiasieger und Weltmeister, die einmal Oberhof umrundet, zu nennen.
Auch drei Wege fir Kinderwagenwanderungen werden beworben. Es gibt keine nach ,Wanderbares Deutsch-
land“ oder nach Deutschem Wanderinstitut zertifizierten Wanderwege.

Gastronomie

Die Stadt Oberhof verflgt tiber 34 gastronomische Einrichtungen, davon steht etwa die Hélfte abends fir die Ver-
sorgung der Gaste zur Verfiigung. In der Regel handelt es sich mit kleineren Ausnahmen um deutsche Kiiche.
Vier der Restaurants gehdren zu Hotels und versorgen bevorzugt hauseigene Géste. Vier der Gaststatten sind
Ausflugslokale im Auflenbereich.

3.7.4  Kur und Gesundheit

Die Stadt Oberhof hat nach der Pradikatisierung im Jahr 2000 ihren Status als staatlich anerkannter Luftkurort
wieder verloren und plant nach den umfangreichen Baumalinahmen rund um die Sportstétten sowie das Familux
Ressort, seinen Status als Luftkurort bis 2024 wieder zu erlangen. Mit einer guten Luftqualitat und Reizklima sind
die wichtigsten Voraussetzungen erfilllt.

Oberhof verfligt tiber einen Kurpark, der in seinem westlichen Bereich gestaltet wurde, jedoch auch noch durch
Gestaltungsmangel gekennzeichnet ist. Direkt im Park liegt das Haus des Gastes, in dem Veranstaltungen durch-
gefihrt werden und kleinere Infrastrukturen vorgehalten werden. Zudem kann das Haus des Gastes fiir Veran-
staltungen gebucht werden. Zu diesem Zweck stehen drei Sale in unterschiedlicher GroRe zur Verfugung, die
auch zu einem groRen Saal verknlpft werden kénnen.

In Deutschland gibt es insgesamt mehr als 350 Kurorte. Unter den 20 Thiringer Kurorten gibt es vier heilklimati-
sche Kurorte und drei Luftkurorte. Derzeit sind im Thiringer Wald neun Kurorte zertifiziert, darunter die drei Heil-
klimatischen Kurorte Finsterbergen, und Masserberg sowie die beiden Luftkurorte Friedrichroda und Stiitzerbach.
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Die Anerkennung der Kurorte ist in Thiringen durch das Thiringer Gesetz tiber die Anerkennung von Kur- und
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Erholungsorten (Thiiringer Kurortegesetz - ThirKOG) sowie die Thiringer Verordnung iber die Voraussetzungen

der Anerkennung als Kur- und Erholungsort (ThurAnKOVO) geregelt. Die Anerkennung als Luftkurort muss in

Thiringen alle 10 Jahre erneuert werden und setzt eine Antragstellung beim flir Tourismus zustandigen Ministe-

rium voraus. Bei der Beantragung der Anerkennung sind durch die antragstellende Kommune die erforderlichen
Hauptheilanzeigen und Gegenanzeigen nach balneologisch-kurmedizinischen Grundsétzen nachzuweisen. Die

Anforderungen fiir die Anerkennung als Luftkurort sind in § 4 und § 11 der ThirAnKOVO dargestellt:

ThiirAnKOVO § 4 Allgemeine Anerkennungsvoraussetzungen fiir alle Kurorte

Folgende allgemeine Anerkennungsvoraussetzungen gelten fiir alle Kurorte nach § 1 Abs. 1:

1.
2.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

Die artgeméfen Kureinrichtungen befinden sich in einem einwandfreien hygienischen Zustand.

Eine den geltenden gesetzlichen Regelungen entsprechende Trinkwasserversorgung und Abwasserent-
sorgung sowie Abfallbeseitigung sind gewéhrleistet.

Die Beeintréchtigung der Kurpatienten und Erholungsuchenden durch Schadstoffe im Wasser, im Bo-
den oder in der Luft oder durch Ldrm und Gertiche ist auszuschlieSen.

Die Eignung der Luftqualitét und des Bioklimas, die therapeutischen Méglichkeiten in ihrer Wirkung zu
unterstiitzen, ist durch wissenschaftliche Gutachten nachgewiesen und wird periodisch Gberpriift.

Im Ort sind Gesundheitseinrichtungen, Beherbergungsbetriebe und Gaststétten vorhanden, die Fach-
personal zur Erndhrungs- und Diétberatung vorhalten.

Die touristische Infrastruktur der Gemeinde oder des Ortsteils bzw. der Ortschaft ist auf Kurgéste und
Erholung suchende Géste ausgerichtet.

Der Ort verfiigt iber ein Beschilderungssystem fiir touristische Einrichtungen und Sehenswiirdigkeiten.

Es sind Versorgungsméglichkeiten mit Lebensmitteln und anderen Artikeln des téglichen Bedarfs sowie
Méglichkeiten zur Grundversorgung mit Arzneimitteln vorhanden.

Mit Ausnahme der Betten in Kurkliniken befindet sich die Mehrzahl der Gastebetten in Betrieben, die
nach der Deutschen Hotelklassifizierung oder der Klassifizierung des Deutschen Tourismusverbandes
e. V. mindestens in der Kategorie "drei Sterne" zertifiziert sind.

Die Mehrzahl der Gastplétze in gastronomischen Betrieben soll iiber ein mittleres und gehobenes Aus-
stattungsniveau verfiigen. Die Offnungszeiten sollen so gestaltet sein, dass an jedem Tag der Woche
eine ausreichende Versorgung der Gaste méglich ist. Ein abwechslungsreiches Angebot an Speisen
und Getrédnken soll vorhanden sein.

Es ist eine vom Deutschen Tourismusverband e. V. zertifizierte und im Ortskern angesiedelte Touristin-
formation vorhanden, die den Gésten innerhalb der Offnungszeiten umfassende Informationen (iber die
Angebote des Ortes und seiner ndheren Umgebung erteilt sowie Beherbergungsleistungen und ein auf
Kur- und Erholungsfunktionen bezogenes Veranstaltungsprogramm anbietet. Die Touristinformation
bietet auch die Vermittlung von themenbezogenen buchbaren Pauschalen oder frei wéhlbaren buchba-
ren Angebotsbausteinen an.

Es ist eine touristische Angebotsstruktur vorhanden, die mehrere Zielgruppen bedient.

AuBerhalb der Offnungszeiten der Touristinformation steht den Gésten ein lokales Informations- oder
Reservierungssystem mit einem Beherbergungs- und Freizeitangebot zur Verfiigung.

Es stehen mehrere barrierefreie Einrichtungen und mehrere Angebote zur Verfiigung, die den spezifi-
schen Bediirfnissen von Menschen mit Behinderung, alte Menschen und Kindern Rechnung tragen.

Es ist mindestens eine offentliche Toilette vorhanden, die sich im Zentrum des offentlichen oder touristi-
schen Geschehens befindet, barrierefrei ausgestattet ist und den Gésten uneingeschrénkt zur Verfii-
gung steht.

Es sind ein gepflegtes StralSen- und FuRgdngerwegenetz sowie ein gepflegtes und durchgéngig ausge-
schildertes Wander- und Fahrradwegenetz vorhanden, das sich in regionale oder iiberregionale Netze
integrieren sollte.
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17.

18.

19.

Die Erhaltung des artspezifischen Ortscharakters wird durch entsprechende Regelungen der Bauleitpla-
nung der Gemeinde sichergestellt.

Es finden wéhrend der Saisonzeiten wichentlich mindestens zwei im Veranstaltungskalender fest ver-
ankerte Angebote oder Veranstaltungen sportlicher, kultureller oder gesundheitsorientierter Art statt.

Im Ort werden jéhrlich Veranstaltungen fiir Leistungstréger zum Thema "Verbesserung der Qualitét" mit
Informationen zu.

ThiirAnKOVO § 11, Luftkurort”

Luftkurorte miissen

1.

die Eignung des wissenschatftlich anerkannten, therapeutisch nutzbaren Klimas durch wissenschaftliche
Gutachten nachweisen und periodisch (iberpriifen,

2. liber eine Informationsstelle verfiigen, die (iber das therapeutisch nutzbare Klima und die Mdglichkeiten
seiner Nutzung informiert,

3. eine vom StralRenverkehr freigehaltene parkédhnliche Griinanlage besitzen und

4. weitere vom StralSenverkehr freigehaltene Griinanlagen oder Waldgebiete sowie mindestens einen ge-
kennzeichneten und zertifizierten Terrainkurweg, welcher bioklimatisch und belastungsphysiologisch
ausgemessen und bewertet ist, vorhalten.

474  Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport: Starken, Schwachen und Ziele
Starken Schwéchen
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international bekannter Wintersportort

umfangreiches Ubernachtungsangebot

umfassendes Wege- und Loipennetz bei guter
Naturschneelage und mit gutem Winterdienst

Alleinstellungsmerkmal Skisporthalle

Anbindung an Uberregional bekannten Renn-
steig

Mountainbikewegenetz und Bikepark

Golfkletterpark

Therme mit Saunalandschaft

Lage in Naturpark und Biospharenreservat

Rennsteiggarten mit Naturparkinfozentrum

reizvolle Natur

raumliche Lage / Verkehrsanbindung

Hdhenlage des Ortes

gesundes angenehmes Reizklima

geringe Distanzen zwischen Stadtzentrum und
Sportstatten im Vergleich zu anderen Winter-
sportorten

Haus des Gastes

Tafeln zur Stadtgeschichte

Zahlreiche Wintersport Olympiasieger und
Weltmeister

hochwertige Sportgeschafte

eingeschrankte touristische Nutzungsmaglichkei-
ten fiir die Sportstatten

Biathlon-Veranstaltungen schranken Wintersport-
maoglichkeiten ein

Erscheinungsbild der Sportstatten

unattraktive Verbindungen zwischen Ortskern
und Wintersportstatten

Verlust Status Luftkurort

(perspektivisch) fehlender Wohnraum fiir touristi-
sche Mitarbeiter

touristisches Angebot zu stark auf Winter fokus-
siert, zu wenig Angebote fir andere Jahreszei-
ten

Mangel an hoherwertigen Hotels und Ferienhau-
sern

fehlendes einheitliches Leitsystem

teilweise mangelhaftes Gastronomieangebot am
Rennsteig und Umgebung oder als Ausflugsziel

zu wenig Kooperation und gemeinsame Marke-
tingaktivitaten der einzelnen Akteuren

ZU wenig strategische Uiberregionale Zusammen-
arbeit

zu wenige Veranstaltungen fir Touristen
mangelnde attraktive Wohnmobilstellplatze
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- Unternutzung des Haus des Gastes

- fehlende ,Fotopunkte*

- fehlende Attraktivitat einer ,Flaniermeile

- zu wenig interaktive Angebote

- Fachkraftemangel

- fehlende Schlechtwetterangebote (wie z. B. Kino,
Museen, Indoorsportanlagen)

Ziele

- strategische interkommunale Kooperation im Tourismus

- Starkung der integrierten touristischen Entwicklung Oberhofs

- Entwicklung innovativer und zielgruppenspezifischer Ganzjahresangebote

- differenzierte und qualitativ hochwertige Erweiterung des Beherbergungsangebots

- Oberhof als sportlichste Winterstatte Deutschlands starken

- Touristische Inwertsetzung der Sportstatten

- Optimierung der Betriebskosten und Wirtschaftlichkeit der Sportstatten

- Qualifizierung und Sicherung des Trainings- und Wettkampfbetriebs

- gemeinsame Marketingausrichtung der Stadt in Kooperation mit lokalen Akteuren

- qualitats- und zielgruppenorientierte Attraktivierung des Wanderwegenetzes in Verkniipfung mit gastro-
nomischen Zielen

- Wiederanerkennung als ,Staatlich anerkannter Luftkurort* und ErschlieRung der Kurortpotenziale

- Stérkung der Therme

- Fokus auf regionale, qualitativ hochwertige touristische Produkte

- Behindertensport als Zielgruppe ausbauen

- Veranstaltungsangebot ausweiten

- ErschlieBung der Potenziale als Naturparkort
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4.8 Landschaft, Natur und Klima

Oberhof liegt inmitten des Naturraums ,Mittlerer Thiringer Wald“. Die Landschaft ist vorrangig durch Waldflachen
gepragt. Wahrend noch zu Beginn des 20 Jahrhunderts an die Stadt angrenzende Fléchen als Wiesen- und Wei-
deflachen genutzt wurden, ist die Stadt heutzutage infolge von Aufforstungen groRflachig von Wald umgeben. Die
Pflege und Entwicklung des Waldes wird durch einen aktiven Waldumbau vorangetrieben. Dies ist zu unterstitzen
und von grolRer Bedeutung. Gleichzeitig wuchsen damit einst vorhandene, attraktive Sichtachsen zu, die die Land-
schaft erlebbar machten. Durch die Gemarkung der Stadt fihren mehrere Wanderwege, siehe dazu auch Punkt
3.7.3. Fir Oberhof sind Natur, Landschaft und Klima bedeutsame Standortvorteile, die es langfristig zu sichern,
schatzen und pflegen gilt.

4.8.1 Natur und Naturschutz

Innerhalb der Gemarkung liegt am stidostlichen Bereich ein Abschnitt des Biospharenreservats , Thiiringer Wald®.
Der GroRteil der Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet und Naturpark Thiringer Wald, mit Ausnahme
der Siedlungsflache der Stadt.

Norddstlich der Siedlungsflache zwischen den Stralen ,Theo-Neubauer-Stralle und ,Am Schlossberg* erstreckt
sich das Naturschutzgebiet ,Am Schlossberg®. Nordwestlich schneidet das Naturschutzgebiet ,Saukopfmoor die
Gemarkung.

Weiterhin befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlerer Thiiringer Wald* westlich von Oberhof

Weite Teile des Stadtgebiets liegen innerhalb des Wasserschutzgebiets , Talsperrensystem Ohra-Schmalwasser”
der Wasserschutzzone |ll. Dies betrifft auch den westlichen und siidlichen Teil der Siedlungsflache. Hinter dem
Oberen Hof, zwischen der ,Alten Ohrdrufer Strae* und der ,Crawinkler Strale* befindet sich eine Flache der
Wasserschutzzone Il rund um den Eimersbach. 8

Im Norden der Stadt wird eine Belegstation fiir Bienenkdniginnen betrieben. Belegstellen sind fir die Bienenzucht
von grolRer Bedeutung. Ergénzend bietet die Station noch Informationen (iber Bienenzucht.

48.2 Klimatische Bedingungen

Oberhof liegt in der Thiringer Klimazone ,Erzgebirge, Thiringer und Bayerischer Wald“. Das Klima dieser Region
ist bezogen auf ganz Thiiringen verhaltnismaRig kuhl und feucht. Besonders viel Niederschlag fallt vor allem bei
West- und Nordwestwetterlagen. Die niederschlagsreichsten Regionen sind die Hoéhenzlige des Thiiringer Waldes,
damit auch Oberhof, mit tiber 1.600 mm Niederschlag im Jahr. Die Spanne der Jahresmitteltemperatur (1961-1990)
erstreckt sich im Thiringer Wald von 4,5 bis 6,5 Grad Celsius. Fiir Gesamtthliringen zeigt sich bis 2016 eine Tem-
peraturerhohung im Vergleich zum vorindustriellen Niveau um 1,3 Kelvin.

Im Zeitraum 1961-1990 in Vergleich zum Zeitraum 1987-2016 hat sich die Niederschlagsmenge um 3,2% erhdht.
In den gleichen Zeitrdumen nahm die jahrliche Anzahl der Frosttage um 12% und die Eistage um 9,8% ab. Gleich-
zeitig zeigte sich eine Zunahme der Sommertage um 7,4% und der heiflen Tage um 2,5 %.

Im Zeitraum von 1975 bis 2016 zeigt sich eine deutliche Abnahme der Schneehéhen. Die drastische Abnahme in
den Hoéhenlagen oberhalb von 600 Metern korreliert stark mit der Abnahme der Frost- und Eistage in diesen Regi-
onen."®

18 GDI-Th Freistaat Thiiringen 2020.
19 Thiiringer Ministerium fiir Umwelt, Energie und Naturschutz 2017: Fakten zur Klimaveranderung in Thiiringen.
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Zukunftig ist fortlaufend mit einer Verstarkung dieser Entwicklung zu rechnen. Oberhof ist wirtschaftlich und touris-
tisch stark von den Wetterlagen abhéngig, insbesondere Schnee fiir Wintersportveranstaltungen. Alle beteiligten
Akteure missen ein Verstandnis fir die sich wandelnden klimatischen Verhéltnisse entwickeln und die Planungen
und Angebote strategisch anpassen. Gleichzeitig wird der Standortvorteil, dass im Vergleich zu den anderen Be-
reichen Thuringens ein Unterschied besteht, weiterhin bestehen bleiben, sodass z.B. gemaligte Temperaturen im

Sommer flr Touristen anziehend sein konnen.

48.3 Landschaft, Natur und Klima: Starken, Schwachen und Ziele

Starken

- Attraktive, waldreiche Kulturlandschaft

- Spezielles Hohenklima

- Viel Niederschlag

- Imkerstation

- Verbesserung des Zustands der Wanderwege in
den letzten Jahren

- Ausschilderung der Wanderwege auflerhalb der
Stadt

- Waldumbau wird vorangetrieben

- Wanderwege

- Rundweg Oberhof / Allee der Olympiasieger

Ziele

Schwachen

- Einschrankungen durch Schutzgebiete

- Uberwiegend forstwirtschaftliche Waldflachen
(Monokulturen)

- Erlebbarkeit der Natur fiir Kinder ist ausbaufahig

- Unklarheit Gber die Entwicklung der alten Golf-
wiese

- Zugewachsene Blickachsen

- Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch
sich verandernde klimatische Bedingungen

- Erhalt, Pflege und Entwicklung von Kulturlandschaft und Wald als wichtiger Standortfaktor
- Gestalterische Verbindung von Landschaft und Sportstatten
- Ausbau der Nutzung regenerativer Energien im gesamten Stadtgebiet (z.B.: Biomasse, Holz, Sonnenener-

gie)

- Erhéhung der Energieeffizienz der Bestandsgebéude insbesondere der Wohngeb&ude durch energetische

Sanierung

- Klimaneutrale Ausrichtung von Sportstatten und 6ffentlichen Gebauden
- Aufklarung und Mobilisierung der Bewohner und Gewerbetreibenden zu Energieeffizienz und Klima- und

Umweltschutz

- weitgehende Vermeidung der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlichen Flachen als Baufla-

chen

- Naturorientierte und nachhaltige Tourismus- und Freizeitangebote
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5. Leitbild

Auf Basis der Bestandsanalyse sowie der Starken-Schwéchen-Analyse wurden entsprechende Handlungsfelder
definiert und fiir diese Ziele bzw. Zukunftsvisionen erarbeitet — diese bilden die Grundlage fir das Leitbild der
Stadt, welches den gewiinschten Zustand in der Zukunft abbildet. Hierbei stehen insbesondere gesamtkommu-
nale Entwicklungen sowie eine langfristige Sicherung der bestehenden Starken und eine nachhaltige Verbesse-
rung der identifizierten Defizite im Mittelpunkt.

5.1 Praambel

Die Bau- und Raumstrukturen der Stadt Oberhof spiegeln sehr klar die Entwicklung des Ortes — ausgehend von
einer kleinen landwirtschaftlich gepragten Siedlung auf einer Hochflache des Thiringer Waldes zu einem tberre-
gional bedeutenden Sport- und Tourismuszentrum.

Abbildung 17: Historische Ansicht von Oberhof;
Quelle: https:/de.wikipedia.org/wiki/Ober-
hof#/media/Datei:Oberhof_1900.jpg (16.12.2020)

Wesentliche Phasen dieser Entwicklung pragen bis heute in unterschiedlichem MaR die Struktur und das Bild des
Ortes. Dabei ist auch ablesbar, dass die Entwicklung nicht immer nur positiv, i.S. von Siedlungswachstum verlief,
sondern auch Briiche aufweist. Daftir stehen insbesondere Brachflachen und Baullicken im Ortskern, die u.a.
durch Abbruch groRer Hotelgebaude nach 1990 entstanden sind und bis heute das Ortsbild beeintrachtigen.

Immer noch sichtbar, aber durch Abbruch und Uberformung zunehmend dezimiert, wirken die Zeugnisse der frii-
hen Phase des Ausbaus als Wintersportort von der Mitte des 19. Jahrhunderts bis zum Beginn des ersten Welt-
krieges nachhaltig identitatsstiftend. Insbesondere die stadtebauliche Qualitat und die regional gepragte Architek-
tur dieser Zeit, verbinden sich fiir viele Bewohner und Besucher mit dem Bild eines touristischen Ortes im Thiirin-
ger Wald. Die nachfolgenden intensiven Phasen des Ausbaus als Sport- und Tourismuszentrum in den Jahrzen-
ten vor und nach 1990 waren vor allem durch starkes Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflachen in Verbin-
dung mit industriellem und individuellem Wohnungsbau sowie groBen Funktionsbauten und Freianlagen geprégt.
Trotz der markanten Architektur einzelner Geb&ude und der funktionalen Qualitaten insbesondere der Sport- und
Freizeitanlagen ist es auch in den Jahren nach 1990 nicht gelungen, die einzelnen ,Bausteine” der Stadt zu einer
funktionalen und gestalterischen Einheit zu fiigen und mit der Kulturlandschaft zu verkntipfen. Darin besteht fir
die zukinftige Entwicklung der Stadt und der sie umgebenden Kulturlandschaft eine zentrale Herausforderung
(vgl. LEP Thiringen 2025, Ziel der Raumordnung 4.4.2.).
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5.2 Vision

Attraktive Kulturlandschaft, markante Stadtstruktur und identitatsstiftende Architektur sind wesentliche Standort-
faktoren flir ein zukunftsfahiges Oberhof.

Die Lage auf einer Hochflache des Thiiringer Waldes war und ist Grundlage fiir die Entwicklung des Ortes als
Sport- und Tourismuszentrum. Neben der Hohenlage spielte und spielt die Einzigartigkeit und Attraktivitat der
Kulturlandschaft eine malRgebliche Rolle fur den Erfolg und die Nachhaltigkeit dieser Entwicklung. Nicht nur fir
den Tourismus ist die landschaftliche Attraktivitat der Umgebung von essentieller Bedeutung.

Wesentliches Potenzial und zukiinftige Qualitét des Sport- und Tourismuszentrum Oberhof besteht in der quali-
tatsvollen landschaftlichen Integration der Sport- und Freizeitanlagen sowie anderer aulerhalb des Ortes gelege-
ner Gebaude und baulicher Anlagen, beispielsweise Hotels oder Ferienhduser. Ein weiterer Schwerpunkt der
Aufwertung des Landschafts- und des Ortsbildes stellt die Ausbildung eines ,griinen® Ortsrandes mit besonderem
Augenmerkt auf der Gestaltung der Ortseingange sowie der Ortsansicht von der Landesstrale dar.

Die landschatftliche Integration der auBerhalb des baulichen Zusammenhangs liegenden Bauflachen und die Ge-
staltung der Ortsrander zielen auf eine zukiinftig klar abgegrenzte kompakte Ortslage mit deutlichem Kontrast
zum umgebenden Landschaftsraum, indem sich nach wie vor mehr verbirgt als Landschaft. Im Rahmen einer
Landschaftsplanung auf regionaler Ebene gilt es dariiber hinaus auch flr Oberhof neue Perspektiven fiir ein zu-
kiinftiges Landschaftsbild angesichts der Folgen des Klimawandels zu entwickeln. Das Landschaftsbild hat sich
in den vergangenen einhundert Jahren erheblich verandert und es wird sich in den kommenden einhundert Jah-
ren wiederum erheblich &ndern.

Innerhalb der angemessen verdichteten Ortslage kristallisieren sich starker als bisher drei Bereiche unterschiedli-
cher baulicher und funktionaler Nutzungsintensitaten ab. In der Mitte des Ortes wird die ,griine Achse®, die sich
vom ,Griindle“ am 6stlichen Ortsrand, dber den Kurpark bis zum ,Platz des Friedens* (Stadtplatz) im Zentrum
erstreckt, auf beiden Seiten von dichter Bebauung gefasst. Hier finden sich zukiinftig neben den schon vorhande-
nen touristischen Einrichtungen weitere zentrale Funktionen des Ortes, beispielsweise das Wintersportmuseum,
Hotel- und Beherbergungsbetriebe sowie Wohnen. Der Kurpark und der Stadtplatz bilden zugleich die Nahtstelle
zwischen ,Oberland” und ,Unterland”. Durch die bauliche und funktionale Verdichtung im engeren Ortszentrum
ricken beide Siedlungsteile weiter zusammen, ohne jedoch die strukturpragende (identitatsstiftende) Eigenart zu
verwischen. Durch die stark besetzten ,Rander* erhalten die Freirdume in der Mitte ihre unverwechselbare Kon-
tur.

An das engere Ortszentrum schliel3t sich das erweiterte Zentrum an. Weniger dicht, weniger Nutzungsintensitat
und Funktionsvielfalt, aber durch kleinstédtisch urban gefasste Strallen und Platze gekennzeichnet, findet sich
hier das Gros der weiteren Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe sowie der Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen. Die Siedlungsflachen im Stden und Norden der Ortslage sind durch eine geringe bauliche
Dichte und Nutzungsintensitat gekennzeichnet und tiberwiegend dem Wohnen sowie einzelnen nicht storenden
Gewerbebetrieben vorbehalten. Die vorhandenen Solitdrgebaude werden, soweit mdglich, in die Bau- und Raum-
struktur integriert (z.B.: ,Oberer Hof*) oder verbleiben freistehend (z.B. Wellnessbad H20berhof, ehem. Panora-
mahotel).

Die Bau- und Raumstruktur folgt in dieser Form den Schwerpunktfunktionen des Ortes: SPORT, TOURISMUS
und WOHNEN. Wahrendem die Sportanlagen Gberwiegend im Weichbild des Ortes zu finden sind, préagen die
Gebaude mit touristischen Funktionen, insbesondere die Hotels und Pensionen, das Ortszentrum. Die Mehrzahl
der Wohngebé&ude orientiert sich zum nérdlichen und stdlichen Ortsrand. Die strukturelle Gliederung tragt mal-
geblich dazu bei, das Oberhof ein attraktives Sport- und Tourismuszentrum UND ein lebenswerter Wohnort fiir
Jung und Alt sein kann.

Die Verbindung von ,Oberland” und ,Unterland“ sowie der Parkplatzanlagen an der Landesstrale (L 3247) und
den Sport- und Freizeitanlagen an der ,Tambacher Strafle” flihren zum Ausbau attraktiver Fuk- und Radwege,
die auch bei hohem Schnee barrierearme Bewegungsfreiheit gewahrleisten. Der Stadtplatz als Schnittpunkt der
zentralen Wegeverbindung wird, mehr noch als bisher, zum zentralen Begegnungsort fiir Bewohner und Géste
von Oberhof. Insgesamt wird FuRgangern und Radfahrern bei der Organisation des Verkehrs und der Gestaltung
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der Straflen und Platze im Ortszentrum eine hohere Bedeutung zugemessen. Verkehrsberuhigung erméglicht
das gleichberechtigte Nebeneinander von motorisiertem Individualverkehr, 6ffentlichem Personenverkehr sowie
Rad- und Fulgangerverkehr.

Durch konsequente Umsetzung ortsspezifischer Gestaltungsgrundsétze in Verbindung mit intensiver Offentlich-
keitsarbeit gelingt es Schritt fiir Schritt, die lokale Identitat des Ortsbildes zu bewahren und (neu) zu entwickeln.
Im Zuge von Neubau und SanierungsmaBnahmen sowie der Gestaltung von Freirdumen finden neben wirtschaft-
lichen zunehmend auch gestalterische und dkologische Aspekte angemessen Berlicksichtigung. Energieverwen-
dung und Energieerzeugung insbesondere auf der Basis regenerativer Energien werden nicht nur bei Neubauvor-
haben immer haufiger miteinander verknipft. In Verbindung mit dem Ausbau der dezentralen Warmeversorgung
sowie der Einbeziehung des erweiterten Spektrums an Mdglichkeiten der Energiespeicherung wird Oberhof zum
Vorreiter auf dem Gebiet des energetischen Stadtumbaus und des Klimaschutzes.

Neben den, die Vision tragenden Standortfaktoren: Kulturlandschaft, Stadtstruktur und Ortsbild, hangt die zukinf-
tige Entwicklung der Stadt Oberhof sehr stark von der Entwicklung der 6konomischen und demografischen Rah-
menbedingungen in Thiiringen sowie in der Bundesrepublik insgesamt ab. Darliber hinaus erfordern die Dimensi-
onen einer nachhaltigen Stadtentwicklung umfassende interkommunale bzw. regionale Kooperationen. Ein zu-
kunftsfahiges Oberhof ist in den engen administrativen Grenzen des Stadtgebietes nicht denkbar.
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6. MaBRnahmen

Auf der Grundlage der Analyse und den abgeleiteten Zielen sowie dem Leitbild erfolgte das Aufstellen eines Mal3-
nahmenkataloges. In die Erarbeitung der MaRnahmen wurden die Ergebnisse der Zukunftswerkstatt, Fachdialoge
und Projekte bestehender Planungen integriert. Die Mafinahmen sind nach den Handlungsfeldern geordnet. In den
nachfolgenden Tabellen erfolgen eine kurze Beschreibung der jeweiligen Empfehlungen sowie eine Einordnung
der Prioritat und zeitlichen Umsetzung.

6.1  Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Die stadtebauliche Historie hat eine perforierte Stadtstruktur in Oberhof hinterlassen. Fir die zukiinftige Stadtent-
wicklung steht die Nutzung der vorhandenen Flachen im Innenbereich im Fokus. Die Entwicklung von neuen
(Wohn) Bauflachen, die sich in das bestehende Stadtbild einfigen und die baukulturelle Identitat von Oberhof neu
definieren, ist von hoher Prioritat. Das Setzen von gestalterischen ansprechenden Losungen, vor allem in Hinblick
auf die Gestaltung der Sportstatten, soll dies unterstiitzen. Der Bedarf an neuen Wohnraum kann damit begegnet
werden. Nachhaltiges Bauen und bedarfsgerechte Grundrisse und Wohnungsgréfien sollten dabei im Vordergrund

stehen. Es gilt, die einzelnen Teilbereiche der Stadt gestalterisch und funktional miteinander zu verbinden.

MaRnahmen
.. Zeitl.
Nr. MaRnahme Beschreibung :;rt'o"' Umset-
zung
= Revitalisierung | Die direkt an das Haus des Gastes angrenzende Brach-
'§ Brachflache flache mit ehemaligen leerstehenden Lagerhallen soll | hohe kurz-
= S1 ,PGH Ausbau® | mit einer der zentralen Lage entsprechenden Nutzung | Priori- fristi
© (Am Parkplatz) | entwickelt werden. Die Neuansiedlung eines Winter- tat 9
E sportmuseums ist an dieser Stelle zu priifen.
Erweiterung Die AWOSANO plant eine Erweiterung der Gebaude.
AWO SANO Dafiir besteht die Mdglichkeit eines Neubaus in unmit-
telbarer Nahe oder die Sanierung des alten leerstehen-
den Golfhotels. Es bedarf einer Priifung von beiden
Standortvarianten fiir die Hotelerweiterung.
Ergénzend ist die verkehrliche Anbindung neu zu ord- hohe
$2 nen. Das Areal AWOSANO / Alte Golfwiese ist iber die Priori- kurz-
Zellaer Strale erschlossen. Eine neue Zufahrt im sudli- | ... fristig
chen Bereich wiirde die ErschlieBung erheblich verbes- tat
sern. Die Verkehrsbelastung der Zellaer Strafle und
Stadt kann vermieden werden, die Anfahrt zum Areal
ben6tigt weniger Zeit. Gleichzeitig bedarf es einer Neu-
ordnung der Stellplatze, sodass diese den Verkehrsfluss
nicht behindern.
Altersgerechtes | Trotz konstanter Bevélkerungszahlen wird infolge des
Wohnen demografischen Wandels perspektivisch, insbesondere | hohe mittel-
S3 in Hinblick auf die gesamte Region, die Nachfrage nach | Priori- frisi
Angeboten fir selbstbestimmtes Wohnen im Alter stei- | tat g
gen.
Aufwertung / Der stidostliche Stadteingang ist durch groRflachige Ga-
Bauflichen Ga- | ragenkomplexe gepragt. Dies bedeutet erschlossene hohe
sS4 ragenkomplex mindergenutzte Flachen mit geringer Attraktivitat. Diese Priofi- mittel-
Flachen sollen durch eine Verlagerung bzw. Komprimie- | ... fristig
rung der Garagen revitalisiert und einer neuen Nutzung tat
zugefiihrt und gestalterisch aufgewertet werden.
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Bebauung Kreu-
zung Tambacher
Strafe / Alte
Suhler Strale

Die zentral gelegenen Flachen im Bereich des histori-
schen Ortskerns werden der exponierten Lage durch die
momentane Nutzung als einfache Rasenflachen nicht
gerecht. Aus stadtebaulicher Sicht bedarf es der Schaf-
fung einer Raumkante durch Neubau flir Wohnen oder
Gewerbe als verbindendes und Orientierung schaffen-
des Element zwischen Ober- und Unterland.

hohe
Priori-
tat

mittel-
bis
lang-
fristig

S6

Bauflachen am
Eckardtskopf

Das Areal "Eckardtskopf" ist prominent am 6stlichen
Stadteingang gelegen und bietet eine der letzten inner-
stadtischen Entwicklungsflachen. Das Ziel ist die Ent-
wicklung zu Wohnzwecken in Verbindung mit einem at-
traktiven Stadteingang zu gestalten. Aufgrund des ho-
hen ErschlieRungsaufwandes ist dies bis jetzt trotz vor-
liegendem Bebauungsplan und Planen fir ein klima-
neutrales Stadtquartier, die im Rahmen der IBA Thiirin-
gen (Internationale Bauausstellung)entstanden sind,
noch nicht umgesetzt worden.

hohe
Priori-
tat

mittel-
bis
lang-
fristig

S7

Sanierung Bahn-
hof

Es bedarf einer Entwicklung von Perspektiven fiir den
ungenutzten Bahnhof und die Anbindung an die Stadt.
Es ist zu kléren, inwiefern eine Wiedereréffnung, z.B.
als saisonmafige Reaktivierung sinnvoll ist. Es gilt drin-
gend, eine langfristig mdgliche Nutzung in Zusammen-
arbeit mit dem Eigentlimer zu finden, sodass ein Verfall
verhindert werden kann. Mdgliche Optionen umfassen
z.B. die Nutzung als Jugendherberge, Museum oder
Kunstprojekt.

hohe
Priori-
tat

lang-
fristig

Prioritat

S8

Entwicklungs-
konzeption
"Gastehaus Mi-
nisterrat"

Das Areal "Ulbrichtshausen" verfallt zunehmend. Es be-
darf einer Revitalisierung der Flachen. Es ist eine touris-
tische Nutzung zu empfehlen. Ergénzend ist die Er-
schliefung durch weitere touristische Nutzungen (z. B.
Baumwipfelpfad, Busparkplatz, Bob-Start und/oder Er-
weiterung Alpinhang) zu prifen. Bei der weiteren Pla-
nung sind Forst und Natur zu schiitzen und eine Maf-
stablichkeit der Bebauung zu beachten.

Priori-
tat

kurz-
fristig

S9

Ortsbildpflege

Aufstellung einer Gestaltungssatzung: Durch die
Festlegung von Rahmenbedingungen zur baulichen Ge-
staltung soll die Wahrung und regionaltypischen Ent-
wicklung des Ortsbildes sichergestellt werden.

Kunst im 6ffentlichen Raum: Um den &ffentlichen
Raum fiir Touristen und Einheimische attraktiv zu ge-
stalten wird der Einsatz von Kunst vorgeschlagen. Mit
lokalen Kiinstlern und Motiven kann gezielt Aufmerk-
samkeit auf bestimmte Orte und Themen gelenkt wer-
den und eine neue Attraktion unabhéngig von Jahres-
zeiten geschaffen werden. Auch der humorvolle oder
selbstironische Umgang mit lokaltypischen Aspekten
(Nebel etc.) ist denkbar. Dadurch kann auch die Identifi-
zierung der Bewohner mit ihrer Stadt und Region ge-
starkt werden.

Neugestaltung Ortseingange: Die Stadteingange wei-
sen gestalterische Defizite auf und entsprechen nicht
dem Stadtbild einer touristisch attraktiven Stadt. Ziel ist
eine Ordnung und Aufwertung und die Herstellung eines
Eingangsbereichs fiir Touristen und Einheimische mit
Willkommensgruf® und Informationssystem. Sowohl die
sportliche Weltklasse als auch die besondere regionale

Priori-
tat

mittel-
fristig
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Identitét sollen in Verbindung mit Gastfreundlichkeit ver-
mittelt werden. Dazu gehért auch die entsprechende In-
szenierung und Beschilderung bereits vor den Stadtein-
gangen, z.B. die Abfahrt der A71.

Sanierung Lilleh-

Das Lillehammer-Huset, erbaut in typisch norwegischer

ammer-Huset Holzbauweise, wird durch den Forderverein der Stadte- mittel-
510 partnerschaft Oberhof-Lillehammer e.V. genutzt und ist | Priori- | bis
sanierungsbedirftig. Es gilt, das Haus langfristig als Zei- | tat lang-
chen der Stadtepartnerschaft und als Vereinsraumlich- fristig
keiten zu erhalten.
Freiflachen Das AHORN-Hotel, ehemals Panorama-Hotel ist ein
nordlich Wahrzeichen Oberhofs und schon von weitem erkenn-
AHORN-Hotel bar. Gleichzeitig bildet das Areal den Stadtrand und mittel-
Stadteingang fiir Wanderer, die von Norden aus kom- Priori- | bis
S11 men. Die Gestaltung des Hotelumfelds, inklusive eines it lana-
sich im Eigentum der Stadt befindende Schotterpark- ng
platzes, weist Handlungsbedarf auf, sodass ein einheitli- fristig
ches Stadtbild entsteht und das ungenutzte Flachenpo-
tenzial entwickelt wird.
Bauflache siid- | Siidlich des Sporthotels befinden sich Flachen, die zur
lich Sporthotel | Nachverdichtung geeignet sind. Fir eine Ausweitung Priori- | lang-
S12 und Qualifizierung des Hotelangebots mit einem Fokus tit fristi
auf sportliche Angebote wird somit eine Erweiterung des 9
Sporthotels vorgeschlagen.
Bauflachen siid- | Stdlich des AHORN-Hotels befinden sich ungenutzte
lich des AHORN- | Flachen, die ein Potential zur Revitalisierung durch bau- Priori- | lang-
S13 Hotels liche Nutzung, z.B. durch das AHORN-Hotel und zur it fristi
stadtebaulichen LickenschlieBung in der Theo-Neu- a ristig
bauer-Stralie bieten.
Bauflachen Am nérdlichen Stadtausgang befindet sich auf der ostli-
Nordliche Cra- | chen Strallenseite der Crawinkler Strafle entlang der
s14 winkler Strale Riickseite der Gebaude des AHORN-Hotels die Mdg- lang-
lichkeit zur Entwicklung weiterer Wohnbebauung. Dabei fristig
ist das Mal der baulichen Nutzung der Crawinkler
Strale fortzufiihren.
Bauflachen Am westlichen Stadteingang auf der stdlichen Stralen-
Westliche Tam- | seite der Tambacher Strafle befinden sich Potentialfl&- lang-
S15 bacher StraRe chen zur baulichen Nachverdichtung im Zusammen- frisgt’ig

hang bestehender Bebauung zwischen Sportgymna-
sium und der gegenliberliegenden StralRenseite.

Tabelle 10 MaBnahmen: Stédtebauliche Entwicklung und Wohnen
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6.2 Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur

Die Versorgung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in Oberhof ist gut und deckt den Bedarf. Im Vorder-
grund stehen fiir die zukiinftige Entwicklung der Erhalt der vorhandenen Strukturen sowie das Reagieren auf aktu-
elle Bedarfe. Dazu zahlt eine perspektivische Erweiterung des Kindergartens und dem Schaffen neuer Wohnrau-
mangebote flr selbstbestimmtes Leben im Alter.

MaBnahmen

Nr.

MaBnahmen

Beschreibung

Priori-
tat

Zeitl.
Umset-
zung

Hohe Prioritét

D1

Erweiterung des
Einzelhandelsan-
gebot

Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs wird
durch den zentral gelegenen tegut-Markt grundlegend ab-
gedeckt. Fiir ein erweitertes Angebot ist die Fahrt in eine
nachstgelegene Stadt notwendig. Eine Erweiterung des
Angebots durch die VergroRerung des bestehenden
Markts oder zusatzliche Angebote wie ein Wochenmarkt o-
der Geschafte mit regionalen Produkten sollen dafiir sor-
gen, dass Oberhof auch fir einen gréReren Einkauf nicht
verlassen werden muss. Im Zuge einer Erweiterung des te-
gut-Marktes ist auch die Zufahrtssituation neu zu ordnen.

hohe
Priori-
tat

kurz-
fristig

D2

Neuanlage von
Treffpunkten fiir
Jugendliche

Angebote fiir Jugendliche in Oberhof sind im 6ffentlichen
Raum nicht vorhanden. Fir die warmeren Monate soll ein
Bolzplatz oder Skatepark errichtet werden. Es wird zusatz-
lich eine Offnung der Schulhéfe vorgeschlagen.

hohe
Priori-
tat

mittel-
fristig

Prioritat

D3

Neubau Kinder-
garten

Die Kapazitaten des Kindergartens decken den aktuellen
Bedarf an Platzen ab. Bei einer Erhdhung der Bevolke-
rungszahlen durch die neuen Arbeitskréfte des Familux-
Hotels und anderen Hotels wird dieser Bedarf steigen und
eine Erweiterung des Kindergartens wird erforderlich. Da-
fir eignen sich die Freiflachen neben der Grundschule.
Funktional gesehen wirden diese beiden Nutzungen eine
Synergie bilden kénnen. Das Gebaude des momentanen
Kindergartens kénnte zu Wohnzwecken umgenutzt wer-
den.

Priori-
tat

mittel-
fristig

Tabelle 11 MaBnahmen: Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur
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6.3  Verkehr, Mobilitat und technische Infrastruktur

Ein wesentlicher Standortvorteil von Oberhof ist die Lage in der Mitte Deutschlands mit einer guten Anbindung an
das (berregionale Verkehrsnetz. Handlungsbedarfe liegen in der Anbindung mit dem OPNV hinsichtlich der Tak-
tung und der Kooperation einzelner Betreiber hinsichtlich einheitlicher Tarifangebote und -informationen.

MaRnahmen

Nr.

MaBnahmen

Beschreibung

Priori-
tat

Zeitl.
Umset-
zung

V1

hohe Prioritat

Interkommuna-
les Verkehrskon-
zept fiir GroR-
veranstaltungen

Wahrend GroRveranstaltungen wurden verschiedene
Systeme der Personenbeférderung umgesetzt. Hier gilt
es weiterhin, in Kooperation mit Veranstalter, Stadt und
Gewerbetreibenden eine optimale Lésung zu entwickeln,
sodass negative Effekte wie Verkehrschaos und -emissi-
onen und das Wegbleiben von Personen im Zentrum ver-
mieden werden kann.

hohe
Priori-
tat

kurz-
fristig

V2

WLAN an offent-
lichen Platzen

Kommunikationsmedien sind zunehmend auf gute Ver-
bindung zum Internet angewiesen. Durch die teilweise
schlechte Netzabdeckung soll durch punktuelle, kosten-
lose und offentlich zugangliche WLAN-Hotspots die Auf-
enthaltsqualitét fir Bewohner und Besucher erhéht wer-
den. Fotos aus Oberhof und von Sportevents sollen direkt
auf Social Media oder mit Bekannten geteilt werden kon-
nen. Offentliches WLAN stellt heutzutage einen Standard
fir viele touristische Orte dar und der 6ffentliche Raum
kann zudem gezielt belebt werden. Diese Mallnahmen
sind in Verbindung mit speziellen Aussichtspunkten oder
Fotomotiven zu kombinieren.

hohe
Priori-
tat

kurz-
fristig

V3

Verkehrsleitsys-
tem i.V.m touris-
tischem Park-
und Leitsystem

Es bedarf einem ganzheitlichen Leitsystem von Verkehr,
Parken und Orientierung zu FuB. Durch eine entspre-
chende Lenkung der Verkehrsstrome konnen Emissionen
durch Suchverkehr verringert werden. Besucher errei-
chen lhre Ziele schneller und fiihlen sich willkommen.
Wichtig ist dabei die einfache Lesbarkeit und Wiederer-
kennung von Ausschilderungen. Insbesondere fiir Veran-
staltungen ist es von hoher Relevanz, den Verkehr opti-
mal zu leiten. Ein Einsatz von smarten Technologien
kénnte dies unterstltzen.

hohe
Priori-
tat

kurz-
fristig

V4

Begegnungs-
zone Zentrum

Verkehrsberuhigung im Zentrum: Eine Reduzierung
von Geschwindigkeiten fir den Verkehr tragt erheblich zu
der Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat bei. Der
vorgesehene verkehrsberuhigte Bereich umfasst die
Stadtmitte mit der Theo-Neubauer-StraRe (bis Rudolf-
Breitscheid-Stralte), Zellaer Stralke (bis Poststralle). Zu-
dem ist die tatsachliche Einhaltung von geringen Ge-
schwindigkeiten von hoher Prioritét. Dafiir sind Anregun-
gen zu schaffen (erhohte Kontrolle, digitale Hinweise etfc,
Gestaltung des Strallenraums).

Wegeverbindungen Ortsmitte: Durch den neugestalte-
ten Stadtplatz ist die Hauptwegeachse im Stadtzentrum
bereits hergestellt. Ziel ist die Weiterentwicklung der
Wegeverbindungen in Zusammenhang mit der Herstel-
lung einer Griinachse fir eine verbesserte Erreichbarkeit
und erhéhte Aufenthaltsqualitat. Der Fokus liegt auf dem
Anschluss zwischen Therme, tegut, Familux Resort,

hohe
Priori-
tat

kurz-
fristig
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Haus des Gastes, ZOB, Parkplatz "Im Griindle" und po-
tentiellen Neubauten im Umfeld der Therme.

V5

Breitbandaus-
bau

Gut ausgebaute Telekommunikationsstrukturen sind fiir
alle Bereiche des Wohnens und Arbeitens unabdingbar
und stellen einen hdchst relevanten Standortvorteil- bzw.
Nachteil dar. Ziel ist der Ausbau von Glasfaser- und Mo-
bilfunknetzen in Verbindung mit der Nutzung von Bundes-
fordermitteln.

hohe
Priori-
tat

mittel-
fristig

V6

Neuordnung
Parkplatze "Im
Griindle"

"Im Griindle" ist eine Neuordnung und Gestaltung der
Parkplatzflachen sowie Uberprifung der notwendigen Ka-
pazitaten im Rahmen des Parkleitsystems notwendig.

hohe
Priori-
tat

mittel-
fristig

Prioritat

V7

Ausbau der
OPNV-Verbin-
dungen

Fir eine bessere Erreichbarkeit ist der Ausbau in Hinblick
auf eine erhéhte Taktung und passende Anschlussmog-
lichkeiten von besonderer Bedeutung. Auch ein einheitli-
ches Tarifsystem mit transparenten Tarifinformationen ist
anzustreben. Dies umfasst auch besondere, bereits vor-
handene Angebote wie das Rennsteig-Ticket etc. Auch
die Erreichbarkeit von innerstadtischen Attraktionen und
Veranstaltungen ist zu verstarken.

Priori-
tat

mittel-
fristig

V8

Ausbau der Bar-
rierefreiheit

Im Zuge dem ErschlieRen von neuen touristischen Ziel-
gruppen sowie der Wohn- und Lebensmdéglichkeiten fiir
mobilitatseingeschrankte Bewohner ist ein Fokus auf bar-
rierefreie Gestaltungen und Anpassungen zu legen. Im
Straenraum und auf Wegen sind unebene Oberflachen
zu vermeiden und es bedarf taktilen Zeichen, Orientie-
rungshilfen und Leitsysteme im 6ffentlichen Bereich so-
wie Parkplatze flir Menschen mit Behinderung im Orts-
kern, Zwischenpodeste (ebene Flache) fir Rollstuhlfahrer
an langen Steigungsstrecken und die Reduzierung von
Hindernissen auf Gehwegen bei allen Witterungsbedin-
gungen.

Priori-
tat

mittel-
bis
lang-
fristig

Tabelle 12 MaBnahmen: Verkehr, Mobilitét und technische Infrastruktur

74




ISEK Oberhof (3§

6.4 Tourismus und Sport

Neben Spitzensport, Wettkdmpfen und witterungsbestandigen Gestaltungen kénnen regionale Gastfreundschaft,
Herzlichkeit und Gemutlichkeit weniger im Fokus stehen. Um das ganze Jahr iber Gastgeber fiir Urlauber zu sein,
die gerne wiederkommen, bendtigt es eine gemeinsame Ausrichtung auf Gastfreundlichkeit, ein vereintes selbst-
bewusstes und stolzes Auftreten flr Oberhof und den Thiringer Wald mit Leidenschaft und Herz.

Die Akteursstruktur in Oberhofist durch einzelne Unternehmen und Personen gepragt. Gemeinsam I&sst sich mehr
erreichen! Sportler und Urlauber kommen nur selten fiir einzelne Attraktionen, sondern suchen ein ansprechendes
Gesamtpaket. Dies kann Oberhof nur erfiillen, wenn gemeinsam die gleichen Ziele verfolgt werden. Dazu bendtigt
es den Zusammenschluss aller Oberhofer Akteure.

Zur Mobilisierung neuer Ideen und Strategien bietet die Kooperation mit nahegelegenen Hochschulen ein hohes
Potenzial (z.B. FH Erfurt). Gleichzeitig werden Studierende und Lehrende auf die Stadt aufmerksam und werben
uber die Verbreitung durch Forschungsmedien und -netzwerke fiir die Stadt.

Ausrichtung Regionalitat: Produkte, Marketing, Kooperationen: In einer schnelllebigen Zeit wird die Erholung ver-
stérkt in urspriinglichen, regionalen und qualitatvollen Angeboten gesucht. Oberhof bietet optimale Voraussetzun-
gen, sich als touristischer Ort verstarkt durch regionale Angebote, Produkte und das Ortsbild zu profilieren. Insbe-
sondere Besucher des neuen Familux-Resorts werden eine neue Zielgruppe, die Qualitat und Regionalitat nach-
fragen. Auch in Hinblick auf kurze Transportwege und die Wirtschaftskraft regionaler Betriebe sollte dieses Leitbild
verfolgt werden.

MaBnahmen

Zeitl.
Nr. MaRnahmen Beschreibung Prioritat Umset-

zung

K1 Pradikatisierung | Die Wiederanerkennung der Auszeichnung "Luftkurort" soll
Luftkurort und angestrebt werden. Dazu bedarf es auch der Unterstiitzung
Ausbau der ge- von lokalen touristischen Akteuren, die dies bewusst kommu-
sundheitlichen Inf- | hizieren und damit werben. Nur so kann dieser Standortvor-
rastruktur teil genutzt werden. In Verbindung mit der Pradikatisierung | hohe kurz-
soll das Thema "Gesundheit und Wellness" als touristischer | Prioritat | fristig
Schwerpunkt weiter ausgebaut werden, z.B. durch die Ein-
richtung eines sportmedizinischen Diagnostik- und Therapie-
zentrums / Hohentrainingszentrums oder eines Zentrums fiir
alternative Medizin.

Hohe Prioritat

K2 Neueinrichtung Die aktuelle Akteursstruktur zur Koordination und zum Mar-
Personalstelle keting fur die Gesamtstadt ist unzureichend. Es mangelt an
einer zentralen Stelle zur Vernetzung, interner Koordination
und Produktentwicklung und zur Interessenvertretung der lo-
kalen Akteure.

hohe mittel-
Prioritat | fristig

K3 Attraktivierung Der Kurpark soll als verbindendes Element der griinen
Kurpark Achse und des Stadtzentrums in der Funktion als zentraler
Anlaufpunkt fir Touristen und als Griinflache flir Freizeit- und
Erholungsangebote ausgebaut werden. Dies entspricht ei-
nem neuen Fokus auf Gesundheits- und Wellnesstouristen | hohe mittel-
als neue Zielgruppe und erdffnet einen neuen Treffpunkt im | Prioritat | fristig
offentlichen Raum. Den Schwerpunkt bilden die Flachen, die
im Rahmen der Neugestaltung 2015 nicht betrachtet wurden.
Es gilt ergénzend, die steinerne Asthetik des angrenzenden
Stadtplatzes mit griinen Parkelementen zu ergénzen und
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aufzulockern. Dabei stehen Wege als praktische Verbindung
und zum geruhsamen Spazieren besonders im Fokus. Fol-
gende Elemente werden zur Attraktivierung vorgeschlagen:
BarfuBpfad: zur weiteren Attraktivierung und Erweiterung
der Angebote, die wahrend des Sommers zu nutzen sind, ist
ein BarfuRpfad im Kurpark anzulegen.

Gastronomie: Belebung durch ein gastronomisches Ange-
bot vorgesehen, z.B. in Form eines Cafés oder Coffee Bikes.
Parcours fiir GroB und Klein; Als weiteres Angebot fiir die
Sommermonate soll im 6ffentlichen Raum, z.B. in Verbin-
dung mit dem BarfulRpfad ein fir alle Generationen nutzbarer
Parcours gestaltet werden, um auf niedrigschwellige Weise
Bewegung, Mobilitat und Kraft trainieren zu kdnnen. Der Par-
cours soll ein offenes Angebot sein und nicht in Konkurrenz
zu Freizeitangeboten wie dem Golf-Kletterpark stehen.

K4

Erweiterung und
Qualifizierung des
Wanderwegenet-
zes

Zertifizierung eines Wanderweges: Oberhof verfiigt tber
ein dichtes Wanderwegenetz und ist aulerhalb der Winter-
sportsaison eine Wanderdestination. Zur Qualifizierung des
Wanderwegenetzes und Entwicklung von Premiumprodukten
wird ein Weg qualifiziert und zertifiziert.

Barrierefreie Wanderwege: Die Relevanz von Barrierefrei-
heit nimmt kontinuierlich zu. Insbesondere um fiir verschie-
dene Zielgruppen, wie Altere, Familien mit jlingeren Kindern,
weitere Mobilitatseingeschrankte, ein attraktives Urlaubs-/
Ausflugsziel darzustellen ist der Fokus auf barrierefreie Wan-
derangebote verstarkt umzusetzen. Dazu sind Teile des
Wanderwegenetzes durch Route und Bodenbeschaffenheit
barrierefrei auszulegen und zu pflegen sowie eine entspre-
chende Erreichbarkeit und barrierearme Beschilderung um-
zusetzen.

Gesundheitswege: Als generationentiibergreifende Wander-
wege mit einem Fokus auf Erholung, Gesundheit und Erleb-
nis in Verbindung mit ausgewahlter Beschilderung, Moblie-
rung und evtl. Gastronomie.

Erlebniswanderwege: Mit Wald- oder Wassererlebniswegen
kann insbesondere fiir Kinder eine spannende Wanderung
mit zusétzlichem Lern- und Spaleffekt geschaffen werden.
Weitere Themengebiete kénnen Sport, Geschichte, Geolo-
gie, Sagen und Geschichten, Sinne oder Flora und Fauna
umfassen.

Vitaparcours: Als Angebot fiir Aktiv-Urlauber und Einwoh-
ner, vorzugsweise mit Naturmaterialien gestaltet und zent-
rumsnah angeordnet mit eindeutiger Fitnessorientierung,
wenn moglich mit Bezug zum Wintersport

In Verbindung mit dem Ausbau von thematischen Wander-
wegen wird die Erweiterung des gastronomischen Angebots
auBerhalb als Ausflugsziel oder auf dem Weg von Fahrrad-
und Wanderrouten vorgeschlagen.

hohe
Prioritat

mittel-
fristig

K5

Wintersporterleb-
niswelt

Eine Neuauflage des Wintersportmuseums als Wintersporter-
lebniswelt, vorzugsweise auf der Brachflache hinter dem
Haus des Gastes in zentraler Lage, soll Besuchern und Ein-
heimischen die Geschichte von Oberhof und dem Thiringer
Wintersport vermitteln. Im Vordergrund steht dabei ein lang-
fristig tragbares Konzept, z.B. durch die personelle, finanzi-
elle oder materielle Unterstiitzung verschiedener Kooperati-
onspartner. Auch eine Zusammenarbeit mit einer Hochschule

hohe
Prioritat

mittel-
bis
lang-
fristig
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zur Gestaltung der Raumlichkeiten 0.8. ist denkbar. Das Mu-
seum bendtigt ein modernes und ansprechendes Konzept
mit voller Unterstiitzung durch alle Oberhofer.

K6

Neuanlage be-
schneite Loipe mit
Beleuchtung

Als Folge der abnehmenden Schneesicherheit kann eine
beschneite Loipe Oberhof helfen, sich weiterhin als siche-
ren Ort fir Wintersport darzustellen. Gasten wird in der Sai-
son eine beschneite Loipe garantiert. So kann Winterurlaub
mit mehr Sicherheit gebucht werden und auch flir Tagestou-
risten werden attraktive Bedingungen geschaffen. Ergéanzend
bietet dies bessere Trainingsbedingungen der Nachwuchs-
sportler (z.B. an der Skihalle oder Stein 16 oder Rollerstre-
cke)

hohe
Prioritat

lang-
fristig

K7

Konzept fiir die
touristische In-
wertsetzung der
Sportstatten

Oberhof verfligt (iber einzigartige Sportanlagen, die im Zuge
der WM 2023 modernisiert werden. Die Sportstatten sind ei-
ner der Grlinde fiir den hohen Bekanntheitsgrad Oberhofs
und sollten in ihrer Erlebnisqualitdt sommers wie winters er-
schlossen werden. In Zusammenhang mit einem Konzept ist
zu priifen, inwieweit der Tourismus von den Anlagen bei
gleichzeitiger Sicherung der Nutzung fiir den Spitzensport
stérker partizipieren und wie die Wirtschaftlichkeit der Anla-
gen durch eine intensivere Nutzung optimiert werden kann.

hohe
Prioritat

lang-
fristig

Prioritat

K8

Ausbau von Aus-
sichts- und Foto-
punkten in der
Stadt und Land-
schaft

Ziel ist die Schaffung und Ausweisung von bestimmten Aus-
sichtspunkten als "Fotomotiv" in Stadt und Landschaft als
Anlaufpunkt fir Touristen und fiir eine attraktive Wahrneh-
mung der Stadt in den (sozialen) Medien. In Verbindung mit
der Schaffung von neuen Blickpunkten im Zentrum bedarf es
dem Ausbau von Aussichtspunkten in der Landschaft entlang
von Wegen. Einstige Sichtbeziehungen sind durch den
Baumwuchs inzwischen verdeckt. Es benétigt dafiir eine Pri-
fung und Identifizierung von méglichen Blickachsen entlang
von Routen.

Prioritat

kurz-
fristig

K9

Verstarkte Nut-
zung des Haus
des Gastes

Das Haus des Gastes bietet zentral gelegen ein nur gering
genutztes rdumliches Potential als Veranstaltungsort. Die
Réumlichkeiten sollen in ihrer Funktion gestarkt und erganzt
werden. Das Haus soll sich als Ort fir alle Generationen pré-
sentieren: Kinder, Jugendliche, Altere etc. und ein entspre-
chend diverses Angebot bieten. Mdglichkeiten sind dafiir
u.a.: Begegnungsstatte, Clubkino, Tanzsaal, Veranstaltungs-
ort fir kiinstlerische und kulturelle Darbietungen, Lesungen,
Livemusik, Sportangebote, z.B. Fitness-, Yoga- oder Tanz-
kursen.

Prioritat

mittel-
fristig

K10

Neubau Baumwip-
felpfad

Die Errichtung eines Baumwipfelpfads stellt eine weitere At-
traktion dar, die insbesondere im Friihling, Sommer und
Herbst genutzt Tagestouristen und Urlauber anziehen kann.
Die Umsetzung sollte innerhalb des Waldes erfolgen und be-
ndtigt somit keine weiteren der knappen Flachen im Sied-
lungsbereich. Mit einem Fokus auf eine lehrreiche Erfahrung
mit Informationen zur Region und dem Forst sowie baum-
und umweltschonenden Bauweisen kann eine Erfahrung im
Einklang mit der Natur geschaffen werden. Mégliche Stand-
ort sind z.B. der Schlossbergkopf oder im Umfeld des ehe-
maligen Géastehaus Ministerrat

Prioritat

mittel-
bis
lang-
fristig

K11

Neuanlage Golf-
platz und Sanie-
rung Golfhotel

Der Herzogliche Golf-Club Oberhof ist einer der altesten
deutschen Golfclubs. Vom Golfplatzensemble aus der Kai-
serzeit an der Zellaer Strale existieren noch das ehemalige
Clubhaus von 1908 und das herzogliche Golfhotel von 1912.
Der bis 1944 genutzte Golfplatz befand sich auf der heute

Prioritat

lang-
fristig
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unter Naturschutz stehenden Schuderbachwiese. Die Anlage
soll reaktiviert werden um ein attraktives Angebot fiir die
Sommermonate zu schaffen. Durch die Sanierung des ehe-
maligen Golfhotels kdnnen Synergien in attraktiver Lage er-
schlossen werden.

K12

Hotelneubau an
der Therme

Es mangelt an Beherbergungsangeboten im mittleren und
hoheren Preissegment mit zeitgeméaRer Gestaltung. Im Um-
feld der Therme auf den brachliegenden Flachen der Grafen-
rodaer Strale 9-11 befindet sich dafiir eine gut erschlos-
sene, zentrale Méglichkeit mit direkter Nahe zur Therme. Ein
Hotelneubau mit Anbindung an die bzw. Kooperation mit der
Therme erweitert und stérkt gleichzeitig die Attraktivitat der
Therme. Alternative sind die Fl&chen ndrdlich der Therme fir
einen Hotelneubau zu prifen.

Im Zuge dieser baulichen Erweiterung ist zudem der Ausbau
der Angebote der Therme zu verfolgen, z.B. die VergroRe-
rung von Becken drinnen oder drauRen oder Spa-Angebo-
ten.

mittel-
fristig

K13

Einrichtung eines
touristischen Leit-
systems i.V.m Ver-
kehrsleitsystem

Die touristische Ausschilderung ist nicht ausreichend und
bietet Besuchern keine Orientierung. In Verbindung mit dem
Verkehrsleitsystem ist ein touristisches Leitsystem einzurich-
ten. Wegeverbindungen mit Hinweisen zu bestimmten Ein-
richtungen oder Platzen und Funktionen sowie Informationen
zu ausgewahlten Orten sollen Ortsfremden mit einer anspre-
chenden einheitlichen und tbersichtlichen Gestaltung als
ganzheitlicher Stadtfiihrer zur Seite stehen. Ergénzend dazu
ist das digitale Angebot anzupassen, z.B. durch interaktive
Angebote mittels App/QR-Code. Es gilt, die auf der Website
bereits aufgearbeiteten Inhalte auch vor Ort zugénglich zu
machen und zu verkniipfen.

mittel-
fristig

Tabelle 13: MaBnahmen: Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport
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Landschaft, Natur und Klima

Landschaft, Natur und Klima nahmen und nehmen weiterhin einen entscheidenden Faktor fiir die Entwicklung und
Funktion von Oberhof ein. Es gilt, die Werte zu erhalten, pflegen und wertzuschétzen. Die Betrachtung der Nach-
haltigkeit ist dabei unerlasslich. Der Ausbau der Energieeffizienz und von erneuerbaren Energien sollte dringend
vorangetrieben werden. Das Leitbild der klimaneutralen Stadt, wie bereits 2014 durch das Energieversorgungskon-
zept aufgestellt, bietet erhebliches Potential fiir Oberhof als Stadt zum Wohnen, fiir Tourismus und Sport.

MaRnahmen

Nr.

MaRnahmen

Beschreibung

Prioritat

Zeitl.
Umset-
zung

hohe Prioritat

L1

Verbindung von
Siedlung und
Landschaft

Das Landschaftsbild weist hinsichtlich der Verbindung von
Landschaft und Siedlung insbesondere in den Bereichen der
Sportflachen am Grenzadler Defizite auf. Daraus ergibt sich
ein Optimierungsbedarf hinsichtlich der Gestaltung der Orts-
rander sowie der Nah- und Fernwirkung von den Siedlungs-
bereichen. Die Aufstellung eines Landschaftsplans bietet eine
umfassende Analyse und eine Umsetzungsstrategie.
Schwerpunktbereich Tourismus- und Sportzentrum
Grenzadler/Fallbachhang/Bikepark: Die Gestaltung der
Freiflachen und Bauwerke im Tourismus- und Sportzentrum
am Grenzadler ist technisch funktional, jedoch ohne Riick-
sicht auf das Landschaftsbild oder die Aufenthaltsqualitét.
Wahrend dies bei Schneefall und bei Grofiveranstaltungen
weniger deutlich wird, ist insbesondere im Sommer das Areal
unattraktiv. Zukinftig ist der Fokus starker auf die optische
Verbindung und Einbeziehung von Natur und Landschaft zu
setzen. Erganzend sind architektonische Losungen zu finden,
die funktional und gleichermalen Attraktionen sind, die den
Bereich aufwerten und dem Bereich eine eigene Identitat mit
Wiedererkennungswert geben, insbesondere bei einer poten-
tiellen Neuansiedlung von touristisch und sportlich genutzten
Funktionen.

hohe
Prioritat

lang-
fristig

L2

(Bewerbung)
LAGA 2028 i.V.m.
Suhl, Zella-
Mehlis, Schleu-
singen

Die Stadtréte der Stadte Suhl, Zella-Mehlis, Schleusingen und
Oberhof haben beschlossen sich gemeinsam fiir die Landes-
gartenschau im Jahr 2028 zu bewerben. Die gemeinsame
Durchfiihrung soll weiter angestrebt werden.

hohe
Prioritat

lang-
fristig

L3

Klimaneutrale
Region Oberhof

Klimaschutz betrifft alle und ist auf den Beitrag jedes einzel-
nen angewiesen! Oberhof kann die Chance ergreifen, als an-
gestrebter klimaneutraler Tourismusort Haltung zu bekennen,
neue Zielgruppen von Touristen und Bewohnern zu erschlie-
Ren und langfristig strategisch auszurichten. Dazu bedarf es
einer zeitgemalen und umfassenden Konzeption mit Umset-
zungsstrategie. Mogliche Malnahmen dafiir umfassen: Kalt-
netz, Stromversorgung, Warmnetz, Nutzung von Abwarme,
Nahwarmenetz, Schneedepots.

Der Fokus liegt zudem auf folgenden Themen:

Ausbau von erneuerbaren Energien: In Verbindung mit der
Ausrichtung zur klimaneutralen Stadt bedarf es der Priifung
von Mdglichkeiten von erneuerbaren Energien in Form von
entsprechenden Studien sowie die Umsetzung der MaRRnah-
men. Dazu zéhlen:; Biomasse, Windenergie, Sonnenenergie
Sensibilisierung von Einwohnern und Gewerbetreibenden

hohe
Prioritat

lang-
fristig
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zu klimaneutralen/energiesparenden Gebauden: Einwoh-
ner und Gewerbetreibende sollen durch Aufklarung und pas-
sende Angebote dazu motiviert werden, sich fiir klimascho-
nende Ablaufe, Ressourcen und Energien zu entscheiden.
Energetische Sanierung der Sportstétten: Die Sportstatten
sollen als Vorreiter in der Stadt energetisch saniert werden.
Ausbau der Elektromobilitats-Infrastruktur: Oberhof: Vor-
reiter der E-Mobilitat! Als neuer Anlaufpunkt fir Touristen, die
E-Autos oder E-Bikes fahren. Erganzt wird dies durch den
elektrischen Antrieb éffentlichen Personennahverkehrs. So
kénnen Feinstaub- und Larm-Emissionen vermieden werden.
Oberhof kann sich verstarkt durch saubere Luft und Ruhe pro-
filieren. Notwendig daflir ist der Ausbau der Ladeinfrastruktur
an zentralen Orten in Verbindung mit gezieltem Marketing und
der Etablierung von neuen Transport-Angeboten z.B. Shuttle-
Systemen bei Veranstaltungen.

Tabelle 14: Manahmen: Landschaft, Natur und Klima
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7. Schwerpunktgebiete und Planungsbedarf

Ziel eines ISEK ist es gemal Thiringer Stadtebauforderungsrichtlinien, verschiedene Handlungsbereiche inner-
halb der Stadt abzugleichen und Investitions- und Forderschwerpunkte festzulegen. Dazu erfolgt die Einteilung in
konsolidierte Gebiete oder Stadtgebiete, in denen die StadtumbaumafRnahmen/Aufwertung konzentriert werden
sollen. In Verbindung mit den MalRnahmen wurden als besondere Schwerpunkigebiete die Landschaft, die Stadt
als Stadtumbaugebiet und das Zentrum sowie der Ostliche Stadteingang identifiziert. Auf der nachfolgenden Seite
befindet sich eine Darstellung zur Verortung der Gebietsabgrenzungen.

7.1 Landschaftsplan

Angesichts der exponierten Lage des Uberwiegenden Teils der Sport- und Freizeitanlagen im AulRenbereich und
ihrer Bedeutung fur die Stadtentwicklung sowie der Herausforderungen des Klimawandels ist eine Aktualisierung
bzw. Erarbeitung eines Landschaftsplanes in Kooperation mit den Nachbargemeinden dringend geboten. Die At-
traktivitat des Sport- und Tourismuszentrums Oberhof, insbesondere auch auBerhalb der Wintersaison, ist in star-
kem Maf von der Qualitat des Landschaftsbildes resp. der landschaftlichen Einbindung der Sport- und Freizeitan-
lagen sowie des Ortes abhéngig. Als Schwerpunkt der (interkommunalen) Landschaftsplanung — ggf. auch als
vorgezogene Fachplanung - gilt es eine langfristige Strategie fur die Entwicklung des Landschaftsbildes um Ober-
hof zu entwerfen, deren schrittweise Umsetzung beispielsweise im Zuge von AusgleichsmalRnahmen erfolgen
kann.

7.2 Stadtumbaugebiet

Auf Grund der engen Verflechtung der Schwerpunktfunktionen TOURISMUS und WOHNEN und des flachig ver-
teilten Handlungsbedarfes bzgl. der Revitalisierung von Brachflachen und leerstehender Gebéaude sowie der Auf-
wertung des Stadtbildes wird die Ausweisung der gesamten Ortslage als Stadtumbaugebiet gem. § 171b BauGB
vorgeschlagen. Damit soll die Voraussetzung flir die Aufnahme in das Programm der Stadtebauférderung ,Wachs-
tum und nachhaltige Entwicklung*“ geschaffen werden. ,Das neue Programm "Wachstum und nachhaltige Erneue-
rung" enthélt die bisherigen Férderziele des Stadtumbau-Programms, geht jedoch im Sinne nachhaltiger Erneue-
rung dartiber hinaus (z.B. Klimafolgenanpassung) und setzt einen Schwerpunkt bei der Brachflachenentwicklung
zur Unterstiitzung des Wohnungsbaus bzw. zur Entwicklung neuer Quartiere.“ Neben der Vorbereitung und
Durchflinrung kommunaler Stadtumbaumalnahmen kénnen mit Hilfe eines kommunalen Forderprogramms An-
reize fur private Mainahmen zur Aufwertung des Stadtbildes geschaffen werden.

7.3  Stidtebauliche Rahmenpline ,Stadtzentrum® / ,,Ostlicher Stadteingang®

Mit den qualifizierten stadtebaulichen Rahmenplanen flir das Stadtzentrum und den 6stlichen Ortsrand knnen
offentliche und private Einzelmafinahmen aus tibergeordneter raumlicher und funktionaler Perspektive einheitlich
vorbereitet werden. Neben konkreten Aussagen zur Entwicklung der Bau- und Raumstrukturen und Nutzung der
Baugrundstlicke, beinhaltet diese Planung auch die Formulierung von Gestaltungsgrundsétzen fiir die offentlichen
und privaten Freirdume einschlieBlich der Gestaltung und ErschlieBung der Parkierungsanlagen am dstlichen Orts-
rand. Auf der Grundlage der stadtebaulichen Rahmenpléne sind in Folge bestehende Bebauungspléne ggf. anzu-
passen bzw. weitere Bebauungsplane zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung aufzustellen. Die stadtebauli-
chen Rahmenplane kdnnen als Voraussetzung fiir die Gewahrung von Stadtebaufordermitteln herangezogen wer-
den.

20 Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat (2020): https://www.staedtebaufoerderung.info
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1 Tourismus- und Sportzentrum
Grenzadler/Fallbachhang/Bikepark

- Verbindung von baulichen Anlagen
und Landschaft

- Schaffung einer attraktiven Umgebung
und gestalterischen Highlights

- potentielle Neuansiedlung von

touristischen und sportlichen
Funktionen

2 "Ulbrichtshausen"

- Revitalisierung der Anlagen durch
Abriss und Zufuhrung einer neuen
Nutzung

Revitalisierung
Brachflachenrevitalisierung und bauliche Nachverdichtung

hohe Prioritat

geringe Prioritat

Aufwertung Funktion und Gestaltung
funktionale und gestalterische Aufwertung
von Freiflachen und Geb&uden

hohe Prioritat

geringe Prioritat

Wegebeziehungen
Aufwertung und Herstellung von Wegebeziehungen
und Mobilitatsangeboten

regionale und lokale Vernetzung

Reaktivierung und Anbindung Bahnhof Oberhof
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3 Entwicklungsflaichen AHORN-Hote
- Aufwertung und Ordnung der Flachen
rund um das AHORN-Hotel

4 Nordliche Crawinkler StraRe
- Schaffung neuer Wohnbauflachen

5 Brachflache siidlich AHORN-Hotel
- Revitalisierung der Flachen durch
bauliche Nutzung, z.B. durch Hotel

6 Nordlich Haus des Gastes
- Revitalisierung der Flachen zu neuer
Attraktion

7 Ortsmitte
- Revitalisierung von Brachflachen und
Leerstand, Aufwertung

8 Kurpark
- Steigerung der Aufenthalts- und
Gestaltqualitat

9 Westliche Tambacher Strafe

- Schaffung neuer Wohnbauflachen

13 Erweiterung Kindergarten
- Umsiedlung Kindergarten flir
erweiterten Flachenbedarf

18 Altes Kino
- Sanierung / Umnutzung

14 Erweiterung Sporthotel
- Ausweitung des Angebots

19 Bebauung Kreuzung

- Schaffung einer Raumkante und
Entwicklung des Zentrums durch
Neubau fur Wohnen oder Gewerbe

15 Parkdeck und Busbahnhof
- Fertigstellung und stadtebauliche
Aufwertung der Gesamtsituation

16 Anbindung AWOSANO /
Alte Golfwiese
- Neuordnung Zufahrt und Parkplatze

20 Grafenrodaer StraBe 9 / 11

- Revitalisierung der Brachflache

- Attraktivierung der Therme durch Hotel
- Erweiterung des Hotelangebots

- Entwicklung von Perspektiven fiir den
ungenutzen Bahnhof und die
Anbindung an die Stadt

17 Altes Golfhotel / AWOSANO

- Prifung von Standortvarianten flir
Hotelneubau der AWOSANO

- Umnutzung und Sanierung des
leerstehenden Golfhotels

21 Schuderbachwiese
- Prifung Revitalisierung historischer
Golfplatz

16

10 Bereich nordlich der Therme
- Nachverdichtung durch Wohnen oder
andere vertragliche Nutzungen

11 Parkplatze

- Neuordnung und Gestaltung der
Parkplatzflachen, Uberpriifung der
notwendigen Kapazitaten

12 Wegeverbindungen Ortsmitte

- Weiterentwicklung der Griinachse mit
Wegen fir bessere Erreichbarkeit und
Aufenthaltsqualitat

- Neuordnung Erschliefung tegut

17

B
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22 Eckhardtskopf
- Entwicklung Wohngebiet
- Gestaltung als attraktiver Stadteingang

24 Neugestaltung Ortseingang

- Ordnung und Aufwertung zu attraktiven
Eingangsbereich fiir Touristen und
Einheimische

23 Parkplatz /| Caravanstellplatz
- Aufwertung und Priifung von
Entwicklungsmdglichkeiten

25 Garagenkomplex
- Revitalisierung und Umnutzung der
Garagen und angrenzende Flache

21
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Leitbild

Funktionales und bauliches Zentrum
Siedlungsflachen mit hoher Intensitat

Erweitertes Zentrum
Siedlungsflachen mit mittlerer Intensitat

Siedlungsflachen mit niedriger Intensitat

Stadtbildpragende Gebaude
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Verbindung

Verkehrliche Erschlieung

Verbindung zwischen Siedlung und Landschaft

oo Stadtebauliche Analyse
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Abgrenzung Stadtebaulicher Rahmenplan "Stadtzentrum”

Abgrenzung Stadtebaulicher Rahmenplan "Ostlicher Stadteingang"

N\ Landschaftsplan in Kooperation mit Nachbargemeinden - Teilbereich Oberhof
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