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0. Gesetzliche Grundlagen

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

2. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vvom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

5. Thiiringer Bauordnung (ThurBO) vom 02.07.2024 (GVBI. 2024, 298)

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

7. Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 291)

8. Thiiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThurNatG) vom
30.07.2019 (GVBI.S. 323), gedndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323,
340)

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

10. Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735)

11. Thuringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert
durch Artikel 33 des Gesetzes vom 02. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288)

12. Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur
Foérderung der Forstwirtschaft (ThirWaldG) vom 18.09.2008 (GVBI. 2008, S. 327), geadndert und
neu gefasst durch Gesetz vom 06. Februar 2024 (GVBI. S. 13)

13. Regionalplan Sudwestthiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thuringer
Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thiringer Staatsanzeiger)

14. Thiiringer Verordnung uiber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014) vom
15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205) und Thiringer Verordnung Uber die Anderung des
Landesentwicklungsprogramms vom 5. August 2024 (GVBI. 525)

15. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 189) geandert worden ist
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1. Veranlassung und Ziele

Der Bebauungsplan ,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang“ wird durch die Stadt Oberhof
aufgestellt, um die vorhandene Rennschlitten- und Bobbahn zu sichern und die bau-
planungsrechtliche Grundlage flr notwendige Modernisierungen/Erweiterungen, welche zur
Durchfihrung der 2023 stattfindenden Weltmeisterschaft im Rennrodeln notwendig werden,
vorzubereiten. Weiterhin erfolgt die Sicherung der baulichen und technischen Anlagen fur die Winter-
und Sommernutzung des Fallbachhanges (z.B. Alpinski und Bikepark). Gleichzeitig werden auch flr
diesen Bereich des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen fir erforderliche
Erganzungen und Erweiterungen geschaffen, um die touristische Nutzung weiter zu etablieren und
zukunftsfahig aufzustellen.

Mit entsprechenden Malnahmen, wie dem Neubau und der Modernisierung des gesamten
Umfeldes der Rennrodel- und Bobbahn (Neubau der Eingangsbereiche, Neu- und Erwei-
terungsbauten an diversen Starthgusern, Neubau eines Nachwuchs- und Trainingszentrums, Neu-
und Erweiterungsbau von Versorgungspunkten und Funktionsbereichen, Erweiterung des
Zielhauses sowie Neubau von Verkehrsanlagen zur Neuordnung von Zuschauer und Kfz-Verkehr;
sieche Anlage 4) und der Verbesserung der Infrastruktur sowie der Verbesserung der
Nutzungsmoglichkeiten des Fallbachhanges (Neubau Liftanlage und Beschneiungsanlage inkl.
Beschneiungsteich (Umsetzung abgeschlossen) und Neuanlage von weiteren Bikepark-Trials [nur
untergeordnet in diesem Bereich]) sollen die touristische Attraktivitat der Stadt Oberhof und die
Attraktivitat als Wintersport- und Leistungszentrum fir den Wintersport weiter erhéht werden. Hierzu
liegen die bereits zuvor konkret genannten MalRnahmen vor, welche zum Teil bereits in Umsetzung
sind, bzw. =zeitnah umgesetzt werden sollen oder nunmehr auch sind. Aber auch
daruberhinausgehende BaumafRnahmen werden durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes, im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen, zuklinftig moglich sein.

Im Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erweitert. Im
Sludwesten wird der Bereich um die Skisport-Halle mit einbezogen und im Nordosten der Bereich
um die ,Obere Schweizerhitte“. Damit werden auch fur diese Bereiche die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fur notwendige Modernisierungen/Erweiterungen geschaffen. So ist geplant, im Bereich
der Skisport-Halle eine externe Schneeerzeugung umzusetzen sowie die vorhandene Pumpstation
fur die Beschneiungsanlage der Biathlonstrecken zu ertlichtigen. Auch eine Erweiterung der
Laufstrecken erfolgt in diesem Zusammenhang im Bereich der Skisport-Halle. Die Attraktivitat als
Wintersport- und Leistungszentrum wird dadurch weiter erhdht. Fir den Bereich der ,Oberen
Schweizerhitte werden durch die Planung Voraussetzungen dafir geschaffen, dass die touristische
Nutzung weiter betrieben und zeitgemall verbessert und ausgebaut werden kann. So ist hier
vorgesehen, eine alternative Beherbergung zur bereits vorhandenen Pension umzusetzen. Geplant
sind als erganzende Ubernachtungsmdglichkeit Schlaftonnen mit entsprechenden Nebenanlagen
aufzustellen.

Somit ist es =zukinftig auch in diesen Bereichen mdglich, MaRnahmen auf Basis des
Bebauungsplanes umzusetzen. Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches und die Ausweisung
neuer Malnahmen wurde es auch erforderlich, neue Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
festzusetzen.

Weiterhin wurde fur den Bebauungsplan eine schalltechnische Berechnung durchgefuhrt. Ziel der
schalltechnischen Berechnungen st die Absicherung der Einhaltung der zulassigen
Immissionsrichtwerte im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes.

An den zeichnerischen Festsetzungen aus dem Vorentwurf erfolgten lediglich kleinere
Anderungen/Korrekturen im Bereich der Bauflachen SO RBB 7, SO RBB 15 und SO FBH 2. Die
textlichen Festsetzungen aus dem Vorentwurf wurden in Bezug auf die Festsetzungen zu
»2Aufschittungen/Abgrabungen® und , Stitzmauern“ verandert.
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Im Entwurf zur 2. 6ffentlichen Auslegung erfolgen folgende Anderungen der zeichnerischen
Festsetzungen:

im Bereich der ,Oberen Schweizerhiitte* (Umbenennung von sonstigem Sondergebiet ,Obere
Schweizerhitte (SO OSH) in sonstiges Sondergebiet ,,Pension und Schlaftonnen® (SO PST);
Neugliederung der Teilbereiche in SO PST 1, SO PST 2.1, SO PST 2.2 und SO PST 3; Entfall
von SO OSH 4 und Festsetzung einer Grunflache (Spiel- und
Freizeitbereich/Walderlebnisbereich); Anpassung des Geltungsbereiches, der Grinflache
(Spiel- und Freizeitbereich/Walderlebnisbereich) und der Flache fur Versorgungsanlagen
(Rigole) an die neue Flursticks Parzellierung),

im Bereich der Flache fur Versorgungsanlagen (Energieversorgungszentrale [VergroRerung der
Flache FFV 1 und Neuaufnahmen der Flache FFV 4 sowie damit einhergehend geringflgige
Verkleinerung des sonstigen Sondergebietes ,Fallbachhang“ (SO FBH 1) und der privaten
Grinflache ,Begleitgrin Skihalle (BSH)]),

im Bereich des sonstigen Sondergebietes ,Skisport-Halle* (entfall von SO SSH 1),

im sonstigen Sondergebiet ,Rennschlitten- und Bobbahn* (im SO RBB 8 wird die Uberbaubare
Grundstlcksflache im Bereich des Kinderstartes an die tatsachliche Nutzung angepasst),

die ,Betriebsstralle 2 sowie der daran entlangfihrende Geltungsbereich wird an die neue
Flurstlicks Parzellierung angepasst, in diesem Zusammenhang entfallt die Ausweisung einer
Flache fur Wald,

die Waldflache an der ,ErschlieRungsstral’e 1 und der ,Betriebsstralle 5 wird zurickgenommen
und an die neue Flurstiicks Parzellierung angepasst, zwischen der Waldflache und der
.ErschlieBungsstralle 1“ und der ,Betriebsstralle 5“ wird eine private Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgriin“ ausgewiesen,

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entlang dem gesamten Bereich des sonstigen
Sondergebiets ,Bikepark® (SO BKP 1 und SO BKP 3) und des sonstigen Sondergebiets ,,Pension
und Schlaftonnen® an die neue Flurstiicks Parzellierung angepasst,

die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (privater Helikopterlandeplatz) wird geandert
in Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (private Rettungsflache),

im Bereich des sonstigen Sondergebietes ,Fallbachhang® (SO FBH 1) wird die tUberbaubare
Grundsticksflache, welche direkt an der ,Tambacher Stral3e” liegt nach Norden und Osten
geringflgig erweitert und

im Bereich des sonstigen Sondergebietes ,Fallbachhang“ (SO FBH 2) wird die Uberbaubare
Grundstlicksflache, welche nérdlich der ,Betriebsstrale 2“ liegt nach Nordwesten und bis zur
Plangebietsgrenze nach Sudosten ausgedehnt.

Im Zusammenhang mit zeichnerischen _'Anderungen der zuvor dargelegten Teile des
Bebauungsplanes erfolgen zum Teil auch Anderungen bei den textlichen Festsetzungen. Des
Weiteren erfolgen noch Erganzungen bei den textlichen Festsetzungen.

So erfolgt fur den Bereich der ,Oberen Schweizerhutte die Umbenennung von sonstigem
Sondergebiet ,Obere Schweizerhitte (SO OSH) in sonstiges Sondergebiet ,Pension und
Schlaftonnen® (SO PST) und eine Neugliederung der Teilbereiche in SO PST 1, SO PST 2.1, SO
PST 2.2 und SO PST 3. Mit der Neugliederung erfolgt nochmals eine Feinjustierung in Bezug auf
die zuldssigen Anlagen / Nutzungen, insbesondere in den Teilbereichen SO PST 2.1 und SO PST

2.2.
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Zudem erfolgt fur die Teilbereiche SO PST 2.1 und SO PST 2.2 auch eine Aufsplittung der
zuldssigen Grundflache und gleichzeitig eine Reduzierung der zuldssigen Grundflache. Die
textlichen Festsetzungen zur Oberkante der baulichen Anlagen andern sich in diesen Teilbereichen
jedoch nicht.

Neu aufgenommen wird eine Festsetzung zur Befestigung von Wegen fir die Teilbereiche SO PST
2.1, SO PST 2.2 und SO PST 3. Zudem entfallen im Rahmen der Uberarbeitung alle textlichen
Festsetzungen zum sonstigen Sondergebiet ,Obere Schweizerhiitte” (SO OSH 4) ersatzlos.

Im Bereich der Flache fur Versorgungsanlagen FFV 1 wird die zuldssige Grundflache von 400 m?
auf 1.685 m? angehoben. Fir die direkt angrenzende neue Flache FFV 4 wird eine zulassige
Grundflache von 110 m? festgesetzt (entspricht dem Bestand in der Ortlichkeit und der vorliegenden
Baugenehmigung).

Im sonstigen Sondergebiet ,Fallbachhang® wird fiur den Teilbereich SO FBH 2 eine textliche
Festsetzung zur Zulassigkeit von Dachuberstanden aufgenommen.

Aufgrund des Entfalls des Teilbereiches SO SSH 1 des sonstigen Sondergebietes ,Skisport-Halle®
entfallen alle textlichen Festsetzungen im Zusammenhang mit diesem Teilbereich.

Zur Umsetzung von Photovoltaikfreiflachenanlagen im Teilbereiches SO SSH 2 und 3 des sonstigen
Sondergebietes ,Skisport-Halle“ werden die textlichen Festsetzungen zu zulassigen Anlagen /
Nutzungen des Teilbereiches SO SSH 2 und 3 um Photovoltaikfreiflachenanlagen zur
Eigenversorgung erweitert.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der zulassigen Grundflache der baulichen Anlagen als
absoluter Maflbestimmungsfaktor erfolgt eine Erganzung der textlichen Festsetzung. Hierbei wird
klargestellt auf welche Flache die Grélke bezogen wird und auf welche baulichen Anlagen die
Anwendung erfolgen muss.

Weiterhin werden nun alle Kompensationsmalinahmen (A1, A2, E5 bis E8 und E10) im
Wirkungskreis der Stadt Oberhof verbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen und nicht mehr
auf die BerUcksichtigung im Bauantrag verwiesen.

Im 7. Geltungsbereich tangiert eine Ferngasleitung randlich die KompensationsmalRnahme E8. Fur
die Ferngasleitung und deren Schutzbereich wird ein Leitungsrecht in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Der Bebauungsplan wird im Entwurf zur 2. 6ffentlichen Auslegung in zwei Planteile gegliedert. Der
1. Geltungsbereich mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen befindet sich auf dem
-Planteil 1 von 2- und der 2. bis 7. Geltungsbereich mit den zeichnerischen Festsetzungen auf dem
-Planteil 2 von 2-. Auf dem -Planteil 2 von 2- sind die Kompensationsmalinahmen (A2, E5 bis E8
und E10) sowie die SchutzmalRnahme (S2) enthalten.

Der als nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan enthaltene Waldabstand gemaR § 26 Abs. 5
ThurWaldG ist im Bereich des sonstigen Sondergebiets ,Fallbachhang” fir den Teilbereich SO FBH
2 und im Bereich des gesamten sonstiges Sondergebiet ,Pension und Schlaftonnen®, aufgrund der
Neuparzellierung der Grundsticke sowie Nutzungsartenanderung fiur das Flurstick 41/25,
aktualisiert wurden. Eine Aktualisierung erfolgte ebenfalls im gesamten Bereich entlang der
»1ambacher Stralle“.

Die vorliegende "Schallimmissionsprognose LG 26/2020 fir den Bebauungsplan Sondergebiet
,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang" der Stadt Oberhof", in der Fassung vom 03.03.2021,
des Ingenieurbiros Frank und Schellenberger GbR (IFS) muss aufgrund der Flachenausweitung der
der Flache fur Versorgungsanlagen FFV 1 sowie der Neuausweisung der Flache fir
Versorgungsanlagen FFV 4 Uberarbeitet werden.
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Mit den Anderungen der Flachen FFV 1 und FFV 4 und der Uberarbeitung des Gutachtens ist eine
Anpassung der ,Emissionskontingente fir die Immissionspunkte (IP) 3, 4, 4.1, 5, 6 und 7 und der
,<Immissionskontingente fur die Immissionspunkte (IP) 1 und 2“ im Bebauungsplan erfolgt. Die
Uberarbeitete "Schallimmissionsprognose LG 26/2020-B fir den Bebauungsplan Sondergebiet
,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang" der Stadt Oberhof", in der Fassung vom 01.09.2023,
des Ingenieurbliros Frank und Schellenberger GbR (IFS) wird damit zur Grundlage der
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Unter ,Hinweise zum Schutz des Wasserschutzgebietes der Trinkwassertalsperre Ohra“ wird
aufgenommen, dass Betriebsstrallen im Bereich der der Rennschlitten- und Bobbahn durch
Verkehrsleiteinrichtungen gegen Individualverkehr zu sichern sind und das zur Absicherung der
zusatzlichen Aufgaben in Bezug auf den Gewasserschutz in der Feuerwehr Oberhof die
Beschaffung von zuséatzlicher Ausristung (Abdichtungsmaterialien fir wassergefahrdende Stoffe)
erforderlich ist.

Unter ,Hinweise zur Grinordnung® ist eine weitere Kompensationsmafnahme (E11) auRerhalb des
Wirkungskreises der Stadt Oberhof, auf dem Gebiet der Stadt Zella-Mehlis, beriicksichtigt worden.
Die Sicherung der Mallnahmen E11 erfolgt Giber einen stadtebaulichen Vertrag. Auch dieser Hinweis
wurde entsprechend auf dem Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die Umsetzung der geplanten MaRnahmen erfolgt durch den Zweckverband ,Thiringer
Wintersportzentrum®, dessen Trager die Stadt Oberhof, der Landkreis Schmalkalden-Meiningen und
der Freistaat Tharingen sind.

Lediglich die geplanten MaRnahmen im sonstigen Sondergebiet ,Pension und Schilaftonnen® werden
durch einen privaten Investor durchgefiihrt. Der Zweckverband ist eine Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts. Die Aufgabe des Zweckverbandes ist die Forderung des Tourismus und die Entwicklung
des sportlichen Lebens, jeweils durch den Betrieb, die Unterhaltung und Entwicklung der im
Eigentum des Zweckverbandes stehenden Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen. Mit der
Umsetzung dieser Bauleitplanung kdnnen die Aufgaben und die Ziele des Zweckverbandes
langfristig und auf rechtlich sicheren Flfien erfolgen.

Bisher befinden sich die Rennschlitten- und Bobbahn, der Fallbachhang, der Bikepark, die Skisport-
Halle, als auch die ,Obere Schweizerhutte“ im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Die Genehmigung
der bis dato umgesetzten MalRnahmen erfolgte jeweils immer einzeln und unabhangig voneinander.
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die bauliche Entwicklung im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nun koordiniert. Durch die Umsetzung der Bauleitplanung
werden nun auch die naturschutzfachlichen Belange vollstandig und fur alle zuldssigen MaRnahmen
abschlielend behandelt.

2. Geltungsbereich

Der 1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes (vgl. Abbildung 1; rot gestrichelt) hat eine Gréf3e von
insgesamt ca. 45 ha. Er liegt in der Gemarkung Oberhof, Flur 4, 5 und 6.

Er wird im Norden von Wald, im Osten von der ,Alten Ohrdrufer Strae” sowie Wald, im Siiden von
der ,Tambacher Strale“ sowie Wald und im Westen Uberwiegend von Wald begrenzt. In einem
kleineren Bereich im Westen schlieBen sich weitere Sportanlagen mit entsprechenden
Infrastruktureinrichtungen (Biathlon-Arena) direkt an.

Der Geltungsbereich des Plangebietes orientiert sich am Grundstiickseigentum des Zweckverbands
»,Thuringer Wintersportzentrum® und damit gleichzeitig an den Flachen, welche fur die geplanten
Nutzungen im Plangebiet notwendig sind. Eine Ausnahme davon bildet der Bereich um die ,Obere
Schweizerhutte®, welcher derzeit zum Teil im Eigentum des ThiringenForst sowie in Privateigentum
ist.
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Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich Bebauungsplan Sondergebiet ,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang” (rot gestrichelt) auf
DOP [Quelle: TLBG ©] und Luftbild [Quelle: Hoffmann.Seifert.Partner architekten ingenieure]

Neben dem Plangebiet (1. Geltungsbereich) sind Malnahmen zur Kompensation des Eingriffs zu
erbringen. Daflr sind 6 weitere Geltungsbereiche (2. bis 7. Geltungsbereich) im Bebauungsplan
festgesetzt. Die innerhalb dieser Geltungsbereiche festgesetzten KompensationsmalRnahmen
werden im ,Pkt. 6.3 Landschaftspflegerische MaRnahmen — Grinordnerische Festsetzungen® und
im Pkt. ,2.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (Anlage Nr. 2c)“ des 1. und 2. Umweltberichtes erlautert. Daruber hinaus
werden KompensationsmaRnahmen aulerhalb des Wirkungskreises der Stadt Oberhof zur
Kompensation bendtigt. Fur die Sicherung der Umsetzung werden stadtebauliche Vertrage mit den
betroffenen Kommunen abgeschlossen. Eine Erlduterung erfolgt ebenfalls in den zuvor genannten
Punkten.

3. Vorgaben ubergeordneter Planungen

3.1 Raumordnung, Regionalplanung
Gemal rechtskraftigem Regionalplan Stdwestthuringen (RP-SW, ThurStAnz Nr. 19/2011) ist die
Stadt Oberhof dem Grundversorgungsbereich Suhl / Zella-Mehlis (Mittelzentrum mit Teilfunktionen
eines Oberzentrums) mit den Kommunen Suhl, Zella-Mehlis und Oberhof sowie den Gemeinden
Benshausen (jetzt Ortsteil der Stadt Zella-Mehlis), Dillstadt, St. Kilian (jetzt Stadt Schleusingen)
zugeordnet. Zu verweisen ist, dass gemiaR der 1. Anderung des Landesentwicklungsplanes
Thiuringen 2025 Oberhof nun unter Punkt 2.2.5 Z funktionsteilig dem Oberzentrum
Siidthiuringen zugeordnet ist. Die Stadt stellt mit inrer Zugehdrigkeit zu den ,Zentralen Orten® das
strategische Herzstlck der raumlichen Landesentwicklung dar.
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.[...] Das funktionsteilige Oberzentrum Sidthiringen ist ein bedeutender Standort der Jagd-
waffenproduktion, Glasindustrie, Metallverarbeitung und Maschinenbau sowie im Gesundheits-
bereich. Das funktionsteilige Oberzentrum Sddthiringen ist Uber die Stadte Suhl, Zella-Mehlis,
Meiningen und Schmalkalden an das Schienennetz und lber den Knotenpunkt Erfurt an den
Schienenpersonenfernverkehr angeschlossen und leistungsfahig an die A 73 Suhl-Nirnberg sowie
Uber die Anschlussstellen Suhl/Zella-Mehlis und Meiningen an die A 71 Sangerhausen-Erfurt-
Schweinfurt angebunden. Die B 19 verbindet Meiningen und Schmalkalden mit dem Oberzentrum
Eisenach. Das funktionsteilige Oberzentrum Sudthiringen bildet einen Bevdlkerungsschwerpunkt
im Sudthuringer Raum und nimmt in diesem in Verbindung mit der Verkehrsknotenfunktion sowie
den erganzenden Funktionen von Schmalkalden (Wirtschaft und Bildung), Schleusingen
(Wirtschaft), Oberhof (Sport, Tourismus) und Meiningen (Kultur, Bildung, Justiz) eine dominierende
Stellung als Versorgungszentrum und Wirtschaftsstandort ein. Eine wesentliche Grundlage des
funktionsteiligen Oberzentrums ist eine Uber Jahre gewachsene freiwillige Zusammenarbeit von
Suhl, Zella-Mehlis, Schleusingen und Oberhof. Die Kooperation mit Schmalkalden und Meiningen
ermoglicht die Integration der o. g. oberzentralen Funktionen beider Stadte. Die Oberzentren
Eisenach und Nordhausen sowie das funktionsteilige Oberzentrum Sudthiringen gewahrleisten
gleichwertige Lebensverhaltnisse aullerhalb des Innerthiringer Zentralraums und tragen — dem
Prinzip der dezentralen Konzentration folgend — zur Sicherung der Daseinsvorsorge mit Gutern und
Dienstleistungen des hochwertigen Bedarfs bei [...]"

(Quelle: Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025, Thiringer Verordnung Uber die Anderung des Landesent-
wicklungsprogramms vom 5. August 2024 (GVBI. 525))

Fir Oberhof sind im Regionalplan Stdwestthiringen bezlglich dem Thema Tourismus und Sport
nachfolgende Zielvorgaben und Grundsatze enthalten:

-gemal der Zielvorgabe ,Z 4-7“ ist Oberhof als verbindlich vorgegebener Regional bedeutsamer
Tourismusort bestimmt und als Schwerpunkt des Tourismus zu entwickeln und in seiner Tourismus-
und Erholungsfunktion zu sichern,

-gemal Grundsatz ,G 3-37“ sollen die Uberregional bedeutsamen Funktionen der Sportstatten und
-anlagen entlang des Rennsteiges gesichert und verbessert werden und zur Erhéhung der
Attraktivitat des Rennsteiges fur Sport und Tourismus beitragen,

-gemal Grundsatz ,G 3-38“ soll die Funktion der Stadt Oberhof als national und international
anerkanntes Wintersportzentrum sowie als Leistungszentrum fir den Wintersport gesichert und
weiterentwickelt werden. Die standértlichen Voraussetzungen fir die Nachwuchsausbildung sollen
erhalten und verbessert werden und

-gemal Grundsatz ,,G 4-28° liegt Oberhof im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Thiringer
Wald. Hier soll das vorhandene Tourismus- und Erholungspotenzial einschliellich der notwendigen
Infrastruktur gesichert und unter Berlcksichtigung der Entwicklungs- und Schutzziele des
Naturparkes Thiringer Wald sowie des Biospharenreservates Vessertal-Tharinger Wald
ausgewogen weiterentwickelt werden. Der Stadt Oberhof wird hierbei eine besondere Bedeutung
zugewiesen.

Im LEP 2025 (Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025) sind zu den genannten Themen
folgende Aussagen enthalten:

Gemal ,4.4.1 G* soll in den, in der Karte 5 des LEP 2025 dargestellten Schwerpunktraumen
Tourismus, der Tourismus- und Erholungsnutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Raumbedeutsame
Tourismusplanungen und -maflinahmen sollen bevorzugt in diesen Rdumen umgesetzt und in den
Gemeinden mit einer dberdrtlich bedeutsamen Tourismusfunktion sowie Zentralen Orten
konzentriert werden. Benannt wird dabei auch der ,Thiringer Wald mit Rennsteig®. In der
Begrindung dazu wird auch noch einmal explizit auf das Sport- und Tourismuszentrum Oberhof

hingewiesen, welcher bereits einen beachtlichen internationalen Bekanntheitsgrad erreicht hat.
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Weiterhin ist die Stadt Oberhof als sportliches und touristisches Zentrum im Tharinger Wald fir die
Uberregional bedeutsame Tourismus- und Sportentwicklung verbindlich festgelegt. Andere
raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen sind ausgeschlossen, soweit diese mit der
vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind (4.4.2 Z). In diesem Zusammenhang wird auf die
Erhaltung, Verbesserung und Komplettierung der Sportanlagen, insbesondere zur Anpassung der
Sportanlagen an internationale Standards und die touristische Infrastruktur hingewiesen.

Mit der bauplanungsrechtlichen Vorbereitung fir den Neubau und der Modernisierung des gesamten
Umfeldes der Rennrodel- und Bobbahn sowie der Entwicklung des Fallbachhanges werden die
zuvor genannten Maligaben des Regionalplan Stdwestthiringen und des LEP 2025 bertcksichtigt
und die touristische Entwicklung und die Entwicklung als sportliches Zentrum weiter gestarkt und
damit nochmals deutlich verbessert. Gleiches gilt fir den Bereich der Skisport-Halle und der ,Oberen
Schweizerhitte“. Der Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,Rennrodel- und Bobbahn / Fallbach-
hang“ entspricht mit den geplanten Ausweisungen den vorgenannten Zielen und Grundsatzen des
Regionalplans Sudwestthiringen und des Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP
2025).

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stidwestthuringen (vgl. Abbildung 2) bestehen flr
die, durch die Planung in Anspruch genommenen Flachen, Uberwiegend keine entgegenstehenden
Nutzungsanspriiche, da diese in der Raumnutzungskarte des Regionalplan Sudwestthidringen be-
reits als Siedlungsbereich dargestellt sind. Lediglich in einzelnen Teilbereichen (z.B. Beschneiungs-
teich, Betriebsstralte 1, den neuen Bikepark-Trials sowie den neuen Laufstrecken ndrdlich der
Skisport-Halle [Umsetzung der MalRnahmen bereits erfolgt] sowie fir den geplanten Bereich der
Nutzungserweiterung nordlich der ,Oberen Schweizerhlitte*) ergeben sich aufgrund der Ausweisung
in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Siidwestthiiringen ggf. geringfiigige Uberschnei-
dungen bei den Nutzungen und Nutzungsansprichen.

g, S

Abbildung 2: Regionalplan Stidwestthlringen (Auszug; Lage Plangebiet [schwarz gestrichelt])
Mit dem Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-57 bestehen ausschlielich geringfligige Uberlage-

rungen durch die Anlage von Bikepark-Trials westlich des Fallbachhanges (Umsetzung bereits
erfolgt).
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Durch die Anlage dieser Bikepark-Trials, welche keine Versiegelung mit sich bringen (Ausfiihrung
teilweise wassergebundene Decke, Uberwiegend Nutzung der vorhandenen Waldbodenvegetation)
sowie vereinzelter, punktueller Baumrodungen und nur einer Flacheninanspruchnahme in sehr
geringen Umfang, sind keine gravierenden Verschlechterungen/Einschrankungen gegentber dem
derzeitigen Zustand fir das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-57 zu erkennen.

Gleiches gilt fur die Bikepark-Trials ostlich der Rennschlitten- und Bobbahn im Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung. Dies gilt hier insbesondere, da diese Trials ausschliel3lich auf der vorhandenen
Waldbodenvegetation entstehen sollen (Umsetzung bereits erfolgt). Rodungen sind zur Umsetzung
dieser Trials auch nicht vorgesehen. Der Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktion der
Naturglter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes werden
durch die Umsetzung der Bikepark-Trials nicht beeinflusst. Die Bewertung erfolgt anhand der
vorliegenden Unterlagen ,Erweiterung und Ausbau des alpinen Skigebietes am Fallbach in Oberhof,
Erweiterung Bikepark® (Stand 28.11.2019) von der Firma Rebo consult ingenieurgesellschaft mbH,
Unterbreitzbach sowie Aussagen des Planungsbdros flir Landschaftsgestaltung und Freianlagen —
Neubert, Suhl.

Durch die Betriebsstralte 1, welche teilweise neu gebaut werden wird, werden Flachen im
Vorbehaltsgebiet beansprucht (Umsetzung bereits erfolgt). Dabei erfolgt zum einen die
Inanspruchnahme eines bereits bestehenden Forstweges. Dieser beginnt am Ende des
vorhandenen Helikopterlandeplatz und verlauft etwa bis zur Héhe des Juniorenstart. Lediglich
ausgehend vom Juniorenstart, bis etwa auf Héhe der Kurve 2 der Rennschlitten- und Bobbahn, wird
eine ca. 100 m lange vollstdndig neue Trasse durch den Wald umgesetzt. Diese liegt ebenso im
Vorbehaltsgebiet.

Durch die Umsetzung der zuvor genannten Teilbereiche der Betriebsstralle 1 kdnnen
Verschlechterungen/Einschrankungen  beziglich des Erhalts der schutzgutorientierten
Freiraumfunktion der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des
Landschaftsbildes zum Teil eintreten. Die Planung erfolgte durch die Firma Hoffmann.Seifert.Partner
architekten ingenieure, Suhl. Zur Bewertung lagen Unterlagen mit Stand zur ,Beantragung der
Fordermittel” vor.

Darlber hinaus werden Flachen im Vorbehaltsgebiet durch die Umsetzung des Beschneiungsteichs
in Anspruch genommen (Umsetzung bereits erfolgt). In diesem Bereich, welcher im Westen von den
Kurven 14 und 15 der Rennschlitten- und Bobbahn, im Norden von einem Parkplatz und einem durch
technische Anlagen gepragten Areal und im Osten von der ,Alten Ohrdrufer Stral3e” begrenzt wird,
verliert das Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung jegliche Funktion durch die Umsetzung. Aufgrund
der Lage zwischen stark anthropogen gepragten Bereichen, kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass die Freiraumfunktion bereits zum Teil beeintrachtigt war. Die Planung und Umsetzung
erfolgte durch Firma Rebo consult ingenieurgesellschaft mbH, Unterbreitzbach.

Weiterhin befinden sich neue Laufstrecken fir die Weiterentwicklung der Biathlon-Arena ,Am
Grenzadler” nérdlich der Skisport-Halle im Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung (derzeit in
Umsetzung). Diese werden zwischen zwei vorhandene Regenrlckhaltebecken und dem Depot 1
(altes Schneedepot Skihalle) errichtet. Durch die Umsetzung verliert auch hier das Vorbehaltsgebiet
seine Funktion. Aufgrund der bestehenden Vorpragung des Bereiches durch die zuvor dargelegten
Anlagen war jedoch auch hier von einer entsprechenden Beeintrachtigung der Funktion des
Vorbehaltsgebietes bereits auszugehen. Die Planung und Umsetzung erfolgte durch Firma Rebo
consult ingenieurgesellschaft mbH, Unterbreitzbach.

Auch durch die geplante Nutzungserweiterung nérdlich der ,Oberen Schweizerhltte* ergeben sich
geringfigige Uberschneidungen mit dem Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung. Hier soll die
touristische Nutzung der ,Oberen Schweizerh(tte®, durch die Erweiterung des Beherbergungs-
betriebes mit Schlaftonnen und entsprechenden Nebenanlagen erganzt werden.

13

Begriindung Bebauungsplan Sondergebiet ,,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang“ - Stadt Oberhof
Stand: 07.10.2025 -SATZUNGSPLAN-
kehrer planung — Nico Kehrer — Freier Architekt — Mitglied der AK Thiiringen



Im Vordergrund steht hierbei die Umsetzung mit einer geringen Bodenversiegelung durchzuflihren,
also die vorhandene Waldbodenvegetation weitestgehend zu erhalten. Baumrodungen sollen bei
der Umsetzung mdglichst vermieden werden bzw. ausschlieBlich vereinzelt stattfinden, um den
naturnahen Charakter des Bereiches zu erhalten. Auch die Zuwegung zu den geplanten Unter-
kinften soll naturnah umgesetzt werden. Daher werden keine gravierenden Verschlechterungen /
Einschrankungen gegenlber dem derzeitigen Zustand fur das Vorbehaltsgebiet erkannt.

Ungeachtet dessen, erfolgt eine Abwagung der Belange zwischen den konkurrierenden raum-
ordnerischen Zielstellungen. So konkurrieren hier die uUberregional bedeutsame Tourismus- und
Sportentwicklung mit dem Belang der Freiraumsicherung. In der Abwagung werden die Uberregional
bedeutsame Tourismus- und Sportentwicklung in diesem Fall Uber den Belang der Freiraum-
sicherung gestellt.

Dies begriindet sich mit dem einmaligen Potential (Blindelung und Konzentration von touristischen
und sportlichen Anlagen), welches in der Stadt Oberhof bereits vorhanden ist und dem sich daraus
ergebenden Bekanntheitsgrad und Mdglichkeiten fir die Stadt Oberhof, den Landkreis
Schmalkalden-Meiningen und den Freistaat Thiringen.

Bei der Abwagung wird zugleich auch bertcksichtigt, dass sowohl die Ertlichtigung der Renn-
schlitten- und Bobbahn, als auch die Verbesserung der ganzjahrigen Nutzung des Fallbachhanges
nur im direkten Zusammenhang mit den bereits vorhandenen Anlagen erfolgen kann und kein
alternativer Standort dafur zur Verfugung steht.

Auch wird bertcksichtigt, dass durch die Umsetzung der Bikepark-Trials keine gravierenden
Verschlechterungen / Einschrankungen gegentiber dem derzeitigen Zustand flr das Vorranggebiet
Freiraumsicherung FS-57 eintreten werden.

Lediglich durch die Umsetzung der Betriebsstral’e 1 kdnnen Verschlechterungen / Einschrankungen
bezlglich des Erhalts der schutzgutorientierten Freiraumfunktion der Naturgiter Boden, Wald,
Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes zum Teil erfolgen.

Dem entgegen haben im Bereich des Beschneiungsteiches die schutzgutorientierte Freiraum-
funktion der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes
bereits vollstandig ihre Funktion verloren.

Die neu angelegten Laufstrecken fur die Weiterentwicklung der Biathlon-Arena ,Am Grenzadler®
nordlich der Skisport-Halle dienen als Erweiterung des bestehenden Streckennetzes. Eine
Umsetzung ist somit nur im direkten Zusammenhang mdglich. Eine Alternative besteht daher fir
diese Anlagen nicht. Bei der Abwagung wurde auch berucksichtigt, dass bereits eine Vorpragung
des Areals bestand.

Bei der Abwagung des Konfliktes im Bereich der ,Oberen Schweizerhutte® wird berlcksichtigt, dass
ein naturnaher Charakter des Areals mit geringen Veranderungen von Natur und Landschaft das
Ziel ist.

Fir alle geplanten MaRnahmen sind, bzw. werden KompensationsmaRnahmen erarbeitet und
umgesetzt. Dies kdnnen forstrechtliche und naturschutzfachliche MalRnahmen oder ausschlielich
naturschutzfachliche Mallhahmen sein. So ist fir die Errichtung des Beschneiungsteiches eine
funktionsgleiche Ausgleichsaufforstung, in einem Umfang von ca. 1,2 ha, durch den ThuringenForst
bereits verbindlich mit entsprechendem Bescheid (Geschaftszeichen 35-K-201/Fallbach vom
24.01.2019) festgelegt worden. Somit wird hier Wald durch Wald ausgeglichen und die Funktion des
Waldes kann entsprechend wieder, wenn auch an anderer Stelle, wirken.

Fir die Umsetzung der Betriebsstral’e 1 werden anteilig naturschutzfachliche Ersatzmal3nahmen im
Rahmen dieses Bebauungsplanes umgesetzt. Diese sind nicht gleichartig, sondern gleichwertig. Als
Maflinahmen werden mehrere Flachen entbuscht, um die naturschutzfachlich wertvollen Biotoptypen
(Bergwiese, Steinbruch, Flachmoor) wiederherzustellen. Die Zuordnung zu einer konkreten
anteiligen MalRnahme ist jedoch nicht vorgesehen.

14

Begriindung Bebauungsplan Sondergebiet ,,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang“ - Stadt Oberhof
Stand: 07.10.2025 -SATZUNGSPLAN-
kehrer planung — Nico Kehrer — Freier Architekt — Mitglied der AK Thiiringen



Fir die Umsetzung der Bikepark-Trials werden in einem separaten Verfahren (Landschafts-
pflegerischer Begleitplan) entsprechend naturschutzfachliche MalRnahmen eingestellt und
umgesetzt. Der Landschaftspflegerische Begleitplan wurde im Zuge der Erweiterung des Bikeparks
von der Firma Rebo consult ingenieurgesellschaft mbH, Unterbreitzbach, bzw. des Planungsbiros
fur Landschaftsgestaltung und Freianlagen — Neubert, Zella-Mehlis erarbeitet. Es liegen
forstrechtliche MaRnahmen vor, welche fur die Umsetzung des Bikeparks notwendig werden. Hierzu
mussen funktionsgleiche Ausgleichsaufforstung in einem Umfang von ca. 1,3 ha erfolgen. Dies
wurde durch den ThiringenForst bereits verbindlich mit einem entsprechenden Bescheid
(Geschaftszeichen 35-K-201/Fallbach vom 24.01.2019) festgelegt.

Im Rahmen der forstbehdrdlichen Genehmigung zur Anderung der Nutzungsart durch den
ThuringenForst, im Zusammenhang mit der Rennschlitten- und Bobbahn (Schreiben vom
02.12.2019 mit Geschéaftszeichen 3500-K-201-2019-0013) und des Fallbachhanges (Ertlichtigung
der Beschneiungsanlage im Bereich des alpinen Skigebietes/Erweiterung und Ausbau des Bike-
Park; Schreiben vom 24.01.2019 mit Geschaftszeichen 35-K-201/Fallbach), wurde unter anderem
die zustandige Regionalplanungsbehdrde gehoért. Zusammenfassend wurde dabei folgendes
festgestellt:

Fir MalRnahmen im Zusammenhang mit der Rennschlitten- und Bobbahn

[...] Aufgrund der Kleinflachigkeit und der zu erwartenden Beeintrachtigungen der avisierten
Bauvorhaben lassen sich die Zielkonflikte aus den oben benannten Vorbehaltsgebieten auflésen.
Nicht zuletzt aufgrund der herausragenden sportlichen wie auch touristischen Bedeutung der Stadt
Oberhof insgesamt bestehen damit aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken, solange die
Umsetzung der Vorhaben natur- und landschaftsvertraglich erfolgt. [...]

Quelle: Forstbehordliche Genehmigung ThiringenForst (Schreiben vom 02.12.2019 mit Geschaftszeichen 3500-K-201-2019-0013)

Fir MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Fallbachhang (Beschneiung und Bike-Park)

[...] Die mit den Gebietskategorien einhergehenden Zielkonflikte insbesondere auch unter
Beachtung der hoherwertigen Vorrangfunktion lassen sich jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit und
der zu erwartenden Beeintrachtigungen der avisierten Bauvorhaben auflésen. Insgesamt bestehen
damit aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken, solange die Umsetzung der Vorhaben natur-
und landschaftsvertraglich erfolgt. [...]

Quelle: Forstbehordliche Genehmigung ThiiringenForst (Schreiben vom 24.01.2019 mit Geschaftszeichen 35-K-201/Fallbach)

Fir die Umsetzung der Laufstrecken zur Weiterentwicklung der Biathlon-Arena ,Am Grenzadler®
nordlich der Skisport-Halle wurden in einem separaten Verfahren (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
[vereinfachter Landschaftspflegerischer Begleitplan]) entsprechend naturschutzfachliche
Maflinahmen eingestellt. Diese werden im Laufe des Jahres 2021 umgesetzt. Als ErsatzmalRnahmen
werden Trocken-/bzw. Halbtrockenrasenflache durch Gehdlzentnahmen und Entbuschung in der
Gemarkung Kuhndorf wiederhergestellt, eine Felswand durch Entbuschung in der Gemarkung
Schwarza freigestellt und eine Bergwiese durch Einzelbaumentnahme, Gelandeprofilierung in der
Gemarkung Steinbach-Hallenberg aufgewertet (die MalRnahmen sind fur Umsetzung der gesamten
Laufstrecken angesetzt). Der vereinfachte Landschaftspflegerische Begleitplan wurde im Zuge der
Weiterentwicklung der Biathlon-Arena ,Am Grenzadler* von der Firma Rebo consult
ingenieurgesellschaft mbH, Unterbreitzbach, bzw. des Planungsbiros fur Landschaftsgestaltung
und Freianlagen — Neubert, Zella-Mehlis erarbeitet.

Dariiber hinaus liegt auch dafiir eine forstbehordliche Genehmigung zur Anderung der Nutzungsart
zur Rodung von Wald fur den Neubau der Biathlonstrecken inkl. Nebenanlagen und dem Neubau
der Pumpstation PS 300 vom ThuringenForst vor (Schreiben vom 21.09.2020 mit Geschéaftszeichen
3500-K-201-2020-014). In diesem Zusammenhang muss Wald im Hoheitsbereich der
Landesforstanstalt in einem Umfang von ca. 3,5 ha wieder aufgeforstet werden. Die Festsetzung ist
in zuvor benanntem Bescheid enthalten.
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Darin enthalten sind folgende Aussagen der zustandigen Regionalplanungsbehdrde:

[...] Danach liegt das beantragte Bauvorhaben einerseits in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und
Erholung und zudem Uberwiegend in einem Vorranggebiet Freiraumsicherung. Zuletzt genannte
sind fur die Erhaltung der schutzorientierten Freiraumfunktionen der Naturglter Boden, Wald,
Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen. Eine Nichtvereinbarkeit
der geplanten MaRRnahmen mit dieser Vorrangfunktion ist jedoch aufgrund des geringfugigen
Umfangs der betroffenen Flache nicht gegeben und ein Zielabweichungsverfahren daher nicht
erforderlich.

Gemal Ziel 4.4.2 des LEP 2025 Thuringen ist die Stadt Oberhof als sportliches und touristisches
Zentrum im Thuringer Wald fir die Uberregional bedeutsame Tourismus- und Sportentwicklung
verbindlich festgelegt. In der Begrindung zu diesem Ziel tragen unter anderem Planungen und
Malinahmen, die der Erhaltung, Verbesserung und Komplettierung der Sportanlagen insbesondere
im Hinblick auf die Anpassung an internationale Standards, zu dieser Entwicklung bei. Aufgrund der
Kleinflachigkeit und der zu erwartenden Beeintrachtigungen der avisierten Bauvorhaben lassen sich
die Zielkonflikte aus den oben benannten Vorbehaltsgebieten auflédsen. Nicht zuletzt aufgrund der
herausragenden sportlichen wie auch touristischen Bedeutung der Stadt Oberhof insgesamt
bestehen damit aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken, solange die Umsetzung der Vorhaben
natur- und landschaftsvertraglich erfolgt. [...]

Quelle: Forstbehordliche Genehmigung ThiiringenForst (Schreiben vom 21.09.2020 mit Geschaftszeichen 3500-K-201-2020-014)

Fir die Nutzungserweiterung der ,Oberen Schweizerhitte® werden naturschutzfachliche
Malinahmen zum Ausgleich im Rahmen dieses Bebauungsplanes festgesetzt. Eine forstbehdérdliche
Genehmigung zur Anderung der Nutzungsart durch den ThiringenForst liegt bis dato nicht vor.
Diese muss durch den Investor vor Umsetzung der MalRnahme noch beantragt und durch den
ThiringenForst genehmigt werden.

Unter Berlcksichtigung aller dargelegten Belange, des jeweiligen Eingriffsumfanges und der
schwere des Eingriffes sowie der Malinahmen zur Kompensation kann der Eingriff in das
Vorranggebiet und das Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung als vertretbar angesehen werden und
erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der rechtskraftige Regionalplan sich aktuell im
Anderungsverfahren befindet. Es liegt ein Entwurf vor (vgl. Abbildung 3; Stand: 27.11.2018, Beschl.-
Nr.: 06/371/2018). Im Vergleich zum rechtskréaftigen Regionalplan wurden Anderungen im Umfeld
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgenommen. So umschlielt jetzt das
Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-57 ‘

.Zentraler Thiringer Wald nordwestlich I . g
Suhl / Oberhof* den Geltungsbereich von
Rennschlitten- und Bobbahn, Fallbachhang,
Bike-Trials und Skihalle bis auf den
norddstlichen Bereich an der ,Oberen
Schweizerhtte, der als Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung ausgewiesen ist.

Abbildung 3: Entwurf zur Anderung des Regionalplan
Siidwestthiringen (Auszug; Lage Plangebiet [blaue Pfeile])

Da die Uberarbeitung noch nicht abgeschlossen ist, sollte gepriift werden, ob der Regionalplan im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf die Ausweisung des Vorranggebietes
Freiraumsicherung verzichten kann, um eintretende Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Durch die geanderten Belange wurde es zu keiner anderen Abwagung kommen als beim bisher
rechtskraftigen Regionalplan Stdwestthiringen.
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3.2 Flachennutzungsplan

Es liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan (Genehmigung vom: 20.01.2025; Zeichen: 5090-340-
4621/3079-5-9100/2025) fir die Stadt Oberhof vor (vgl. Abbildung 4). Die Darstellung im
genehmigten Flachennutzungsplan enthalt fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Rennschlitten-
und Bobbahn/Fallbachhang“ die sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen
,Rennschlitten- und Bobbahn®, ,Fallbachhang®, ,Bikepark®, ,Skisport-Halle* sowie ,Pension und
Schlaftonnen®. Weiterhin sind Griunflachen mit den Zweckbestimmungen ,BSH* (Begleitgrin
Skihalle) und ,SFW*“ (Spiel- und Freizeitbereich/Walderlebnisbereich), Flachen flr
Versorgungsanlagen mit den Zweckbestimmungen ,EV“ (Energieversorgungszentrale), ,BT*
(Beschneiungsteich) sowie ,PS* (Pumpstation, Kihlturm, Tiefbehalter), Verkehrsflachen fir den
ruhenden Verkehr (Parkflachen) und Flachen fir Wald ausgewiesen. Die im Flachennutzungsplan
enthaltenen Darstellungen werden im Bebauungsplan entsprechend aufgegriffen und durch
weitergehende Festsetzungen qualifiziert. Der Bebauungsplan (1. Geltungsbereich) kann
dementsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

LSGhiringer Wald
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Skisport-Hallefs 7 \ Pl ~ ~

LS GThiringer Wald

I
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Abbildung 4: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Oberhof (Stand: August 2024) mit dem Bereich des
Bebauungsplans (rot gestrichelt)

Der Geltungsbereich 2 betrifft kleinrdumige, lineare Strukturen und die Geltungsbereiche 3 sowie 7
groer flachige Bereiche. Die geplanten Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sind im
Flachennutzungsplan nicht gesondert berticksichtigt. Hinsichtlich der dort geplanten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen ist jedoch kein Widerspruch zu den jeweiligen Darstellungen im
Flachennutzungsplan ersichtlich (Flachen fur die Land- bzw. Forstwirtschaft). Im Rahmen der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Berlicksichtigung als Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft empfohlen.
Die in den Geltungsbereichen 4, 5 und 6 geplanten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind im
Flachennutzungsplan als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft berlcksichtigt und liegen innerhalb von Flachen fir die Land- bzw.
Forstwirtschaft. Somit entsprechend die Mainahmen den Darstellungen des Flachennutzungsplan.
Fir die KompensationsmaRnahmen auflerhalb des Wirkungsbereiches der Stadt Oberhof erfolgt
keine Prifung bezilglich dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan.
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3.3 Tourismuskonzept

Die Stadt Oberhof hat ihr ganzheitliches Entwicklungskonzepts aus dem Jahr 2006 ,Rennsteigstadt
— Oberhof Tourismuskonzept 2030“ (Stand 25.10.2021) im Jahr 2021 durch Montenius Consult
nunmehr fortschreiben bzw. aktualisieren lassen. Dies wurde nicht nur notwendig, weil sich Oberhof
seither in seinem Erscheinungsbild und seiner Angebotsstruktur verandert hat, sondern auch, weil
sich Markte und Zielgruppen auch in Folge allgemeiner gesellschaftlicher Entwicklungen gewandelt
haben. Der Anspruch des nach wie vor fiihrenden Tourismusortes im Thiringer Wald ist jedoch
unverandert: auch eine im nationalen Wettbewerbsumfeld fliihrende Position einzunehmen (Quelle:
Tourismuskonzept Rennsteigstadt Oberhof, Oktober 2021; Montenius Consult).

Im Rahmen der Fortschreibung wurden die ,Touristischen Leitsdtze und Entwicklungsziele®,
.Klnftige Themen und Zielgruppen® und die ,Positionierung“ geprift sowie aktualisiert und
.Handlungsfelder, Projekte, Mallnahmen® erarbeitet. Dabei wird einleitend im , Tourismuskonzepte
Rennsteigstadt Oberhof* unter ,Handlungsfelder, Projekte, MalRnahmen* folgendes gesagt:

[...]1 .Wenn Oberhof weiterhin die Nummer 1 beim Thema Bergerlebnis und Wintersport im Thiringer
Wald und fir Mitteldeutschland sein will und dabei auch noch mehr jlingere, zahlungskraftige
Zielgruppen bzw. Lifestylegruppen gewinnen will, dann muss sie weiter gezielt in die Infrastrukturen,
Angebote und in die Vermarktung investieren. Aber auch die Betriebe sind gefordert bei
Investitionen, Qualitdt und Lifestyle. Insofern richtet sich das nachfolgend dargestellte
Handlungspaket nicht nur an die Stadt Oberhof mit ihrer Tourismus GmbH, sondern auch an alle
Betriebe und weiteren Akteure im Tourismus, wie das TWZ und die OFT bzw. OSE=2.

Aus den strategischen sowie Zielgruppen-Uberlegungen ergeben sich folgende Handlungsfelder:
= |nfrastruktur, Mobilitat, Ortsbild

= Gastgewerbliche Betriebe

= Angebote, Veranstaltungen

=  Vermarktung.“[...].

Quelle: Tourismuskonzept Rennsteigstadt Oberhof, Oktober 2021; Montenius Consult

So werden insbesondere in der Kategorie ,Infrastruktur, Mobilitat, Ortsbild* MaRnahmen benannt,
die direkt mit der Aufstellung und den Ausweisungen des Bebauungsplanes im Zusammenhang
stehen. Dabei handelt es sich um den Trailpark Oberhof, den Berg- und Walderlebnispark und den
Wintersportpark Oberhof. Diese Punkte werden direkt mit den Infrastrukturen im Bebauungsplan
verknipft und bedingen diese fir die weitere Entwicklung der Stadt Oberhof. Hinter den genannten
Punkten verbergen sich der Bikepark, der Fallbachhang, die Rennschlitten- und Bobbahn sowie die
Skihalle. Alle hier genannte Sport- und Tourismusinfrastrukturen sind Bestandteil des
Bebauungsplanes haben entsprechend Baurecht fur eine zukunftige Entwicklung.

Auch die Kategorie ,Gastgewerbliche Betriebe* betrifft den Bereich des Bebauungsplans, da fur die
Umsetzung der Erweiterung der ,Oberen Schweizer Hitte* eine entsprechende Ausweisung eines
Baugebietes erfolgen muss. Eine weitere Entwicklung ware ansonsten hier nicht moglich.

Nur indirekt ist die Kategorie ,Angebote, Veranstaltungen“ im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan zu nennen. So besteht das mittelfristige Ziel der Etablierung der Event- und MTB-
Destination Oberhof, was jedoch schlussendlich nur erreicht werden kann, wenn Mountainbike-
Strecken bzw. Trails angeboten werden.

Mit dem Bebauungsplan ,Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang“ werden in Teilen die

beabsichtigten kinftigen Entwicklungen im Bereich Tourismus/Erholung und Sport/Freizeit der Stadt
Oberhof, planungsrechtlich gesichert.
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4. Rahmenbedingungen

4.1 Geografische Lage und Topografie

Das Plangebiet liegt etwa 1 km westlich der Ortslage von Oberhof, an der Landesstralle 1128,
welche von Oberhof Richtung Steinbach-Hallenberg flhrt.

Das Gelande im Geltungsbereich fallt von Stiden nach Norden zum Teil stark bis sehr stark ab.
Dabei wird ein Hohenunterschied von insgesamt etwa 134 m Uberwunden. Das Plangebiet liegt in
einer Hohe von etwa 700,0 m bis 834,0 m tber Normalhéhennull.

4.2 Naturrdumliche Verhiltnisse

Der Naturraum im Plangebiet wird von der Rennschlitten- und Bobbahn, vom Fallbachhang mit
seiner alpinen Nutzung als Skihang (Winternutzung), bzw. durch die Bikepark-Trials
(Sommernutzung; vgl. Abbildung 5) sowie die Skisport-Halle und den dazugehérigen Nebenanlagen
dominiert (vgl. Abbildung 6). Die ,,Obere Schweizerhutte wird aufgrund der randlichen Lage und
aufgrund der sehr guten Integration in das Landschaftsbild ausschlief3lich im direkten Umfeld
wahrgenommen.

Abbildung 5: Luftaufnahme der Rennschlitten- und Bobbahn sowie Fallbachhang (Quelle: www.oberhof.de; Aufnahme: Peter Hollek /
HollekMedia.de)

Randlich der zuvor genannten sportlichen und touristischen Anlagen sind Waldflachen (Fichtenwald)
pragend. Diese haben etwa einen Anteil von ca. 14 ha am Plangebiet, welches ca. 45 ha grof} ist.
Das bedeutet, dass etwa 31 ha durch die Nutzungen in Anspruch genommen werden und als
anthropogen uUberformt bezeichnet werden kdénnen.

Sidwestlich an die Skisport-Halle grenzt die Biathlon-Arena an. Auch dieser Bereich kann als
anthropogen uberformt bezeichnet.
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Abbildung 6: Luftaufnahme der Skisport-Halle (Quelle: www.oberhof-skisporthalle.de; Aufnahme: Oberhofer Freizeit und Tourismus
GmbH)

4.3 Schutzgebiete / Biotope

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark ,Thiringer Wald“. Da die Regelungen des Naturparks
»1huringer Wald“ diesbeztiglich nicht einschlagig sind, sind durch die Planung keine Auswirkungen
zu erwarten.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Thiringer Wald” grenzt, bzw. tangiert im Nordwesten, Norden und
Osten das Plangebiet. Geringe Uberschneidungen mit dem Bebauungsplan gibt es zum Teil in allen
zuvor genannten Bereichen. Davon betroffen sind nahezu ausschlieRlich Waldflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt derzeit vollstandig in der bestehenden Schutzzone
[l eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes (Beschluss 50/9/73 vom 09.05.1973 des Rates
des Kreises Suhl) bzw. in der Schutzzone IlIA und IIB des in Revision befindlichen
Trinkwasserschutzgebietes fir die Ohratalsperre.

Im Bebauungsplan werden die in Revision befindlichen Zonen fur die Schutzzone IIIA und 1B
nachrichtlich Gbernommen, da diese zukiinftig auch verbindlich werden sollen und gegenlber den
jetzt bestehenden eine deutliche Ausweitung der Schutzzonen bedeutet. Die Ausweitung erfolgt in
vorliegendem Fall fur die Schutzzone IIB.

Betroffen davon ist ein Teilbereich entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie die sudwestliche
Spitze des Plangebietes im Umfeld der Fallbache und des Silbergrabens. Weiter betroffen davon ist
ein Teilbereich der dstlichen Plangebietsgrenze im Umfeld des Eimersbaches.

In der Abbildung 7 sind die Trinkwasserschutzzonen Il (bestehende Schutzzone) und IIB (in
Planung) dargestellt und die betroffenen Bereiche rot umrandet.

Die untere Wasserbehoérde kann daher, gemal § 52 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), im
Einzelfall Anordnungen zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung treffen.
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Fir die umzusetzenden MalRnahmen im Plangebiet liegen wasserrechtliche Befreiungen von den
Verboten und Beschrankungen gemal § 52 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 WHG vor. Insbesondere flr
folgende:

-Modernisierung und Umbau der Rennschlittenbahn (Schreiben vom 04.02.2020 mit Zeichen 56-
690.120.1/W/16066047/8/19,

-Erweiterung Bikepark des alpinen Skigebietes am Fallbach in Oberhof (Schreiben vom 30.04.2020
mit Zeichen 56-690.120.1/W/16066047/9/19),

-Weiterentwicklung der Biathlonarena ,Am Grenzadler* (Schreiben vom 04.11.2019 mit Zeichen 56-
690.120.1/W/16066047/5/19) und

-Weiterentwicklung der Biathlonarena ,Am Grenzadler® Teil 2 (Schreiben vom 16.01.2020 mit
Zeichen 56-690.120.1/W/16066047/7/19).

Sowohl die naturschutzrechtlichen, als auch die wasserschutzrechtlichen Schutzgebiete sind im
Bebauungsplan enthalten (Angaben ohne Gewahr).

Im Plangebiet selbst befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gemalt § 30 BNatSchG
i. V. m. § 15 des ThurNatG. Im unmittelbaren Nahbereich, stlich an das Plangebiet angrenzend,
befindet sich ein Komplex aus verschiedenen gesetzlich geschutzten Biotopen (Bergwiese, Feucht-
grinland, Borstgrasrasen und eine Quelle). Sidlich des Plangebietes, in etwa 160 m Entfernung,
befindet sich ebenfalls noch ein Biotop (Borstgrasrasen). Detaillierte Information sind den
Umweltberichten zu entnehmen.

A
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g .“w..

dFallbiche

Abbildung 7: Trinkwasserschutzzonen Il (dunklere blaue Flachen) und vorgeschlagene Schutzzonen IIB (hellere blaue Flachen) auf DOP
(Quelle: TLBG ©; Geoproxy Thiringen) mit den betroffenen Bereichen (rot umrandet) des Bebauungsplanes

4.4 Denkmalschutz

Mit der Erweiterung des Plangebietes befindet sich ein als Kulturdenkmal ausgewiesenes Gebaude,
das Gasthaus ,Obere Schweizerhutte®, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Schreiben vom
25.11.1994). Im Zuge von moéglichen Baumalinahmen am Gebaude der "Oberen Schweizerhitte"
sind die Denkmalschutzbehdrden entsprechend einzubeziehen.
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Im Plangebiet kénnen sich zudem Hohlwege und deren Reste, laut dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologie, befinden. Konkrete Funde sind jedoch aktuell nicht nachgewiesen.
Darlber hinaus sind bisher keine Bodendenkmale / Bodenfunde entsprechend dem "Gesetz zur
Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Tharingen" bekannt.

Hinweis:

Da bei Erdarbeiten in archaologischen Relevanzbereichen prinzipiell mit dem Auftreten von
Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegensténden, Steinwerkzeugen u. A.) und Befunden
(auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden
muss, ist das TLDA, AuRenstelle Romhild rechtzeitig in das Planungsverfahren miteinzubeziehen.
Es entscheidet im Folgenden Uber die Notwendigkeit und den Umfang begleitender archaologischen
Arbeiten und Uber den Abschluss einer Grabungsvereinbarung, in welcher der zeitliche und
finanzielle Rahmen der archaologischen Untersuchung festgehalten wird.

Eventuelle Fundstellen sind dann bis zum Eintreffen des Landesamts fir Denkmalpflege und
Archaologie abzusichern und die Funde im Boden zu belassen. Gemalk § 16 Thuiringer
Denkmalschutzgesetz vom 14.04.2004 unterliegen Bodenfunde der unverzuglichen Meldepflicht an
das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Aufenstelle R&émhild,
Waldhaussiedlung 8, 98630 Rémhild. Die Mitarbeiter der bauausfiihrenden Firmen sind auf lhre
Meldepflicht hinzuweisen.

Gemal § 7 Abs. 4 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) gilt das Verursacherprinzip: ,Wird
in ein Kulturdenkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingriffes alle Kosten zu tragen, die
fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des
Kulturdenkmals anfallen."

4.5 Vorhandene Bebauung / Nutzung

Im Bereich der Rennschlitten- und Bobbahn ist die Bahn selbst mit den verschiedenen Funktions-,
Betriebs- und Lagergebauden sowie Erschliefungsstralien und Parkplatzen vorhanden (vgl.
Abbildungen 1 und 5). Die dominierende Nutzung erfolgt hier durch Sportler im Kinder-, Jugend- und
Leistungssportbereich, welche die Sportart Rennrodeln austben. Die Nutzung der Rennschlitten-
und Bobbahn kann im Sommer und Winter gleichermalen erfolgen. Eine Vereisung erfolgt jedoch
nur in den Wintermonaten. Es finden hier Trainingseinheiten und nationale sowie internationale
Wettkampfe statt. Zur erwahnen sind hier die aktuell jahrlich stattfindenden Weltcups. Der nachste
Hohepunkt ist die Weltmeisterschaft im Rennrodeln im Jahr 2023. Nachrangig wird die Bahn auch
fur den Trainingsbetrieb von Bobsportlern und Skeletonis genutzt. Darlber hinaus befinden sich am
unteren Ende des Areals der Rennschlitten- und Bobbahn zwei Anschubstrecken fir die Bob- und
Rennschlittensportler. Eine ist dabei fur die Sommernutzung ausgelegt und die zweite vereist um
reale Trainingsbedingungen zu erzielen. Auch hier finden zum Teil Anschubwettkdmpfe mit
internationalem Starterfeld statt.

Untergeordnet wird die Bahn fir den Tourismus genutzt und Fahrten mit dem ,Gastebob“ angeboten.
Dies kann ebenfalls im Sommer, als auch im Winter umgesetzt werden.

Im rdumlichen Zusammenhang daran befindet sich der neue Beschneiungsteich fur den Fallbach-
hang. Dieser bevorratet fur die Beschneiung des Fallbachhanges das notwendige Wasser. Somit
kann zuklnftig auf die Enthahme von Trinkwasser aus dem Leitungsnetz der Stadt Oberhof bzw.
dem Multifunktionsteich, welcher fur die Laufstrecken in der Biathlon-Arena angelegt wurde,
verzichtet werden.

Im Bereich des Fallbachhanges sind eine Liftanlage mit einer Tal- und Bergstation (vgl. Abbildung 8
[die Abbildung zeigt noch die nunmehr ersetzte Liftanlage]), eine fest installierte
Beschneiungsanlage mit zahlreichen Schneekanonen, ein Foérderband sowie verschiedene
Gebaude im Bereich der Tal- und Bergstation vorhanden.
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Abbildung 8: Fallbachhang mit Winternutzung (Quelle: www.oberhof.de; Aufnahme: Oberhof-Sportstatten GmbH)

Die Gebaude beherbergen gastronomische Einrichtungen, einen Informations- und Kassenbereich,
Méglichkeiten zum Ausleihen von Skiern/Snowboarden und Sanitaranlagen.

Daruber hinaus sind verschieden Betriebsgebaude und Lager vorhanden. Der Fallbachhang kann
im Sommer und Winter gleichermalfien genutzt werden.

Im Winter dient er als Alpinski-Piste (vgl. Abbildung 8). Im unteren Bereich befindet sich zudem ein
+Winterlernland® flr Kinder bzw. Anfanger. Fir die Snowboarder wurde ein Snowpark am
Fallbachhang eingerichtet.

Im Sommer wird der Fallbachhang durch Biker genutzt (vgl. Abbildung 9). Hierzu sind bereits
mehrere Bikepark-Trials mit verschiedenen Schwierigkeiten angelegt worden. Die vorhandene
Liftanlage kann dabei speziell auf die Sommer, bzw. Winternutzung angepasst werden. So kénnen
Skifahrer, Biker aber auch FuRganger entsprechend beférdert werden.

Abbildung 9: Fallbachhang mit Sommernutzung (Quelle: www.oberhof.de; Aufnahme: Oberhof-Sportstatten GmbH)
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Im sidwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich die Skisport-Halle mit ca. 10.000 m?
Gebaudeflache (vgl. Abbildungen 6 und 10).

Abbildung 10: Blick in die Skisport-Halle (Quelle: www.oberhof-skisporthalle.de; Aufnahme: Oberhofer Freizeit und Tourismus GmbH)

Diese liegt zwischen der Rennschlitten- und Bobbahn/Fallbachhang und der Biathlon-Arena am
Grenzadler. Hier kdnnen Leistungs- als auch Freizeitsportler nahezu ganzjahrig bei einer konstanten
Temperatur von minus 4 Grad Celsius fir Langlauf sowie fir Biathlon trainieren. Fir die Biathleten
wurde hierzu eine Schiel3halle direkt an die Skisport-Halle angebaut. Die Gesamtlauflange betragt
ca. 1,75 km. Im zentralen Bereich der Anlage befindet sich zusatzlich noch ein Schneedepot.

Im Zusammenhang mit der Skisport-Halle wurde ein weiteres Schneedepot aul’erhalb der Halle,
direkt nordlich angrenzend an diese mit einer Gré3e von ca. 2.700 m? gebaut. Zwischenzeitlich
wurde mit dem Bau von zusatzlichen Trainingsstrecken in dem Bereich begonnen.

Im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes liegt die ,Obere Schweizerhitte“ (vgl. Abbildung
11). Diese wurde bereits ca. 1790 im Auftrag des Herzogs errichtet, um Wildhiuter flr dessen
Jagdrevier unter Pacht zu nehmen.

»L---] Mit dem Bau der altesten Herzoglichen Pass-Stral’e von Gotha nach Coburg von 1830 — 1832
(im Range einer ,Staatsstraf3e Nr. 1“ und als Lickenschlufd der Direktverbinding Berlin — Minchen)
wurden die Schweizerhitten zu Wegehalterhduser umgebaut. Die hier wohnenden ,Kreiser® im
Beamtenrange waren fur Schneerdumung und Instanthaltung eines Wegesstlickes als auch fir das
Eintreiben der sogenannten Chausseegelder (Maut) verantwortlich und mussten hierzu einen
Schlagbaum bedienen.

Um 1854 erwarb die ,Obere Schweizerhitte” dann ihre Schanklizenz und bietet ihren Gasten seit
dieser Zeit Speif® und Trank. 1996 wurde das Haus umgebaut und dient seit dieser Zeit auch als
Herberge (ausgezeichnet mit 3-Sternen der Kategorie Gasthdfe und Pensionen). [...]."

Heute hat die Pension 8 Doppelzimmer, 4 Familienzimmer und 1 Einzelzimmer.

Quelle: www.obereschweizerhuette.de (sajoPAn GmbH)
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Abbildung 11: Blick auf die ,Obere Schweizerhiitte” (Quelle: Planungsbiiro Kehrer & Horn GbR)

4.6 Verkehr

Das Plangebiet ist bereits tber die ,Tambacher Stral3e” (Landesstrae 1128) und die ,Alte Ohrdrufer
Stralie” erschlossen. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich weitere
private Stralen, welche zum Teil der Offentlichkeit zur Verfligung stehen. Es sind jedoch zum Teil
auch nicht offentlich nutzbare Strallen vorhanden. So besteht derzeit bereits auch eine direkte
Verbindung zwischen dem Start und dem Zielbereich der Rennschlitten- und Bobbahn.

Die Nutzung ist nicht 6ffentlich fur den Fahrzeug-Verkehr, sondern ausschlie3lich Mitarbeitern und
Trainern gestattet. Weiterhin befinden sich private Stralen nérdlich des Zielbereiches. Diese dienen
ebenfalls ausschliellich der Zuwegung zu vorhandenen Trainingsanlagen sowie zu Betriebsanlagen
der Bahn.

Ausgehend von der ,Alten Ohrdrufer Strale® wird der untere Bereich der Rennschlitten- und
Bobbahn sowie der Fallbachhang erschlossen. Die ersten 100 m dieser privaten Straf3e sind
offentlich zuganglich und ermdglichen damit die ErschlieBung von Parkplatzen, die dem
Fallbachhang und der Rennschlitten- und Bobbahn zugeordnet werden kénnen. Diese dienen
Besuchern und Touristen als Pkw-Stellplatze. Wenn GroRRereignisse an der Rennschlitten- und
Bobbahn durchgefiihrt werden, stehen diese der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung. Uber diesen Teil
der privaten Stralde erfolgt auch die Anbindung flr den Bereich um die Talstation der Liftanlage des
Fallbachhanges. Nach den zuvor bereits genannten 100 m teilt sich die private Straf3e. Richtung
Fallbachhang ist diese der Offentlichkeit zuganglich und Richtung Rennschlitten- und Bobbahn nicht.
Die ,,Obere Schweizerhitte®, die den norddstlichsten Punkt des Plangebietes markiert, wird auch
direkt von der ,Alten Ohrdrufer Strale” erschlossen.

Von der ,Tambacher StralRe” ist die Rennschlitten- und Bobbahn, als auch der Fallbachhang direkt
erschlossen. Das bedeutet, dass die Offentlichkeit den jeweiligen Bereich fuBlaufig erreichen und
betreten kann. Die Zuwegung der beiden Teilbereiche mit Fahrzeugen ist auch mdglich, jedoch
ausschlieBlich einem eingeschrankten Nutzerkreis gestattet.

Der Bereich der Skisport-Halle wird ebenfalls von der ,Tambacher StralRe“ aus erschlossen. Von der
offentlichen ErschlieBungsstralBe fihrt dann eine ca. 130 m lange private Stralle, welche der
Offentlichkeit zuganglich ist, zur eigentlichen Skisport-Halle.
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Bewertung der Eingriffsflachen
Bestand Planung Bedeutungs-
Flachen- * stufen Flachen-
Eingriffs- GroRke * Differenz aquivalent
fI%cA:\?e (m?) Biotoptyp (-schliissel) Bedeu- Biotoptyp (-schliissel) ?5:;:_- Einariffs. Wertverlust Anmerkungen
B) ©) tungs-stufe (E) stufe 9 (H=BxG)
(D) schwere
(F) (G=Fi D)
Skisport-Halle i Schneeerzeugung, Feuerwehrumfahrt, Feuerwehraufstellflache
Bauantrag
MaCnahme A5 des LBP zur ASkilang-
3.072 me | ‘aufhalle Oberg?;”tc‘)’ggs_om (e 90 Schneeerzeugung (9159) 0 -90 -276.480
Konflikt 29 Bergwiese - 4221)
Boschungssicherungsstrecke / Revisi-
m onsweg (geplanter Bioto : chneeerzeugun - -1.
341 m2 g (gepl Biotoptyp 5 Sch gung (9159 0 5 1.705
Wirtschaftsweg, unversiegelt - 9214) vgl. Abb. 37
MaBnahmen A3 und A4 des LBP zur
aegmz | ‘Skilanglauthalie Oberhoffi von 2010 80 Feuerwehrumfahrt (9216) 0 80 -37.440
(geplanter Biotoptyp:
Konflikt 30 Feldhecke, Uberwiegend Bische - 6110)
Bankett, geschottert (geplanter Bio-
69 m? toptyp: 5 Feuerwehrumfahrt (9216) 0 -5 -345
Wirtschaftsweg, unversiegelt - 9214)
Punkte - 315.970

Hinweis: Die Feuerwehraufstellflache wird dstlich der Nordostschleife der Skisport-Halle errichtet (vgl. Abbildung 37). Die Flache ist in den FlachengréfRen der
Konflikte 29 und 30 berticksichtigt.

Erlauterung zur Punktzahl der Spalte D:
Y Verdopplung der Bedeutungsstufe aufgrund der Durchf¢hrung eines Eingriffs auf der Kompensationsfl2 che f¢r einen bereits erfolgten Eingriff (Bau der Skihalle)
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Bewertung der Kompensationsmafnahmen

(+ 2.430 Pkt.)

Bestand Planung Bedeutungs-
Anlagen Flachen- * stufen Flachenaqui-
Nr./ Maf3- GroRRe * Differenz valent Anmerkungen
nahme (m2) Biotoptyp (-schlissel) Bedeu- Biotoptyp (-schliissel) ?53;:_- Wertzuwachs zur Spang K
6 (K) L tung(i;stufe (N) stufe A(ufwertun)g (Q = KxP)
(0) P =0-M
Skisport i Halle i Schneeerzeugung, Feuerwehrumfahrt, Feuerwehraufstellflache
Bauantrag
) Entsiegelung AAlte Ohrdufer
A2 3.600 m2 AAlte Ohrdrufer StraCefi (Code 9216) 0 StraCefi und Anlage Grun- / 20 +20 72.000
Erdweg (Code 9214) Gemarkung
20 Stk Laubbaumpflanzungen entlang der ObeFthof, Fz'é" 7,
. " "Alten Ohrdrufer StraRe" (geschlossene, Luckenschluss vorhandene -st.
ES5 (fggor?;z; hochwiichsige Ruderalfluren und Saume fri- 25 Allee (6320) 35 +10 LY
' scher und nahrstoffreicher Standorte - 4713)
. : . . Gemarkung
Wirtschaftsweg, teilversiegelt Baumreihe, Allee
E 6 1.000 m? : 5 . 35 +30 30.000 Oberhof., Flur
(Code 9214) (Code 6320) 17, Fl.-st. 5/2
Entfernung invasiver Neophyten (Japani- Gemarkung
) scher Staudenknéterich - Fallopia japonica) kulturbestimmter Fichten-
=0 1.600 m (Biotoptyp: kulturbestimmter Fichten- 36 Mischwald (Code 7603-106) 40 4 C Ob,flrlotf’ 4F,|1u£ 8,
Mischwald - Code 7603-106) T
. < . . u Gemarkung
Es 50.000 M2 Entflchtg:ngg| desslglz’)ect)%romooresn 26 intakte Hogggw(;)(())rglgche (Code 50 +4 200.000 Oberhof, Flur
(Code -000) -000) 18, Fl.-st. 1/10
. +318.400
Summe:

Bilanzierung nach: ADie Eingriffsregelung in Th¢ringen i Bilanzierungsmodelli, Ministerium f¢r Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (Hrsg.), Erfurt 2005.

Y Aufgrund zeitlicher Dringlichkeit wurde die notwendige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Errichtung der Schneeerzeugung einschlieRlich
Feuerwehrumfahrt und Feuerwehraufstellflache bereits mit dem Bauantrag im Oktober 2020 eingereicht. Da die Flache Bestandteil des Bebau-
ungsplans ist, wird die Bilanzierung der Vollstandigkeit wegen hier aufgefihrt, eine Bewertung ist im Rahmen des Bauantrages allerdings bereits

erfolgt.
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Bewertung der Eingriffsflachen

Bestand Planung Bedeutungs-
lachen- stufen Flichen-
Eingriffs- Flachen * * Differenz _jachen
. GroRe Bedeu- Bedeu- aquivalent
flache (m?) Biotoptyp (-schliissel) oS- Biotoptyp (-schliissel) tunas- I Wertverlust Anmerkungen
(A) ®) (©) 9 (E) g Eingriffs- (H=BxG)
stufe stufe schwere
(D) (F) (G=Fi D)
Skisport-Halle - Schneedepot / Wettkampf- und Trainingsstrecke sowie Pension und Schlaftonnen (Obere Schweizerhitte)
Bebauungsplan (Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung)
Konflikt 31 ) SO - : .
(Schnee- g g Erweiterungsflachen fir Schneedepot + Ski-
depot + | 4.187 m? ROthde“S(tgir(‘)‘:g”t'm ;{%‘g)erbebere"’h 5 | rollerstrecke (SSH 2, SSH 3, SSH4,TSG1; | 0 5 -20.935
Skiroller- ptyp Biotoptyp 8392 / 9216)
strecke)
Konflikt 32
(Pufferflache 2 grasreiche ruderale Sdume frischer Pufferflache fir Pumpstation PS 300 (FFV 2, i i
fur S 3007 | 01 M Standorte (Biotoptyp 4711) 25 8391) 0 25 2:525
FFV 2) vgl. Abb. 56
Y grasreiche, ruderale S2ume frischer -
_ Standorte (Biotoptyp 4711) Y Errichtung von Schlaftonnen, Gartensauna,
Konflikt 33 Y geschlossene hochw¢,chsige Rude- Sanitar- und Spielanlagen sowie Nebenan-
(AObere ) ralfluren und Sédume frischer und lagen zu den anvisierten Nutzungen (Bio- i i
Schweizer- 569 m nahrstoffreicher Standorte 25 _ toptypen 9139) 0 25 14.225
h¢ttefi _ (Biotoptyp 4713) Y naturvertr? gliche Befestigung der Er-
Y AuCenbereich, unversiegelt (Biotop- schliessungswege (Biotoptyp 9214)
typ 9340)
BestandsstraRen und Bestandsparkplatze
1.056 m2 Wirtschaftsweg, versiegelt (9216) 0 Wirtschaftsweg, versiegelt (9216) 0 0 0
) (ErschlieBungsstrale 2) (ErschlieBungsstrale 2)
138 m2 Wirtschaftsweg, versiegelt (9216) 0 Wirtschaftsweg, versiegelt (9216) 0 0 0
(BetriebsstralRe 3) (BetriebsstralRe 3)
Bereich 906 m? Wirtschaftsweg, versiegelt (9216) 0 Wirtschaftsweg, versiegelt (9216) 0 0 0
ASki- i (BetriebsstralRe 4) (Betriebsstral3e 4)
Sporthallefi Wirtschaftsweg, unversiegelt (9214) Wirtschaftsweg, unversiegelt (9214)
114 m2
(FuBwegq) (FuRweg)
299 m? Parkplatz 3, versiegelt (9215) Parkplatz 3, versiegelt (9215)
82 m2 Betriebsparkplatz 3, versiegelt (9215) Betriebsparkplatz 3, versiegelt (9215)
ich i . . 5 g
5ﬁée§chf;i"5n'22 365 m? Wirtschaftsweg, unversiegelt (9214) 5 Wirtschaftsweg, unversiegelt (9214) 5 0 0

(Obere
Schweizerhitte)

(BetriebsstralRe 5)

(BetriebsstralRe 5)
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Bewertung der Eingriffsflachen

Bestand Planung Bedeutungs-
S Flachen- * * .Sthen Flachen-
Eingriffs- GroRe Differenz Aquivalent
flache (m?) Biotoptyp (-schliissel) Bedeu- Biotoptyp (-schliissel) Bedeu- I Wertverlust | Anmerkungen
A ®) ©) tungs- E) tungs- Eingriffs- (H=BxG)
stufe stufe schwere
(D) (F) (G=Fi D)
Skisport-Halle - Schneedepot / Wettkampf- und Trainingsstrecke sowie Pension und Schlaftonnen (Obere Schweizerhitte)

Bebauungsplan (Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung)

Flachen innerhalb der

Teilbereiche ohne Anderung (Sondergebiets-, Versor

34.018

Sondergebietsflache ohne Eingriff (vorhan-

gungs-, Wald-, Gr¢ nfl2 chen, Kompensation

sfl2chen LBP ASkilan

laufhalle Oberhoffi)

durchschnittli-
che. Wertpunk-

Sondergebietsflache ohne Eingriff (vorhan-

durch-
schnittliche.

- tezahl R Wertpunkte- 0 0
m2 dener Biotoptyp) 23 dener Biotoptyp) Zza‘ﬁ‘g'
Versorgungsflache (Regenriickhaltebecken Versorgungsflache (Regenriickhaltebecken
2.392 m? Bestand; 8391) 10 Bestand; 8391) 10 0 0
232 m 2 Versorgungsflache (Loschwasserzisterne; 0 Versorgungsflache (Loschwasserzisterne; 0 0 0
Bereich 8391) 8391)
ASki- 137 m? Versorgungsflache (FFV 4; 8391) 25 Versorgungsflache (FFV 4; 8391) 25 0 0
Sporthallefi | 497 m2 Versorgungsflache (FFV 1; 8391) 25 Versorgungsflache (FFV 1; 8391) 25 0 0
3.261 m? Versorgungsfléache (FFV 2; 8391) 25 Versorgungsflache (FFV 2; 8391) 25 0 0
23083 GrUanéche (Begleitgrun Skihalle T vKo_mpen- GrUanache (Begleitgriin Skihalle i VKo_mpen-
r'nz sationsmafRnahmen des LBP zur ASkilang- 40-45 sationsmafRnahmen des LBP zur ASkilang- | 40-45 0 0
laufhalle Oberhofii i A2, A3, A4, A5; 9399) laufhalle Oberhofii i A2, A3, A4, A5; 9399)
Grunflachen mit ErhaltungsmafRnahmen Grunflachen mit Erhaltungsmal3nahmen
8.084 m2 (V2.ep, SV) 40 (V2uep, SV) 40 0 ¢
durch-
5 950 mi Sondergebietsflache _ohne Eingriff (vorhan- ciuer-i\zvsziaglutglk- Sondergebietsflache phne Eingriff (vorhan- | oo 0 0
’ dener Biotoptyp) 23 dener Biotoptyp) Zzag
Bereich 406 m? Versorgungsflache (Rigole; 8391) 5 Versorgungsflache (Rigole; 8391) 5 0 0
penggfund Geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren
Schlaftonen | 11.210 und Saume frischer Standorte (4713) o5 ) private Grinflache (9399) o5 0 0
(Obere m?2 Laubgebuische / Baumgruppe / Nadeholz- (Aspiel- und Freizeitbereich/Walderlebnisbereichii
Scmii:)er- Reinbestand (6224/6310/6322)
160 m? grasrelcheénge(glstfst;r;i;rllit):her SN 20 Grunflache (StraRenbegleitgriin; 9399) 20 0 0
kulturbestimmter Fichtenwald (Anteil Fichte kulturbestimmter Fichtenwald (Anteil Fichte
2.239 m2| > 90%) auf frischeren bis trockneren Béden 22 > 90%) auf frischeren bis trockneren Béden 22 0 0
(7203-102) (7203-102)
Punkte - 37.685
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Bewertung der Kompensationsmafnahmen

Bestand Planung Bedeutungs-
Anlagen Flachen- * stufen Flachenaqui-
Nr./ Mal3- Grole ) B * . . Bedeu- Differenz valent Anmerkungen
nahme (m2) Biotoptyp (-schlissel) Bedeu- Biotoptyp (-schliissel) tungs- Wertzuwachs zur Spalte K
6 (K) L tungs-stufe (N) stufe Aufwertung (Q = KxP)
(M) ) (P = 0-M)
Skisport-Halle - Schneedepot / Wettkampf- und Trainingsstrecke sowie Pension und Schlaftonnen (Obere Schweizerhitte)
Bebauungsplan (Entwurf zur 1. 6ffentlichen Auslegung)
Ruckbau Tribiinen auf Sukzessionsflache (Code o Gemarkung
EQ9 3.900 m2 7920 - Pionierwald; ASchanzenanlage im 30 SUKZGSS'On.SﬂafChe (Code 7920 35 +5 19.500 Oberschgnau,
o - Pionierwald) Flur 10, Fl.-st.
Kanzlersgrund") 111
Gemarkung
Laubbaumpflanzungen im Randbereich eines Oberhof
2 s
E 10 2.220m Nassstandorts (Code 3200) 35 Nassstandort (Code 3200) 45 +10 22.200 Flur 20.
Flurstiick 2/16
. +41.700
Summe:

(+ 4.015 Pkt.)
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Bewertung der Eingriffsflachen

Bestand Planung Bedeutungs-

Ear Flichen- . stufen Fléchen-
ingriffs- . * Differenz -
flache GroRe i 0 i i Bedeu- CLIEET Anmerkungen

(m2) Biotoptyp (-schliissel) Bedeu- Biotoptyp (-schlissel) o Wertverlust g
*) C t -stuf E tungs- Eingriffs- "
(B) © ungs-stufe E) stufe (H=BxG)
(D) schwere
(F) (G=Fi D)
Rennschlitten- und Bobbahn / Fallbachhang / Bike-Park i Flache fiir Versorgungsanlageni FFV 1
Bebauungsplan (Entwurf zur 2. 6ffentlichen Auslegung)
MaCnahme A4 des LBP zur ASkilang- " .
Konflikt28a | 1.685m? | laufhalle Oberhofii von 2010 (geplanter | 70 FEEE (T Verso(ggsugnl%sa”'age” FRVI 1 o 70 -117.950
Biotoptyp: Sukzessionsflache - 4750)
MaCnahme A4 des LBP zur ASkilang- : .
Konflikt 28b 110 m2 laufhalle Oberhoffi von 2010 (geplanter 70 Maschlnenh%lzjls:\} z.ngs'grle;fostatlon el 0 -70 -7.700
Biotoptyp: Sukzessionsflache - 4750) ’
Gesamtfla-
che Gel-
tungsbe: 1 446.213 m2 Summe: - 125.650
Bebauungs-
plans

T4
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Bewertung der Kompensationsmafnahmen

Bestand Planung Bedeutungs-
Flachen- * stufen Flachenaqui-
Anlagﬁghl\rlrzé MELE: Grole . . * ) . Bedeu- Differenz valent Anmerkungen
) (m2) Biotoptyp (-schltssel) Bedeu- Biotoptyp (-schliissel) tungs- Wertzuwachs zur Spalte K
(K) L tungs-stufe (N) stufe Aufwertung (Q = KxP)
(M) 0) (P = O-M)
Rennschlitten- und Bobbahn / Fallbachhang / Bike-Park i Flache fur Versorgungsanlageni FFV 1
Bebauungsplan (Entwurf zur 2. 6ffentlichen Auslegung)
) trockengefallendes, randlich zugewach- kleines Standgewasser,
2
Teich 1 2514m senenes Standgewasser (Code 2513) 24 strukturreich (2511) 40 +16 U
) trockengefallendes, randlich zugewach- kleines Standgewasser,
2
Teich2 | 1.389m senenes Standgewasser (Code 2513) 24 strukturreich (2511) 40 +16 22.224 Gmkg. Eberts-
E11 hausen, Flur 1,
) trockengefallendes, randlich zugewach- kleines Standgewasser, Fl.-st. 1/4
2
Teich3 88l m senenes Standgewasser (Code 2513) 24 strukturreich (2511) 40 +16 S
Damm- i
krone aller | 3.079 m? verbuschte Dammkrone (Code 2533) 24 il DEMTens (SR 35 +16 49.264
Teiche 2533)
Summe: +125.808
: (+ 158 Pkt.)

Tabelle 4: Bilanzierung nach: iDie Eingriffsregelung in Th¢ringen i Bilanzierungsmodelli, Ministerium fér Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (Hrsg.), Erfurt 2005.

Hinweis: Anlage 3 i Konfliktkarte enthalt eine Ubersichtskarte mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans und den aufgefiihrten Konflikten 1
bis 33
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6.5 MaRnahmen fur den Naturschutz i Pflichten des Vorhabentragers
KompensationsmalRhahmen kénnen ausschlief3lich im Wirkungskreis der satzungsgebenden Ge-
meinde (Stadt Oberhof) festgesetzt werden. Daher erfolgt lediglich die Festsetzungen der Aus-
gleichs- und ErsatzmalRBnahmen Al, A2, E5, E6, E7, E8 und E10 im Bebauungsplan. Dartber hin-
aus sind weitere Kompensationsmafinahmen, auf3erhalb des Wirkungskreises der Stadt Oberhof,
notwendig.

Zur Sicherung der ErsatzmalBhnahmen E1, E2, E3, E4, E9 und E11 werden mit den davon betroffe-
nen Kommunen (Stadt Steinbach-Hallenberg und Stadt Zella-Mehlis) stadtebauliche Vertrage zur
Umsetzung der entsprechenden Mafl3nahmen abgeschlossen. Dies erfolgt durch die Stadt Ober-
hof.

Die tatsachliche Umsetzung der MalRnahmen sowie die Kosten werden durch den Eingriffsverur-
sacher (Thiringer Wintersportzentrum - TWZ) dbernommen. Hierzu wird ein weiterer stadtebauli-
cher Vertrag zwischen der Stadt Oberhof und dem TWZ geschlossen.

6.6 Kostenschatzung der grinordnerischen Mal3hahmen

Eine belastbare Kostenschatzung kann zurzeit nicht ermittelt werden, da aufgrund der aktuellen
Baukostenentwicklung auf dem deutschen Bausektor (teilweise Preisspriinge um 50%) noch keine
vergleichbaren Kostenschatzungen vorliegen.

Es wird empfohlen, Kosten im Rahmen der erforderlichen Ausfihrungsplanung zu ermitteln.

6.7 Zeitliche Umsetzung der griinordnerischen Mal3hahmen

Zeitliche Umsetzungsfristen kénnen planungsrechtlich nicht festgesetzt werden. Gemafl Unterer
Naturschutzbehérde sollten die geplanten ErsatzmalRnahmen innerhalb eines Jahres nach
Bestéatigung des Bebauungsplanes realisiert werden. Danach sollten auch Beginn und Ende der
Mafinahmen der unteren Naturschutzbehérde schriftlich angezeigt werden.

Die im Entwurf zur 2. 6ffentlichen Auslegung festgesetzte ErsatzmaRnahme E 11 i Alnstandsetzung
der Ebertsh®user Teicheii soll aufgrund der Dringlichkeit (bereits eingesetzte Verlandung zweier
Teiche) im Herbst 2023 (August bis Oktober) umgesetzt werden.

6.8 Verfligbarkeit der Flurstiicke fur die griinordnerischen MaRnahmen

Zur Umsetzung der Ersatzmaflinahme E 1 ist ausschlie3lich das Flurstlick 6060/26 der Flur O der
Gemarkung Zella-Mehlis notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum vom
ThiringenForst.

Zur Umsetzung der ErsatzmalRnahme E 2 ist ausschlie3lich das Flurstiick 6066 der Flur O der Ge-
markung Zella-Mehlis notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum vom ThuringenForst.

Zur Umsetzung der ErsatzmafRnahme E 3 sind ausschlief3lich die Flurstiicke 5928 und 5934/17 der
Flur 0 der Gemarkung Zella-Mehlis notwendig. Diese Flurstiicke befinden sich im Eigentum vom
ThiringenForst.

Zur Umsetzung der Ersatzmaflinahme E 4 ist ausschliel3lich das Flurstick 19 der Flur 18 der Ge-
markung Steinbach-Hallenberg notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum vom
ThiringenForst.

Zur Umsetzung der Ersatzmal3nahme E 5 ist ausschlie3lich das Flurstiick 26 der Flur 7 der Ge-
markung Oberhof notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Oberhof.

Zur Umsetzung der Ersatzmal3nahme E 6 ist ausschliel3lich das Flurstiick 5/2 der Flur 17 der Ge-
markung Oberhof notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum vom ThuringenForst.
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Zur Umsetzung der ErsatzmalBhahme E 7 ist ausschlie3lich das Flurstiick 4/14 der Flur 8 der Ge-
markung Oberhof notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum vom ThuringenForst.

Zur Umsetzung der ErsatzmafRnahme E 8 ist ausschlie3lich das Flurstick 1/10 der Flur 18 der
Gemarkung Oberhof notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum vom ThuringenForst.

Zur Umsetzung der ErsatzmafRnahme E 9 ist ausschlie3lich das Flurstick 1/11 der Flur 10 der
Gemarkung Oberschénau notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum vom Thuringer
Wintersportzentrum (TW2Z).

Zur Umsetzung der ErsatzmaBRhahme E 10 ist ausschlieBBlich das Flurstiick 2/16 der Flur 20 der
Gemarkung Oberhof notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum vom ThiringenForst.

Zur Umsetzung der ErsatzmalBhahme E 11 ist ausschlieBlich das Flurstick 1/4 der Flur 1 der Ge-
markung Ebertshausen notwendig. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Zella-
Mehlis.

Zur Umsetzung der AusgleichsmBanhme Al sind das Flurstiick 57/32 der Flur 5 und die
Flurstiicke 41/4, 41/8, 41/12 und 41/14 der Flur 6 der Gemarkung Oberhof notwendig. Die
Flurstiicke befinden sich alle im Eigentum des Thiringer Wintersportzentrum (TWZ).

Zur Umsetzung der AusgleichsmRBanhme A2 sind das Flurstiick 26 der Flur 7 der Gemarkung
Oberhof notwendig. Die Flurstiicke befinden sich alle im Eigentum der Stadt Oberhof.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Oberhof, der Stadt Zella-Mehlis,
der Stadt Steinbach-Hallenberg und dem Thiringer Wintersportzentrum (TWZ) bezlglich der Um-
setzung der Ersatzmafinahmen E1 bis E11 sowie Al und A2 erfolgt gleichzeitig auch die Einbe-
ziehung des ThiringenForst als Eigentiimer der Flachen der MaRnahmen E1, E2, E3, E4, E6, E7,
E8 und E10. Somit kann die Verfligbarkeit gewahrleistet werden. Die Unterzeichnung durch alle
Vertragspartner ist spatestens bis zum Beschluss der Satzung durch den Stadtrat der Stadt Ober-
hof umgesetzt.
eceeccececeececececeecececeececeecececeeceeeeeceee.
Ende der Begrindung
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PlanzV90 - Flachen

ALLPLAN

Projekt: BP Oberhof Rennschlitten- und Bobbahn Fallbachhang
Ersteller: NIK

Datum/ Zeit:  07.10.2025 / 11:47

Hinweis:

Bezeichnung

Flache [ha]

1. Art der baulichen Nutzung

Bauliche Nutzung: SO

Sonstige Sondergebiete

15. Sonstige Planzeichen

Summe

31,80

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(1. Geltungsbereich)

9. Griinflachen

Summe

44,62

Griinflachen

Summe

4,13

12. Flachen fiir Landwirtschaft und fiir Wald

Flachen fiir Wald

Summe

1,32

6. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und
StraBenverkehrsflachen

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen

Summe

3,49

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Summe

3,08

13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (ohne
Zuordnung zu einer Nutzungskategorie)

Summe

0,81

Anlage 1

kehrer planung
Freier Architekt

7m



Bebauungsplan Sondergebiet "Rennschlitten- und Bobbahn / Fallbachhang" - Stadt Oberhof

Karte der Biotoptypen
(Stand Erfassung 03.03.2021 und 01.09.2023; Stand Bebauungsplan 07.10.2025)

LEGENDE Biotoptypen (mit Code)

D 4am grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte

B lockerwiichsige, jingere Ruderalfiuren frischer Baden

] e und Saume frischer und nahrstoffreicher
Standorte

[:] 6224/6310/6322 L frischer Standorte / /

@ 6400 Bereich mit Einzelbaumpflanzungen (Laubbaume)

- 7203-102 kulturbestimmter Fichtenwald (Anteil Fichte >90%) auf frischeren bis trockneren
Boden

- 7920-102 Birken-Pionierwald (Birke >50%)

B o Fichten-Birken-Pionierwald

B e sonstige mit - hier: gsteich

D 8202-17 sonstige Aufschittungsfiache mit Bewuchs > 40 %

D 8320 Flache der Wasserwirts - hier: L
Regenriickhaltebecken

[ s T Ver- und E

D 8392 Lagerflachen auBerhalb von Garten und Hofen

] e offene Flichen, Rohbodes im

- 9130 - hier: -Obere

m] 9152 Flachen der - hier; -Fallbachlift mit Liftani

9159 sonstige Flachen mit besonderer baulicher Pragung - hier: -Funktionsgeb&ude der

(Rer und Bobbahn / Skil

- 9150 sonstige Flachen mit besonderer baulicher Pragung - hier: -Schneedepot

1 e sonstige Flachen mit besonderer baulicher Pragung - hier: -Schneeerzeugung

- 9212 Hauptstrae - hier -LandesstraBe 1128 und "Alte Ohrdrufer Strae”

B e Wirschaftsweg, Fus- und Radweg (unversiegelt)

9215 Parkplatz (versiegelt)

B e Parkplatz (unversiegelt)

] s Wirtschaftsweg, Ful- und Radweg (versiegelt)

9216 Wirtschaftsweg, FuB- und Radweg (versiegelt), Okopflaster

D 9280 Verkehrsbegleitgrin

o sonstige Verkehrsflache - hier: -Treppenaniage

] e Scherrasen

[:] 9319 sonstige gestaltete Grunanlage

- 9330 - hier: und Bobbahn

D 9330 - hier. und Bikepark

- 9330 GroBflachige Sportaniage - hier: -Skihalle

:I 9340 “Obere ", versiegelt

[ s *Overe

-, SEon e sde o o
als Grunfidche / Si REBO Consult mbH)

F Ki Oberhof

(L B - Baur Consult Suhl, Fortschreibung 2010)

9318 Landschaftsrasen auf Boschungen RSM 7.1.2

ﬂ 6110 Gehdizpflanzungen an Baschungen

n 4750 Sukzessionsfldche

B 4220 Landschafisrasen RSM 8.1 Variante 1 (artenreiches Extensivgriniand)

Anlage 2
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Bebauungsplan Sondergebiet "Rennschlitten- und Bobbahn / Fallbachhang" - Stadt Oberhof

Konfliktkarte
(Stand Erfassung 03.03.2021 und 01.09.2023; Stand Bebauungsplan 07.10.2025)

Legende / Erlduterungen

- Sondergebiet - Rennschlitten- und Bobbahn Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Fallbachha
- Pensm und Schiaftonnen
Nummer des i im
[ ] Sondergeblet - Bikepark
- Fléche [Betriebsstrake 1) Name der Konfliktfliche
e . (vgl. Tabelle *Gegenlberstellung des Eingriffs- und Kompensations-
- Griinflache umfanges” unter Pkt. 6.4.2 der Begriindung)
Versorgungsfliche Nummer der Konfliktfliche
D (vgl. Tabelle "Gegeniberstellung des Eingriffs- und Kompensations-
umfanges” unter Pkt. 6.4.2 der Begrindung)
D StraBenverkehrsflache = 33 fiir nd
(RBB), Fallbachhang (FBH), Skisport-Halle (SSH), Pension und
Schlaftonnen (PSH)

Ermittlung des Eingriffsumfangs fiir den Geltungsbereich des Vorentwurfs

Fur die der und F und Bil - des - wurde der
auf die F einer GRZ wurde die i 2u iege (GR) lich 10% ermittelt.
Dieses iet setzt sich aus i 28 i i (vgl. Anlage 2). Zur Ermittiung des Eingriffsumfanges wird auf die Untertei-
lung in die ei i i iffen (vgl. Legende F g g iedli ). Zur L i der
iche werden [{ itten- und (RBB), F (FBH) sowie (BKP).
So ergibt sich folgende der
-SO . 1bisSO 16
-850, 1undSO . 2
-80,,1bisSO .3
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Flachen fiir i deren iges AusmaR derzeit noch nicht volisténdig bekannt ist. Daher
wurde zu der i zu i noch ein Puffer von 10% aufg Welcher Bi von den i betrof-
fen ist, kann daher zum jetzigen Zeif nicht i werden. Aus diesem Grund wurden fiir die Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung
alle Bi die sich in dem jeweil ich befinden, als Eingriffsfliche herangezogen und zu gleichen Anteilen mit dem voraussichtlichen Ein-
griff belastet (vgl. Anlage 2 - Biotoptypenkarte und Abbildung 1 griiner Rahmen - itt aus Bil unter Pkt. 6 der Begri
Bestand Planung
stufen
Flachen- % . } Differenz Flachen-
":A")" () Blotoptyp (-schidssel) Bedeu- Biotoptyp (-schissel) mmm. 2 Wertvedust | Anmerkungen
8) ©) i € stufe o (H=BxG)
{F) G=F-D)
Rennschlitten- und Bobbahn (RBB)
Rennschiitten- und Bobbahn (9330) 0 (9159) 0 0 0
Funktionsgebaude (9159) I ] NeubaumaBnahmen (9159) 0 0 0
Parkplatz, unversiegelt (9215) S NeubaumaBinahmen (9159) 0 -5 -745
versiegelt (9216) N 0 (9159) 0 0 )
grasreiche, ruderale Saume frischer
Sta (@711) I 20 Neubaumafinahmen (9159) [} =20 -2.980
cherras 9318} NeubaumaBnahmen (9159) 0

versiegelt (9216) (9159) [ 0 0
kulturbestimmter Fichtenwald (Anteil
63 m* Fichte > 90%) auf frischeren bis trock- 22 NeubaumaBnahmen (9159) 0 22 -1.386
Kurve 2 Bbden 102;
63 m* Scherrasen (9318 15 (9159) 0 15 -945
63m* Parkplatz, unversiegelt (9215) 5 Neuba (9159) ] -5 -315
caqe [[OEseche sy S NeubaumaSinahmen (9159) ) 20 -1.260
151 m? 'und Bobbahn (9330) 0 (9159) 0 0 0
151 m? Funl 9159) 0 NeubaumaBinahmen (9159) 0 0 0
151 m* | Winschaftsweg, versiegelt (9216) 0 NeubaumaBnahmen (9159) 0 0 0
151 m* Wirtschafisweg. unversiegelt (9214) 5 NeubaumaBnahmen (9159) 0 -5 =755
Damenstart | 151 m? unvers 15, 5 NeubaumaBnahmen (9159) [1] -5 -755
151 m* Scherrasen (9318) 15 NeubaumaBinahmen (9159) 0 -15 -2.265
grasreiche, ruderale Saume frischer
151 m* Standorte (4711) 20 NeubaumaBnahmen (9159) 0 -20 -3.020
Im Entwurf zur ig gung wurde das ige Vorha-
iet von i und g und
Bikepark im und um die i kisport-
Halle™ und "Obere i itert dieser bei-
den wurden zur L Na-
Halle - SSH, T und

Sportzentrum G.}vonzadbr - TSG, Flache fur Versorgungsanlagen
— FFV, Obere Schweizerhiitte — OSH = im Entwurf zur 2. Auslegung wird
das der .Oberen von "OSH" in ,PST" (Pension, Schiaftonnen)

geanden):

So ergeben sich folgt i der g
bereiche:

— SO SSH 2 bis SO SSH4

-+ S80TSG1

- FFV 1 bis FFV 4

- SOPST1,21,22und SOPST 3

Im L ied zur g der iche | und
Bobbahn®, .Fallbachhang" und .Bikepark" - Geltungsbereich des
Vorentwurfs — wurde der Eingriff fur die erweiterten Teilbereiche
.Skisport-Halle* und ,Obere izerhitte” auf i
Weise fir den jeweils betroffenen Biotoptyp bilanziert, da der ge-
plante Eingriff bekannt ist, ebenso wie die Fliache, auf der er statt-
finden soll. Auch wurden nur teilweise F

(TSG 1 + 10%; FFV 2 + 25%), die in den Eingriffsfidchen beriick-

sichtigt wurden.
Alle anderen Nutzungsbereiche haben keinen Aufschiag / Puffer
erhalten. Die Ermif des Ei dieser i

ist der Bilanzierungstabelle unter Pkt. 6.4.2 Gegendiberstellung
des Eingriffs- und i der i
zu entnehmen.

[Fesorgungsfische Mobilurk_Bestand]

[ersorgungsiache (Abwassarentsorgung) Bestand)
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Anlage 6

Zuordnung der konkreten Nutzungen zu den einzelnen Teilbereichen der Baugebiete

sonstiges Sondergebiet ARennschlitten- und Bobbahnii (SO RBB)

SORBB 1 Y Oberer Besuchereingang und Herrenstart

SO RBB 2 Y Bahnkorper (Kurve 1 und 2) und BahnstraRe

SORBB 3 Y Damenstart inkl. Kurve 3 sowie Bahnstrae

SO RBB 4 Y Bahnkorper (Kurve 4, 6 und 7) und BahnstraRe

SORBB 5 zr;éjgiorenstart inkl. Kurve 5, Nachwuchs- und Trainingszentrum sowie Bahn-

SO RBB 6 Y Jugendstart inkl. Kurve 8 und BahnstraRRe

SO RBB 7 Y Mehrzweckgebaude _(Helaba-Haus), Haupttribline, Bereich zentral WC/Technik
und Aufenthalts-/Umkleideraum fur Kinder
Y Bahnkorper (Kurve 9, 10, 11, 12, 13, 14, Ziel) mit Kinderstart zwischen Kurve 9

SO RBB 8 )
und 10 sowie BahnstralBe

SO RBB 9 Y Wiegehaus, Pressezentrum, Versorgungspunkt Kurve 11 sowie Bahnkoérper
(Kurve 15, Bremsstrecke) und BahnstralRe

SO RBB 10 Y kleines Wiegehaus und Bahnkérper

SORBB 11 Y Eventflache

SO RBB 12 Y Eventflache Kreisel (Kurve 14)

SO RBB 13 Y Zielhaus

SO RBB 14 Y Maschinenhaus (Betriebsfléche)

SO RBB 15 Y Garagen fur Fahrzque, Lager _und Schlitter_lwerkstatten, Somme_r-
anschubstrecke (Outdoor) mit Garage sowie Starthalle mit Messhaus und Technik

SO RBB 16 Y Unterer Besuchereingang

sonstiges Sondergebiet AFallbachhangfi (SO FBH)

Y Bergstation Liftanlage, Multifunktionsgebéude mit Gastronomie, Fahrrad- und

SOFBH1 Skiverleih mit Servicestation sowie ein Sportfachgeschaft und Alpinhang/Bikepark-
Trials
Y Talstation Liftanlage, Multifunktionsgebaude mit Kassenbereich, Fahrrad- und
SO EBH 2 Skiverlein mit Servicestation sowie ein Stutzpunkt fir die Bergwacht,

Technikgebdude,  Gastronomie,  Alpinhang/Bikepark-Trials  sowie  das
Wintersportlernland

sonstiges Sondergebiet ABikeparkii (SO BKP)

SO BKP 1 Y Bikepark-Trials
SO BKP 2 Y Bikepark-Trials
SO BKP 3 Y Bikepark-Trials

sonstiges Sondergebiet ASkisport-Hallefi (SO SSH)

Y Skisport-Halle mit SchieRstand (Kleinkaliber), Sportfachgeschéft und Feuer-

SO SSH 2
wehrumfahrt
SO SSH 3 Y Schneeerzeugung
SO SSH 4 Y Schneedepot, Biathlon-Laufstrecken und Zuschauerwege

sonstiges Sondergebiet ATourismus- und Sportzentrum Grenzadlerfi (SO TSG)

SOTSG 1

| ¥ Biathlon-Laufstrecken

sonstiges Sondergebiet APension und Ferienhéuserfi (SO PFH)

Y Obere Schweizerhiite (Pension & Restaurant), AufRengastronomie, Sitz-

SOPST1 o .. ;

gruppen, Sanitdranagen, Stellplatze und Spielanlagen
SOPST 2.1 Y Schlaftonnen, Sanitdranagen und Spielanlagen
SOPST 2.2 Y Schlaftonnen und Spielanlagen
SO PST 3 Y Gartensauna, Sanitaranagen und Spielanlagen
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