Bebauungsplan sonstiges Sondergebiet Hotel
und Ferienhausgebiet "AmMm Rennsteig" - Stadt Oberhof

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Teil A)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) 1 BauGB / §§ 10 und 11 BauNVO

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abwasserbe-
seitigung
gem. §9 (1) 12 und 14 BauGB

Sondergebiet "Erholung" (SO FHG)
mit Nummerierung der Bauflache (SO FHG 1) Flachen fiir Versorgungsanlagen
SO rHo « hier: -Ferienhausgebiet hier- -L 8schwasser
sonstiges Sondergebiet "Fremdenverkehr" (SO Hotel)
mit Nummerierung der Bauflache (SO Hotel 1) —~ . .
SO nores 4 hier: -Hotel Anlagen flr die Abwasserbeseitigung
hier: -Regenwasserversickerung mit Nummerierung
2. Mal} der baulichen Nutzung _
gem. § 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. §9 (1) 13 BauGB
OK NN Oberkante der baulichen Anlage in m I
+885,00 m - L. ) unterirdisch
Uber Normalhohennull (NHN) RW hier: -Regenwasser- und Schmutzwasserkanal,
O 0—90— Elektrizitatskabel, Gasleitung, Elektrizitatskabel
OK ceis Oberkante der baulichen Anlage in m [ELT); [GAS]; Status "Tod im Boden" (Angaben ohne Gewahr)
.05 ande tiber vorhandenem vermessenen Gelande
bzw. aufgeschitteten/abgegrabenen Gelande 9. Griunflachen

gem. §9 (1) 15 BauGB
3. Baugrenzen

gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 23 BauNVO

private Grinflachen
hier: -Waldrandzone

| Baugrenze

private Griunflachen

6. Verkehrsflachen hier: -Spiel- und Freizeitbereich

gem. §9 (1) 11 BauGB

12. Flachen fur Wald
gem. §9 (1) 18 b BauGB

Strassenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache Flachen fiir Wald
hier: -6ffentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

strake hier: -private Erschlieungsstralle
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: -privater Parkplatz mit Nummerierung
NUTZUNGSSCHABLONEN (Teil A)
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OK NHN +886,00 m OK NHN +875,00 m OK Gelande +8,00 m OK Gelande +4,50 m
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13. Maldnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 und 25a BauGB
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Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit Kennzeichnung der Maf3nahme
hier:-Ausgleichsmaflnahme (§ 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mit Kennzeichnung der Malnahme
hier:-AusgleichsmalRnahme (§ 9 (1) 25a BauGB) bzw.
ErsatzmaRnahme (§ 9 (1) 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

TS

S

Q

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

hier: -Abgrenzung Maf} der Nutzung
-Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
mit Nummerrierung des Leitungsrechtes
hier: -Leitungsrecht 1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO
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Nachrichtliche Ubernahme

10. Flachen fur die Wasserwirtschaft
gem. § 9 (6) BauGB

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwasserge-
winnung mit Schutzzone

hier: -Zone Il (in Planung) / lll (Bestand)

[§ 9 (6) BauGB]

13. Maltnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (6) BauGB

Naturpark "Thiringer Wald" (§ 9 Abs. 6 BauGB -
nachrichtliche Ubernahme ohne Gewahr)

Landschaftsschutzgebiet "Thiringer Wald" (§ 9
Abs. 6 BauGB - nachrichtliche Ubernahme ohne
Gewabhr)

15. Sonstige Planzeichen
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Flachen Biotop gemaR § 30 BNatSchGi. V. m. § 15
ThirNatG aus der OBK 2.1 (§ 9 Abs. 6 BauGB -
nachrichtliche Ubernahme ohne Gewahr)

Waldabstand gemafR § 26 Abs. 5 TharWaldG
(§ 9 Abs. 6 BauGB - nachrichtliche Ubernahme
ohne Gewahr)
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+ + + + + +
845.16 843.96 84201 84078 830.50 838.76

842,93

- + + + + .
848.88 848.06 846.88 84562 84483 84347 84167 84057 83054

841.34
3

+ + + +
848.85 847.56 846.44 845.45 844.28 843.26 84246 840.02

+ + + +
848.18 847.27 846.16 845.17 844.34 843.24 84162 84083 Q

©853.02

+ + + + + + + + + + + +
862.53 860.95 859,52 858.29 857.38 856.17 855.07 853,66 852.52 85063 849.39 847.71

+ + + + + + + + + + + +
862.99 861.23 860.75 859.30 858.30 857.04 855,51 853.99 852.30 85082 849.10 847,64

+ + + + + + + + + + + +
86351 862.29 860.86 850.88 858,67 857.28 855.91 853,81 85248 851.09 849.91 848.40

+
849.37

+ + + + + + + + + + +
863.93 862.80 861.62 860.14 858.98 857.28 855,57 854.31 853.08 851.88 850.46

+ + + + + + + + + + + +
864.60 863.16 861.68 860.27 858.68 8s7.12 856.18 854.62 853.80 852.54 850.03 84955

+
804.37

+
806.50

+
808.28

+
810.00

+
81151

+
814.29

D
83270

+
835,84

+
836,63

+
837.02

+
8ar.85

838.28

+
838.98

+
839.81

+
84561

+
846.39

+
846.78

+
847.55

+
848.32

+
803.08

+
805.41

+
807.78

+
808.76

+
810.40

+
813.18

+
832.40

+
833.34

+
835,63

+
836.04

+
837.03

837.55

+
838.00

+
838.58

+
843.93

+
845.29

+
845.39

+
845.37

+
846.20

Q

Bestandsangaben

[
(]

—
[TTTTTIT!

&/

+
80152

+
803.93

+
805.85

+
807.63

+
800.31

+
810.33

+
81232

De

D

+
835.22

+
835.64

836.23

+
836.90

+
837.55

+
84252

+
84358

+
84475

+
844.82

+
844.89

282/1

+ 798.82

+ 798.82

+
800.03

+
80227

+
804.42

+
806.25

+
808.03

+
809.34

+
811.05

+
832.40

8328

+
83224

+
835.42

835.83

+
836.17

+
837.00

+
841.41

+
841.99

+
84251

+
843.06

+
843.45

@D

+
798.74

+
800.90

+
803.00

+
805.12

+
796.91

+
799.04

+
801.53

+
804.03

Brandweg

+
806.80

+
808.45

+
810.03

+
811.57

+
81361

+
815.13

+
816.66

+
818.41

+
82027

82253

+
82428

+
82643

+
828.27

A
@27
AN,

834.93

+
835.10

+
83567

+
839.50

+
840.55

+
840.72

+
840.75

+
841.52

+
805.56

+
807.06

+
808.70

+
810,19

+
81217

+
813.83

+
815.65

+
817.00

+
819.31

82068

+
823.38

+
824,65

+
82649

+
827.96

+
832.06

831.95

A
83435

+
838.29

+
839.04

+
830,17

+
830.49

+
830.74

Gebaudebestand (eingemessen,;

Ruckbau geplant)

Gebaudebestand (eingemessen,;

Ruckbau erfolgt)

Flursticksnummer (ALKIS)

Flurstiicksgrenze (ALKIS)

Bdschung (eingemessen)

Gelandehohe in Meter tiber Normalhéhen-
null (DHHN 2016 / NHN; eingemessen)

Gelandehohe in Meter Gber Normal-

héhennull (NHN; DGM2 [Quelle TLBG ©)])

Hohenlinie (1 m Raster; "Airborne
Laserscanning" [Quelle TLBG ©])

Strallen, Wege (eingemessen)

Treppenanlagen (eingemessen; Rickbau geplant)

+
79555

+
79758

+
80040

+
802.56

+
804.06

+
805.74

+
807.77

+
808.89

+
81022

+
81262

+
814.36

+
816.20

+
817.76

+
82287

+
82478

+
826.12

83221

833
Q

+
837.56

+
836.97

+
837.79

+
83841

+
83067

+
795.08

+
796.98

+
790.14

+
800.64

+
802.17

+
805.95

+
807.48

+
809.22

+
81167

+
81368

+
814.82

+
81653

818.35

+
82166

+
823.05

+
824.77

830.40

832.49

Q

+
832,08

+
835.95

+
83561

+
836,56

+
836.93

+
838.45

57/60

+
793.42

+
795,63

+
797.62

+
790.80

+
800.43

+
801.92

+
803.49

+
805.95

+
807.89

+
810.23

+
812,19

+
813.91

+
815.40

817.12

+
819.30

+
82052

+
82169

+
823.41

+
824.78

+
826,62

+
828.27

+
82850

s\ 11

+
831.90

+
832,50

+
83475

+
834.66

+
834.88

+
836.36

+
836.91

+
79251

+
794.28

+
796.13

+
797.41

+
700.68

+
800.96

+
80266

+
80475

+
806.45

+
808.27

+
810.42

+
81250

+
814.16

816.13

+
818.06

+
820.95

+
822.30

+
823,87

+
825.45

+
827.27

+
828.25

828.98

+
820,82

+
833.38

+
834.16

+
834.47

+
835.16

+
791.01

+
79321

+
704.88

+
796.85

+
780,07

+
80382

+
805.38

+
807.79

+
800.02

+
81143

+
813.20

815.06

+
816.83

+
818.43

+
82028

+
822.00

+
823.05

+
824.49

+
826.04

+
827.19

828.36

+
82882

+
829.25

+
829.96

+
832,81

+
83331

+
83325

+
834.33

+
836.00

+
789.84

+
792.08

+
79421

+
795.70

+
798.00

+
800.73

+
80279

+
804.67

+
806.84

+
808.34

+
81052

+
812.50

814.17

+
81566

+
817.42

+
819.02

+
82037

+
821,87

+
823.28

+
824.60

+
825.76

826.94

+
828.06

+
828,65

+
829.00

+
83282

+
83282

+
83265

+
834.30

+
83571

+
788.52

+
790.72

+
792.80

+
794.54

+
797.16

+
799.05

+
800.24

+
801.56

+
80334

+
805.72

+
807.64

+
80051

+
81118

813.05

+
816.26

+
817.94

+
819.30

+
82129

+
82237

+
823.40

+
82437

825.41

+
82679

+
828.25

+
83248

+
832.56

+
832.36

+
83377

+
835.49

+
787.53

+
789.07

+
791.93

+
793.43

+
795.86

+
799.52

+
800.73

+
802.43

+
804.66

+
807.05

+
808.62

+
810.52

812.15

+
81359

+
815.58

+
816.95

+
81851

+
819.95

+
821.31

+
82244

+
823.50

+
824.96

+
826.35

+
827.19

+
827.53

+
828.00

+
828.44

+
820.10

82058

+
82078

+
82088

+
82969

+
82962

+
82954

+
820.37

o)

)

820.17

+
83264

+
832.31

+
834.00

+
835.00

S

+
83246

+
786.06

+
788.00

+
790.25

+
792.47

+
800.14

+
801.25

+
803.50

+
805.64

+
807.57

+
800.56

810.80

+
815,81

+
817.26

+
818.84

+
820.76

+
821.56

+
82227

823.17

+
82368

+
82474

+
826.04

+
826.34

+
827.09

+
827.83

+
828.03

828.54

+
82864

+
828.85

+
828.62

+
82877

+
828.47

+
827.99

57145

+
827.47

827,

40/8

82062

>
83188

+
83212

+
83238

+
83271

+
832.30

+
834.15

+
835.99

+
784.90

+
786.84

+
78850

+
79057

+
79331

+
795.48

+
796.95

+
799.13

+
800.73

+
803.06

+
803,66

+
806.51

+
808.42

+
81375

+
814.96

+
816.58

+
817.80

+
819.30

+
82062

+
821.38

821.93

+
82255

+
82378

+
82491

+
825,87

+
82647

+
826,65

+
82678

+
826.95

827.23

+
827.54

+
827.63

+
82671

+
825,69

+
825.65

+
826.84

+
83203

+
832,69

+
832.34

+
834.06

+
835.42

782

784

7878

7896

792.0

796.C

798.C

7997

8012

803.2

805.2

807.1

808.7

818

8192

820

8224

8237

824

8252

825

826.1

8262

8262

8262

826

8257

8252

824.4

824.1

8247

826.

8276

8292

832.1

832€

8322

834.1

835.7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

A)

2.1

2.2

3.1

3.2

6.2.

6.3.

6.4

10.

11.

12.

13.

Art und Mal} der baulichen Nutzung
nach § 9 (1) 1 BauGB, §§ 11, 12, 14, 16, 18 und 19
BauNVO

FUr das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet,

das der Erholung dient, nach § 10 Abs. 1, 2. Alt. BauNVO mit der Zweck-

bestimmung "Ferienhausgebiet" (|[SO FHc 1 und 2|) sowie ein sonstiges

Sondergebiet "Fremdenverkehr" nach § 11 Abs. 2 Satz 2, 1. Alt. BauNVO

mit der Zweckbestimmung "Hotel" ([SO Hotel 1 und 2|) festgesetzt.

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel" ([SO Hotel 1]

[und 2]) sind folgende Anlagen / Nutzungen zulassig:

- Beherbergungseinrichtungen Hotel,

- Gastronomie, insbesondere Schank- und Speisewirtschaften, Cafes, Res-
taurants, Gaststatten,

- Fitness- und Wellnessbereiche (Saunen, Innenpools, Aul3enpools, Bade-
teiche, Aullensaunen),

- Tiefgaragen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze, Carports fur den
durch die Nutzung verursachten Bedarf,

- sonstige Anlagen und Gebaude, die flr den Betrieb des Hotels erforder-
lich sind.

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel" ([SO Hotel 1]

[und 2|) sind folgende Anlagen / Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsin-
haber und Betriebsleiter und

- Spiel- und Sportanlagen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" ([SO FHa 1])

sind folgende Anlagen / Nutzungen zulassig:

- Ferienhauser,

- Stellplatze und Uberdachte Stellplatze, Carports flr den durch die
Nutzung verursachten Bedarf,

- sonstige Anlagen und Gebaude, die fir den Betrieb der Ferienhauser
erforderlich sind.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" ([SO FHa 1])

sind folgende Anlagen / Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsin-
haber und Betriebsleiter und

- Spiel- und Sportanlagen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" ([SO FH 2])

sind folgende Anlagen / Nutzungen zulassig:

- Kiosk.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" ([SO Frc 1])

werden Garagen im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Bereich des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Hotel"
(|SO Hotel 1 und 2|) wird die GRZ auf 0,295 festgesetzt. Gemal § 19 Abs. 4 Satz

3 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflache durch die Grundflachen

derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,76 zulassig. Weitere Uberschreitungen werden nicht zuge-

lassen.
Im Bereich des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Ferienhausge-

biet" ([SO FHG 1]) wird die GRZ auf 0,451 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 Satz

3 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflache durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen unzulassig.
Im Bereich des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Ferienhausge-

biet" ([SO FHG 2]) wird die GRZ auf 0,394 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 Satz

3 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflache durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen unzulassig.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen
der in § 19 (5) BauNVO bezeichneten Anlagen ist unzulassig.

Grundflache (GR)

Die max. Grundflache (GR) fur Ferienhauser im Bereich des Sonderge-
bietes mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" ([SO Frc 1]) wird

auf 130 m? begrenzt.

Definition - Oberkante der baulichen Anlagen fiir die Bauflachen
[SO Hotel 1 und 2|

Die angegebene Oberkante der baulichen Anlage (OK ww) bezeichnet den
hochsten Punkt einer baulichen Anlage. Technische Aufbauten (LGftungs-
technik, Schornsteine u.a.) sind davon ausgenommen. Als Bezugspunkt
fur die angegebene Oberkante der baulichen Anlage (OK ~xv) gilt Normal-
héhennull (NHN).

Definition - Oberkante der baulichen Anlagen fur die Bauflachen
[SO FHG 1 und 2|

Die angegebene Oberkante der baulichen Anlage (OK ce:nee) bezeichnet
den hochsten Punkt einer baulichen Anlage. Technische Aufbauten (LUf-
tungstechnik, Schornsteine u.a.) sind davon ausgenommen. Als Bezugs-
punktflr die angegebene Oberkante der baulichen Anlage (OK ceince) gilt
der hochstgelegene, an die bauliche Anlage angrenzende Gelandepunkt
des vorhandenen eingemessenen Gelandes bzw. aufgeschitteten/abge-
grabenen eingemessenen Gelandes.

Aufschittungen/Abgrabungen fir die Bauflachen (SO Hotel 1 und 2|
Aufschittungen des Gelandes sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m
zulassig. Abgrabungen des Gelandes sind bis zu einer Tiefe von max.
8,50 m zulassig.

Aufschittungen/Abgrabungen flur die Bauflachen [SO FHG 1 und 2|
Aufschittungen des Gelandes sind bis zu einer Hohe von max. 4,00 m
zulassig. Abgrabungen des Gelandes sind bis zu einer Tiefe von max.
4,00 m zulassig.

Definition - Aufschittungen/Abgrabungen

Als Bezugspunkt fur die angegebene Hohe/Tiefe der Aufschuttungen/Ab-
grabungen gilt das vorhandene eingemessene Gelande.
Beleuchtungsanlagen

13.1 Die Oberkante Beleuchtungsanlagen in der privaten Grinflache mit der

Zweckbestimmung Waldrandzone zur Beleuchtung der Naturbadeteiche
wird mit max. 1,00 m festgesetzt. Als Bezugspunkt fur die Oberkante der
Beleuchtungsanlagen in den privaten Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Waldrandzone gilt das vorhandene eingemessene Gelande.

13.2 Die Oberkante Beleuchtungsanlagen in der privaten Grinflache mit der

Zweckbestimmung Waldrandzone entlang der Skiloipen wird mit max.
3,00 m festgesetzt. Als Bezugspunkt flr die Oberkante der Beleuchtungs-
anlagen in den privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Wald-
randzone gilt das vorhandene eingemessene Gelande.

13.3 Die Oberkante Beleuchtungsanlagen in den Flachen fur Wald entlang der

C)

Skiloipen wird mit max. 3,00 m festgesetzt. Als Bezugspunkt fur die Ober-
kante der Beleuchtungsanlagen in den Flachen fur Wald gilt das vorhand-
ene eingemessene Gelande.

Bauweise, Baugrenzen
nach § 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Der Dachuberstand der Hauptanlagen darf die Baugrenzen um bis zu
2,5 m Uberschreiten.

Nicht Uberdachte Terrassen durfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m
Uberschreiten.

Verkehrsflachen
nach § 9 (1) 11 BauGB

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung private Erschliellungsstrale darf zum Zweck der Loipen-
querung mit einem Loipentunnel, im Bereich des Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" ([SO FHG 2]), unterbaut
werden.

Grunflachen
nach § 9 (1) 15 BauGB

Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Freizeit-
bereich sind Spielhutten mit einer max. Grundflache von 25 m? zulassig.
Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung Waldrandzone sind
Naturbadeteiche mit Beleuchtungsanlagen sowie Skilopien mit Beleuch-
tungsanlagen zulassig.

Flachen fur Wald
nach § 9 (1) 18 BauGB

Innerhalb der Flachen fur Wald sind Wanderwege, Skiloipen mit Beleuch-
tungsanlagen, Loipentunnel und Einfriedungen zulassig.

Innerhalb der Flachen fur Wald sind ausschlieBlich in der "Umgrenzung
von Flachen flr Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO" Schutz-
hatten mit einer max. Grundflache von 12 m? zulassig.

Festsetzungen zur Granordnung
nach § 9 (1) 20, 25a, und (1a) BauGB sowie §§ 18 und
44 (1) BNatSchG und § 8 ThurNatG

AusgleichsmafRnahmen

|A1] - Entsiegelung von vorhandenen Gebduden und befestigten Flachen
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Die ursprunglich vorhandenen Gebaude (Gaste-, Mitarbeiter- und Pfort-
nerhaus) sowie deren Fundamente als auch die aktuell vorhandenen, zu-
kunftig nicht mehr bendtigten versiegelten/befestigten Flachen aul3erhalb
der Sondergebiete sind fachgerecht zurickzubauen. Die daraus entsteh-
enden Offenlandflachen sind zu rekultivieren.

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

2.3

- Anlage eines Biotopmosaiks aus Bergwiese und Zwergstrauchheide
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Die im Sondergebiet ,SO Hotel 2“ verloren gegangenen Biotopflachen im
Umfang von 500 m? (Teil von ,SM2021-02579" und ,SM2021-02580) sind
durch die Anlage eines Biotopmosaiks aus 50 % Bergwiese und 50 %
Zwergstrauchheide im Verhaltnis 1:1 randlich (suddstlich und westlich) des
,90 Hotel 1“ auszugleichen (Gesamtflachengrofle: 735 m?). Die Aus-
gleichsflache zieht sich als 5 m breiter Saum um das Sondergebiet und
grenzt im Nordosten an das bereits vorhandene Biotop ,.SM2021- 02579°".
Die Herstellung der Ausgleichsflache muss durch Ansaat einer autoch-
thonen Regiosaatgutmischung fur Bergwiese bzw. Zwergstrauchheide
oder durch Mahdgutubertragung im Heudruschverfahren erfolgen. Der
Bereich der Bergwiese ist durch eine einmalige Mahd (kein Mulchen)
frihestens Mitte Juni zu bewirtschaften. Der Flachenanteil der Zwerg-
strauchheide ist mit typischen Heidepflanzen der Pflanzliste 1 unter
Pkt. 1.4 zu bepflanzen und die Zwischenflachen mit autoch-
thonem Regiosaatgut (UG 15 ,Thiringer Wald“ Grundmischung) anzu-
saen und die Ansaatflachen einmal jahrlich frihestens Mitte Juni zu
mahen. Die Flachen der Malihahme sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Es ist ein minimal 5-jahriges Monitoring durchzufihren, um die Wiederher-
stellung der gesetzlich geschutzten Biotope zu gewahrleisten. Die Ergeb-
nisse dieses Monitorings sind der unteren Naturschutzbehdrde jahrlich bis
zum 30. Oktober vorzulegen. Eine vorzeitige Beendigung des Monitorings
kann beantragt werden, wenn der wiederhergestellte Schutzstatus der Bio-
tope frihzeitig nachgewiesen werden kann.

- Dachbegrunung im Bereich der Tiefgarage (§ 9 (1) 25a BauGB)

Der nicht Uberbaubare Teil der Tiefgarage bzw. der Tiefgaragenzufahrt
(Substratmachtigkeit mindestens 60 cm) ist mit einem Regiosaatgut (75 %
Typ ,Dachbegriinung / Saatgut® und 25 % Typ ,Dachbegriinung / Spros-
sen®, z.B. Rieger-Hoffmann) auf einer Flache von 600 m? zu begrinen
und mit mindestens 50 Strauchern entsprechend der Pflanzliste 2 unter
Pkt. 1.5 zu bestlcken. Die Flache der Ma3nahme ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Pflanzliste 1 - Heidepflanzen fir Zwergstrauchheide
Pflanzqualitat: Zwergstrauch im Topf oder Container, Hohe 20 - 30 cm;
Die Herkunft der Baumschulwaren ist nachzuweisen.

Heidekraut
Heidelbeere
Preiselbeere
Kriechginster

Calluna vulgaris -
Vaccinium myrtillus -
Vaccinium vitis-idaea -
Cytisus decumbens -

Pflanzliste 2 - Straucher fir Dachbegriinung
Pflanzqualitat: Straucher verpflanzt mit Ballen oder Container, Héhe 60 -
100 cm; Die Herkunft der Baumschulwaren ist nach-

zuweisen.

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna -
Lonicera xylosteum -
Rosa canina -
Sambucus racemosa -

Eingriffeliger Weil3dorn
Heckenkirsche
Hundsrose

Roter Holunder

ErsatzmalRnahmen

- Anlage eines gestuften Waldrandes (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die Flache der Malinahme E (22.355 m?) ist durch Ansaat mit Regio-
saatgut (z.B. ,Untersaat fur Gehdlze®, Firma Rieger-Hofmann) auf der
vollstandigen Flache zu begrinen. Des Weiteren ist die so angesate
Flache mit Heistern (30 %) und Strauchern (70%) im Raster 1,5 m x 1,5
m zu bepflanzen. In der Pflanzflache sind mindestens 40 Stiick Obst-
baum-Hochstamme im Abstand von mindestens 20 m zueinander zu
pflanzen, um einen gestuften Waldrand herzustellen. Die Pflanzenaus-
wahl ergibt sich aus der Pflanzliste 3b bis d unter Pkt. 2.3.

Die finale Pflanzenauswahl ist im Zuge der Ausfihrungsplanung mit
dem Forstamt Oberhof abzustimmen. Die Wuchshdhe der ausgewahl-
ten Pflanzen darf dabei maximal 15 m betragen. Die erste Reihe der
Obstbaume beginnt dabei in einem Abstand von mindestens 20 m zum
jeweiligen Sondergebiet. Die Flache der Mallnahme ist dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

- Anlage eines gestuften Waldrandes (§ 9 (1) 25a BauGB)

Im Anschluss an die Ersatzmal3nahme sind in der Flache der Mal3-
nahme Laubbaum - Hochstdmme der Pflanzliste 3a unter Pkt. 2.3
im Bereich des vorhandenen Fichtenforstes anzupflanzen.

Der Pflanzabstand der Laubbaum - Hochstamme hat dabei mindestens
20 m zueinander zu betragen. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Pflanzliste 3 - Laubbaum - Hochstamme, Obstbaum - Hochstamme,
Heister und Stréucher fiur die Waldrandgestaltung

Pflanzqualitat: Laubbaum - Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 12 — 14 cm; Die Herkunft der Baumschulwaren
ist nachzuweisen.

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Alnus incana - Grauerle

Gemeine Birke
Blumenesche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Eberesche

Kleinkronige Winterlinde

Betula pendula -
Fraxinus ornus -
Prunus padus -
Sorbus aria -
Sorbus aucuparia -
Tilia cordata ‘Rancho -

Pflanzqualitat: Obstbaum - Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 10 — 12 cm; Die Herkunft der Baumschulwaren
ist nachzuweisen.

Malus sylvestris -
Prunus avium -
Pyrus pyraster -
Sorbus demestica -

Holzapfel/Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Speierling

Pflanzqualitat: Heister verpflanzt mit Ballen oder Container, Hohe 120 -
150 cm; Die Herkunft der Baumschulwaren ist nachzuweisen.

Hainbuche
Haselnuss

Carpinus betulus -
Corylus avellana -

Pflanzqualitat: Straucher verpflanzt mit Ballen oder Container, Héhe 60 -
100 cm; Die Herkunft der Baumschulwaren ist nachzuweisen.

Gemeine Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Besenginster

Eingriffliger Weilddorn
Gewohnlicher Spindelstrauch
Liguster

Zirbelkiefer
Pugier-Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere

Amelanchier ovalis -
Cornus mas -
Cornus sanguinea -
Cytisus scorparius -
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare -
Pinus cembra -
Rhamnus cathartica -
Ribes alpinum -
Ribes nigrum -
Ribes rubrum -

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rugosa - Kartoffelrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum in Sorten - Schneeball

Festsetzungen zum Boden- und Wasserschutz
nach § 9 (1) 20 BauGB

Schutzmalinahmen

- Dachmaterialien

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dacheindeck-
ungen unzulassig, bei denen ein Eintrag von Schadstoffen, schwer ab-
baubare organische Stoffe oder Schwermetalle, in das Niederschlags-
wasser erfolgen kann.

1.2

1.3

1.4

Lage des Geltungsbereiches (Mafstab 1: 15.000)

Praambel

Verfahrensvermerke
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~ gem. § 9 (6) BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

10. Flachen fir die Wasserwirtschaft

Schutzgebiet fiir Grund- und Quell-
wassergewinnung mit Schutzzone
hier: -Zone Il (Bestand) / IIl (Bestand)

Schutzgebiet fiir Grund- und Quell-

wassergewinnung mit Schutzzone
hier: -Zone 1B (in Planung) / Il (Planung) |
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Satzung der Stadt Oberhof liber den Bebauungsplan sonstiges Sondergebiet Hotel
und Ferienhausgebiet "Am Rennsteig".

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom
28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 33 des Gesetzes vom 02. Juli 2024
(GVBI. S. 277, 288), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Bebauungsplan
sonstiges Sondergebiet Hotel und Ferienhausgebiet "Am Rennsteig", bestehend aus dem
Planteil (Teil A) und dem Textteil (Teil B), als Satzung erlassen.

- Befestigung von Gehwegen

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel" ([SO Hotel 1]
lund 2|) und im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausge-
biet" ([SO FHg 1 und 2]) sind Gehwege nur mit wasserdurchlassiger Befesti-
gung zulassig.

[S3] - Befestigung von Wanderwegen und Skiloipen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Wanderwege
und Skiloipen nur mit wasser- und luftdurchlassiger Befestigung zulassig.

Rigolenversickerung

1.4.1 - Hauptrigole "Hotel"

Die Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden, unver-
schmutzten Oberflachenwassers (aufder von StralRenverkehrsflachen)
aus dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel"
(ISO Hotel 1 und 2]) muss Uber eine Rigolenversickerung mit Kies mit
einem min. Speichervolumen von 102 m? oder mit Kunststoffkorpern
mit einem min. Speichervolumen von 130 m® am Standort der Rigole

erfolgen.
1.4.2 - Uberlaufrigole "Hotel"

Zur Aufnahme von uberschissigen Oberflachenwasser aus der Rigole
ist eine Uberlaufrigole nachzuschalten. Diese ist mit Kies mit einem
min. Speichervolumen von 26 m? oder mit Kunststoffkdrpern mit einem
min. Speichervolumen von 33 m? am Standort der Rigole umzusetz-
en.

1.4.3 - Hauptrigole "Ferienhausgebiet"

Die Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden, unver-
schmutzten Oberflachenwassers (aufder von StralRenverkehrsflachen)
aus dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet"
([SO FHg 1]) muss Uber eine Rigolenversickerung mit Kies mit einem min.
Speichervolumen von 61 m?® oder mit Kunststoffkorpern mit einem min.
Speichervolumen von 78 m* am Standort der Rigole erfolgen.

1.4.4 [R4] - Uberlaufrigole "Ferienhausgebiet"

H)

Zur Aufnahme von uberschissigen Oberflachenwasser aus der Rigole
ist eine Uberlaufrigole nachzuschalten. Diese ist mit Kies mit einem
min. Speichervolumen von 16 m? oder mit Kunststoffkdrpern mit einem
min. Speichervolumen von 20 m* am Standort der Rigole umzusetz-
en.

Leitungsrechte
nach § 9 (1) 21 BauGB

Leitungsrecht
Zur Absicherung der Warmeversorgung sind Leitungsrechte in der

Gemarkung Oberhof, Flur 5 auf den Flursticken 55/4, 56/8, 56/10
und 56/34 zugunsten des Zweckverband Tharinger Wintersport-
zentrum Oberhof festgesetzt.

4.7.2 — Baumschutz / Gehdlzschutz
Geschitzt werden sollen alle randlichen Baume, welche im Zuge der
Gebaudeerrichtung sowie der Waldrandgestaltung (MaRnahme )
beschadigt werden kdnnten.
Die in unmittelbarer Nahe zum Baufeld zu erhaltenden Baume sind vor
baubedingten Veranderungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich zu
schitzen. Eventuelle Schaden sind fachgerecht nach DIN 18920, RAS-LP
4 und ZTV-Baumpflege zu behandeln.
Falls entgegen der Erwartung weitere Baumfallungen durchzuflhren sind,
so sind diese entsprechend anzuzeigen und auszugleichen. Damit die dort
lebenden Tiere nicht bei der Fortpflanzung gestort werden, sind nach § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) notwendig 2
Rodungen grundsatzlich nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Se, tem-
ber durchzufthren.
4.7.3 — Gewasser- und Grundwasserschutz
Baumaschinen, Fahrzeuge und Behalter durfen keine Hydraulikol-,
Schmiermittel- und Treibstoffverluste aufweisen. Fir Maschinen, die mit
hydraulischen Antrieben und Einrichtungen ausgerustet sind und an
offenen Gewassern eingesetzt werden, sind biologisch schnell abbaubare
Hydraulikdle einzusetzen. Baumaschinen sind vor ihrem erstmaligen Ge-
brauch und wahrend des Betriebes taglich auf Dichtigkeit hinsichtlich
Schmier- und Treibstoffverlusten zu prifen. Erforderlichenfalls sind zu-
satzliche Mallnahmen zum Auffangen von Schmier- und Treibstoffen zu
treffen. Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und
des Bodenwasserhaushalts herbeiflhren, z. B. Betriebsstoffe fur die ein-
gesetzten Baumaschinen, sind sachgemal} zu verwenden und zu lagern.
— Schutz des vorhandenen geschutzten Biotops (,SM2021-02579)
Der Teil des gesetzlich geschitzten Biotops ,SM2021-02579% (Zwerg-
strauchheide), welcher innerhalb der Waldrandgestaltung verortet ist, ist vor
baulichen Beeintrachtigungen zu schitzen und daher bauzeitlich mit einem
Holzschutzzaun abzugrenzen. Der Zaun ist vor ErschlieRungsbeginn zu er-
richten und bis zum Schluss der Baumalinhahmen zu unterhalten.
5. Hinweise zu den Gelandehdhen
Die Gelandehdhen wurden aus dem DGM2 (Digitales Gelandemodell;
Hohendaten aus den Jahren 2010 - 2013 sowie 2014 - 2019) Ubernom-
men [Quelle TLBG ©]). Die Angaben sind ohne Gewahr.
6. Hinweise zur Vermessung
Vermessen wurden ausschlielich die unter Bestandsangaben mit "einge-
messen" gekennzeichneten Positionen.
6.2 Lagesystem: ETRS89/UTM32
6.3 Hohensystem: DHHN16
7. Hinweis zum Waldabstand / Gefahrenabwendung
Aus Grunden der Gefahrenabwendung ist bei der Errichtung von Gebauden
gemal § 26 (5) des Tharinger Waldgesetz (ThurWaldG) ein Abstand von
30 m zum Wald einzuhalten. Eine Ausnahme hiervon kann gemaf § 26 (5)
TharWaldG beantragt werden.
8. Hinweise zum Schutz des Wasserschutzgebietes der Trinkwassertal-

sperre Ohra

4.7.4

8.1 Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Abwasserbeseitigung anzuschliel3en.
I) MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen 8.2 Alle anfallenden Abwasser von Verkehrsflachen sind aus dem Wasser-
Umwelteinwirkungen nach § 9 (1 ) 24 BauGB schutzgebiet herauszuleiten oder entsprechend dem Stand der Technik
zu behandeln.
1. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen 8.3 Der Neubau, die wesentliche Anderung, der Aus- oder Umbau von beste-
1.1 Im Bereich des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung henden StraRen oder Wegen, ist in Anlehnung an die in der Schutzzone IlI
"Hotel" ([SO Hotel 1]) sind in 6. Geschossen keine offenbaren Fenster von von Schutzgebieten zum Schutz von Trinkwassertalsperren maRgeblichen
schutzwirdigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 in der Nord- Anforderungen der "Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen an Stralen
und Westfassade zulassig. in Wasserschutzgebieten" (RiStWag) umzusetzen.
Zulassig sind offenbare Fenster von schutzwirdigen Raumen im Sinne 8.4 Die Verwendung von Streustoffen zum Einsatz im Winterdienst, die nicht
der DIN 4109-1:2018-01 in der Nord- und Westfassade nur, wenn die Au- den Anforderungen der TL-Streu (Technische Lieferbedingungen fir Streu-
Renflache eines verglasten Laubengang/Vorhangfassade mehr als 0,50 stoffe des Winterdienstes) entsprechen, ist verboten.
m vor den zu G6ffnenden Fenstern vorhanden ist. 8.5 Bei der Praparation der Loipen sind Schnee stabilisierende Zusatze
grundsatzlich verboten.
J) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Bauge- 8.6 Abwasserleitungen mussen dem von der Deutschen Vereinigung fur
staltung nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 97 ThurB Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. herausgegebenen Arbeitsblatt
o DWA-Arbeitsblatt A 142 "Anforderungen an Abwasserkanale und -leitungen
1. Einfriedungen . } L in Wassergewinnungsgebieten" fiir die fiir Schutzzone Il genannten Anfor-
1.1 Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe von 2,00 m zulassig. Als Be- derungen entsprechen.
zugspunkt fur die max. Hohe der Einfriedungen gilt das vorhandene ein- 8.7 Die Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zum Umgang mit wasserge-
gemessene Gelande. fahrdenden Stoffen, einschlieB3lich wassergefahrdender Abfalle, nach § 62
1.2 Zulassig als Einfriedungen sind ausschlie3lich Holz- und Wildschutz- Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), ist verboten. Das Verbot gilt nicht
zaune. fur oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A bis C sowie unterirdische
2. Stutzmauern fur die Bauflachen [SO Hotel 1 und 2| Anlagen der Gefahrdungsstufen A und B der Verordnung Uber Anlagen zum
Die Oberkante Stiitzmauern wird mit max. 8,50 m festgesetzt. Als Be- Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), bei denen die Anforder-
zugspunkt fiir die Oberkante der Stiitzmauern gilt das vorhandene ein- ungen der AwSV fir Anlagen in der Schutzzone Ill von Wasserschutzge-
gemessene Geldande bzw. aufgeschiittete/abgegrabene eingemes- bieten eingehalten sind, das Verbot gilt ferner nicht fur die Lagerung von
sene Geliande. wassergefahrdenden Haushaltschemikalien in geschlossenen Verkaufsrau-
3.  Stiitzmauern fiir die Bauflichen [SO Fre 1 und 2] men des Elpzelhandels sowie im prlvatg_n Haushalt“und verglelchparen An-'
Die Oberkante Stutzmauern wird mit max. 4,00 m festgesetzt. Als Be- \r/]vend#nlgsflfs:!err: (zum Beispiel in lGaststatteS t;]ncli Buroz), s\t;fern dLe Stoffe in
zugspunkt fur die Oberkante der Stitzmauern gilt das vorhandene ein- gzluasgeartt?/\tjer(ljcenen’ transportzugelassenen Behaltern oder Verpackungen
gemessene Gelande bzw. aufgeschuttete/abgegrabene eingemes- 8.8 Schmutzwasser und verunreinigtes Niederschlagswasser sind aus dem Ein-
sene Gelande. zugsgebiet der Ohratalsperre herauszuleiten. Die Behandlung und Ableitung
von Abwassern hat entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der
HINWEISE Technik und bei Einleitung in einen Zufluss zur Ohratalsperre entsprechend
dem Stand der Technik zu erfolgen. Der Bauherr hat im Baugenehmigungsv-
1. Hinweise zum Baugrund erfahren nachzuweisen: a) wohin das Abwasser abgeleitet wird und b) das
Es liegt ein Geotechnischer Bereicht "Neubau "Ostara" Waldresort Ober- Verfahren der Abwasserbehandlung.
hof, Biohotel mit Ferienhausern®, in der Fassung vom 04.11.2022, der 8.9 Zum Schutz des Wasserschutzgebietes soll die Versiegelung so gering wie
pgu Ingenieurgesellschaft mbH, Ritschenhausen vor. maoglich ausfallen.
2. Hinweise zur Versickerung 9. Hinweise zum Auftreten von archdologischen Funden
Es liegt eine Bemessung Rigolenversickerung nach DWA-A 138 Projekt- Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archaologischer Funde (bewegliche
Nr. 240682-01 "Sickeranlagen Waldresort Oberhof, Fa. Ostara GmbH", Bodendenkmale wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Stei-
in der Fassung vom 09.10.2024, der pgu Ingenieurgesellschaft mbH, nen, dunkle Erdfarbungen u. a.) zu rechnen. Gemaf § 16 Thuringer Denk-
Ritschenhausen vor. malschutzgesetz vom 14.04.2004 unterliegen Bodenfunde der unverzug-
3. Hinweise zum Schallschutz lichen Meldepflicht an das Tharingische Landesamt fur Denkmalpflege
3.1 Es liegt eine "Schallimmissionsprognose LG 55/2021-A fiur den Bebau- und Archaologie, Humboldtstralle 11, 99423 Weimar, Tel.: 03643/818310.
ungsplan sonstiges Sondergebiet Hotel und Ferienhausgebiet ,Am Die Mitarbeiter der bauausfuhrenden Firmen sind auf lhre Meldepflicht
Rennsteig" der Stadt Oberhof", in der Fassung vom 23.04.2025, des hinzuweisen.
Ingenieurburos Frank und Schellenberger GbR (IFS) vor. 10. Hinweise zu Altlasten
3.2 Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN 4109-1:2018-01 zu jedermanns Fir das Plangebiet sind bisher keine Altlasten bekannt. Sollten dem, bzw.
Einsicht in der Stadtverwaltung Oberhof, Zellaer Stral3e 10 in 98559 Ober- den Verantwortlichen dennoch Erkenntnisse, bzw. Altlastenverdachtsmo-
hof dauerhaft bereitgehalten wird. mente (z.B. organoleptische Auffalligkeiten; z.B. Geruch, Farbung etc.)
4. Hinweise zur Griinordnung bzgl. einer Kontamination der Grundsticke im Zusammenhang mit der
4.1 Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten ent- Nutzung vorliegen, sind diese der unteren Bodenschutzbehorde des Land-
sprechend DIN 18915 und DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschieben, kreises Schmalkalden-Meiningen fur ein weiteres Vorgehen mitzuteilen.
zu lagern und zu unterhalten. Es besteht zudem Mitteilungspflicht Uber bereits bekannte altlastrelevante
4.2 Im Rahmen aller Pflanzmalinahmen sind die im Thuringer Nachbarrechts- Sachverhalte.
gesetz festgelegten Grenzabstande einzuhalten (§ 44 ff ThirNRG). 11. Hinweis zu Geologischen Untersuchungen / Erdaufschlissen
4.3 Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen [A1], [A3], [E1]| und [E2| sind spat- Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, groRRere Bau-
estens ein Jahr nach dem erfolgten Eingriff (Errichtung Gebaude bzw. gruben, Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Mess-
Flachenversiegelung) umzusetzen bzw. in der auf den Eingriff folgenden ungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei
Pflanzperiode. Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thuringer Landesamt fur
4.4 Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme hat vor der Eréffnung des Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind
Hotels bzw. der Ferienhauser zu erfolgen. die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
4.5 Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. a.) gemal § 9 GeolDG spatestens
ausschlief3lich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig. drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch
4.6 Zum Schutz der Baume und Strauchgruppen vor aufderen Einflissen vor die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
und wahrend der Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 einzuhalten zu Ubergeben.
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen- 12. Hinweise zum Abfall- und Bodenschutz
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®). 12.1 Aufschuttungen und Abgrabungen sind so zu dimensionieren, dass unter
4.7 Schutzmalinahmen Beachtung der Materialeigenschaften und der Eignung gemafl BBodSchV

4.7.1 |S1] - Oberbodenschutz

Generell gilt als Grundsatz nach Baugesetzbuch (BauGB § 1a (2)), dass
sparsam mit Boden umzugehen ist. Vor Beginn der Bautatigkeit ist der
teilweise wiedereinzubauende Oberboden im Baubereich entsprechend
der DIN 18915 abzuschieben und zu sichern, damit sich vorher besteh-
ende Bodenstrukturen nach Wiedereinbau des Oberbodens standortge-
recht entwickeln konnen. Es erfolgt dazu ein Abtrag mit einer Dicke von
bis zu 0,30 m.

Der Oberboden wird seitlich in Mieten gelagert. Die Mieten sind zu pflegen
und bis zum Wiedereinbau zu unterhalten. Der Oberboden ist nach Been-
digung der BaumafRnahme wieder einzubauen. Boden, welcher im Zuge
der Baumalinahme verdichtet wurde, ist spatestens zur Beendigung der
MalRnahmen wieder aufzulockern.

ein Massenausgleich zwischen anfallenden Aushubmassen und beno-

tigten Auffillmassen innerhalb des Vorhabensgebietes erfolgt. Die Verwer-
tung der Aushubmassen und der Massen fur die Aufschuttungen ist unter
Beachtung der MantelVO durch einen Sachverstandigen zu prufen und fest-
zulegen. Dabei ist der besondere Grundwasserschutz im Trinkwasserschutz-
gebiet zu beachten. Die im Rahmen des Bauvorhabens anfallenden Aushub-
massen (Boden und Steine) sind so weit wie moglich unter Beachtung der
MantelVO im Baustellenbereich zu verwerten.

12.2 Die bei den Abbruch- und Umbaumafinahmen anfallenden Abfalle sind ge-
trennt zu halten, zu deklarieren und einer ordnungsgemalen Verwertung
zuzufuhren und ordnungsgemalf zu entsorgen.

12.3 Als Dachmaterialien die fur eine Anwendung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ungeeignet sind gelten z.B. Zink, Kupfer und Blei.

BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planentwurf in der Fassung vom.................. (Entwurf zur Verdéffentlichung) wurde
F= 10 (Beschl.-Nr.: .................. ) gebilligt.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am .................. (Stadtbote Nr. ../

... Woche; ... Jahrgang) ortsliblich bekannt gemacht.

Gesetzllche Grundlagen Oberhof, den .....oeeeiinnl. F.I. sch e.r .
Birgermeister Siegel
Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:
1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist ABWAGUNGSBESCHLUSS
2. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am .................. (Beschluss-Nr.: ..................) die
2023 | Nr. 394) geandert worden ist Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem- abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vvom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Oberhof, den ...................... Fischer
5. Thiringer Bauordnung (TharBO) vom 02.07.2024 (GVBI. 2024, 298) Burgermeister Siegel
6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist
7. Thiringer Wassergesetz (ThurWG) vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), geéndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 02. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 291) SATZUNGSBESCHLUSS
8. Thuringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThiirNatG) Der Stadtrat hat am .................. nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
vom 30.07.2019 (GVBI.S. 323), geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30.07.2019 beschlossen (Beschl.-Nr. i eeiace.cn).
(GVBI. S. 323, 340)
9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist Oberhof, den ...................... Fischer
10. Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), zuletzt Birgermeister Siegel
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735)
11. Thiringer Kommunalordnung (ThirKQ) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert
durch Artikel 33 des Gesetzes vom 02. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288)
12. Regionalplan Sudwestthiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thiringer
Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thuringer Staatsanzeiger) GENEHMIGUNG / ANZEIGE
13. Thuringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014) vom
15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205) und Thiiringer Verordnung iiber die Anderung des L i
Landesentwicklungsprogramms vom 5. August 2024 (GVBI. 525) I I
14. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli | |
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 l l
(BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist , ; l Dieser Plan hat vom ................ biS covreerennnn I
15. Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férderung I I
der Forstwirtschaft (ThirWaldG) vom 18.08.2008 (GVBI. 2008, S. 327), neu gefasst durch : . . !
offentlich ausgelegen. |
Gesetz vom 06. Februar 2024 (GVBI. S. 13) I l
16. Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom I |
18. April 2017 (BGBI. | S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 } don }
(BGBI. | S. 1328) geandert worden ist : ' :
17. Thiringer Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlags- | |
wasser (ThirVersVO) vom 3. April 2002 (GVBI. S. 204), zuletzt geandert durch Artikel 6 : Unterscmﬂ _____ stompe :
des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 122) : :
| |
| |
| |
| |
o |
Feld fur Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehérde
BEITRITTSBESCHLUSS
Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ..........ceee..ee. des Stadtrates
beigetreten.
Oberhof, den ...........cceeneee. Fischer
Blrgermeister Siegel
Verfahrensvermerke AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
PLANUNGSGRUNDLAGE planes mit dem Willen der Stadt Oberhof und die Einhaltung des gesetzlich

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit lnren Grenzen und Bezeichnungen im
gekennzeichneten Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Stand

vom

....................................... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom o6rtlichen

Bestand abweichen.

Datum Thiringer Landesamt flir Bodenmanagment und Geoinformation  Siegel

vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Fischer
Blrgermeister

Oberhof, den .......................
Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 21.09.2021 gemaR § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (Beschluss-Nr.: 22-183-21).

Der Beschluss wurde am 02.10.2021 (Stadtbote Nr. 9 / 39. Woche; 28. Jahrgang) ortsublich
bekannt gemacht.

Oberhof, den ........cccceeveenn....

Fischer

Blrgermeister Siegel

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde

gemal § 3 Abs. 1 BauGB
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

vom 04.08.2025 bis 05.09.2025 friihzeitig beteiligt und
VOM oveeiiieeeennes o] =T (Entwurf zur Verdéffentlichung)

beteiligt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

vom 08.07.2025 bis 11.08.2025 friihzeitig beteiligt und

gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom ................. bis .oeeeeennn. (Entwurf zur Veréffentlichung)
beteiligt.
Oberhof, den .........c..e......... Fischer

Birgermeister Siegel

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
E=10 0 R gem. § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begrindung ab diesem Tag im Bauamt
der Stadt Oberhof wahrend der Offnungszeiten einsehen und (iber den Inhalt Auskunft
verlangen.

Oberhof, den .........ccceevveenn... Fischer

Blrgermeister Siegel
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