TEIL A PLANZEICHNUNG Malistab 1:500 TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

= 5. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz e 25t ronun
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
) ) Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum von Oktober bis Februar mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom............c.......... Ubereinstimmen.
/1 1.1 Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO mdglich. (Der Gebdudebestand wurde értlich nicht Uberprift.)
§ 1 Abs. 5 BauNvVO
- Im Plangebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Alterer Baumbestand ist vor Rodung auf Héhlen und Fledermaus-
zuEa’ssigen Nuuungen - Sonstlge nicht Sto'rende Gewerbebetriebe’ quaniere Zu prﬂfen sowie das bestehende Gewésser vor Entfemung Schmalkalden, den .....ccoevvvveeceeeee. L h. .....................................f................................................................f. .......... o
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen - insbesondere auf Amphibienvorkommen. Die Kontrollen sind durch T “””9erKZC‘f';?TeesrgZ:eizLBS‘zii:‘;TfO’?ggﬁmem und Geoinformation
unzulassig. einen Sachkundigen vorzunehmen. Die Ergebnisse sind der Unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen und bei Erfordernis die weitere
1.2 Mischgebiet MI § 6 BauNvVO Verfahrensweise abzustimmen.
1.21  Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO § 1 Abs. 6 BauNVO 6. Empfohlenen Pflanzliste: . §8§ 39, 44 BNatSchG
zulassigen Nutzungen - Gartenbaubetriebe, Tankstellen - unzulassig. Baumpflanzungen (StraRenbaume, Grinflachen), Sorten sind zulassig
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Y 1.2.2  Im Mischgebiet (Baufeld 4) ist ein Lebensmittelmarkt mit max. 1200 § 1 Abs. 6 BauNVO Bergulme (Ulmus glabra) VE RFAH RE N SVE RM E RKE
I I l a r v r . m? Verkaufsflache ausnahmsweise zuléssig. Birke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)
Mehlbeere (Sorbus aria)
o 211  Definition Oberkante / OK EG: § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Lﬁ‘:’;ﬁ;ﬂfﬁﬁ;i‘;ﬂ:ﬁ‘a‘;ad”s)
& Die angegebene OK EG bezeichnet den hoéchsten Punkt der
= ‘; . Oberflache des Erdgeschoss-Rohfussbodens einer baulichen Anlage.
10 e - : g
s 122 s ?I:Isl'-l Elr;zugspunkt fiir die angegebene Hohenlage gilt Normalhéhennull 7. Badenickiia
5 3 .
418 2 121 113
- v 3 - .
’ Bl ¢ " 119 18 17 212  Im Baufeld 1 ist fiir die Hohenlage baulicher Anlagen eine OK EG von ~ § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ekl lol s e et il MU o B
% 805,00 m bis 806,00 iiber NHN zuléssig. Raoahatg Ok TUisOonan Oes  DOooens st SRS ouol
------------ L 114 - ’ wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sind
1 s 'i 2.1.3 Im Baufeld 2 ist fiir die Hohenlage baulicher Anlagen eine OK EG von  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO gﬁﬁl'(r:it;?]cglts'g:g%?;‘ desrﬂ';?:"_ Eﬁ;u:(hﬁmp es}::l;?:t:fen::w;?mg ms'dmlri];:
------------- 801,00 m bis 802,00 iiber NHN zuléssig. : 9 9
zu vermeiden.
426 w . e . - - .
2 2 214 gngssgg ';‘;Ic:)iz l.?;;u(;g ﬁbgrolr&znlhagag:s‘;hmer Aniagen eine OKEG von  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Die Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2 BauGB gibt vor, dass mit § 1 a Abs. 2 BauGB
- : ! 9- Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
/ s me G : : Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.
419 2415 LnanggfbeiI: goftsg:iigblg?aznéag‘?l;}:;Ilcher Anlagen eine OK EG von  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung und Anderung baulicher
121 * ! Q- Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
ERW e Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
3 NEBENANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Q% s ,/-J’//J 3.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO und gem. § 9 Abs.1 Nr. 4  § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO 8. Denkmalschutz
P & 427 ] BauGB sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstcksfléche bis zu . & g A -
: einer Grundflache von 15 m? zuléssig. Anlagen und Einrichtungen fir GemaR § 7 Abs. 4 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) gilt
die Kleintierhaltung - ausgenommen untergeordnete Anlagen wie das Verursacherprinzip: Wird in ein Kulturdenkmal eingegriffen, so hat
’ Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und
o 3.2  Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO und gem. § 9 Abs.1 Nr. 4  § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Dokumentation des Kulturdenkmals anfallen.”
® 437 BauGB miissen zur StrafRenbegrenzungslinie einen Abstand von
Pb_do o= ! o mindestens 1,00 m einhalten.
oggnws;o 46 @ ronsi, - @ D=792.00
0% o g\ 4 STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
= vy & @ 22N 41  Garagen und {berdachte Stellplatze (Carports) sind im allgemeinen  § 12 Abs. 6 BauNVO
4V & L 437 : N Wohngebiet nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
425 el 797400 b 79612 V6.4 y 79504 794.5% @ e ZLl|éSSig.
Z1 425 A @
00> 7fuey 73869799 o5 S 4 s e — \ @ @ igﬂs ¥
—\r ® 5 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
raca 0 437
T x 793.11 94.49 & = G
5.1 Zur Absicherung der fusslaufigen Verbindung Kurpark — tegut -
’ Grafenrodaer Stralke wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
M I § ;, festgesetzt.

5.2 Zur Absicherung der Energieversorgung wird ein Leitungsrecht zu
Gunsten der TEN Tharinger Energienetze GmbH & Co. KG bzw. der

WA X R Stadtwerke Suhl/Zella-Mehlis GmbH festgesetzt.

I 795.61
79584 %@ * 79505 948
’ 795.46
%

5.3 Zur Absicherung der Misch- und Schmutzwasserentsorgung wird ein
Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Wasser Abwasser
"Mittlerer Rennsteig" (ZWAS) festgesetzt.

422 ,0
° 5.4 Zur Absicherung der ErschlieBung des Grundstiickes Grafenrodaer
Stralle 1-3 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
I festgesetzt.
420 f i 6 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
- 6.1  Offentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Flache mit Zweckbestimmung ‘Parkanlage’ ist dauerhaft als
’ Griinflache zu gestalten und zu pflegen. Der Baumbestand ist zu
I erhalten, zusatzlich konnen weitere Pflanzungen vorgenommen
v werden. FulRwege aus wasserdurchlassigen Material mit einer Breite

MI L von maximal 2,0 m sind zulassig.

05, 74 205 74

7 ey : 6.2 Anpflanzflachen § 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b)

800.60

Die Anpflanzflachen im Mischgebiet sind dauerhaft als Griinflachenzu  BauGB
, / gestalten und zu pflegen. Der Baumbestand ist zu erhalten, zusatzlich
e kénnen weitere Pflanzungen von Baumen und Stauden vorgenommen

\ 801.18, o
801,26

3 werden. FuRwege aus wasserdurchlassigen Material mit einer Breite
ot von maximal 1,5 m sind zulassig.

\ / 802.20 8o1ps §o1.X9 801,59
\ / 801.4 " 801.78 8 0146

5 6.3 Straflenbegleitende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b)

5.
el o 0 Auf den Baugrundstiicken, innerhalb der nichtiilberbaubaren Flache, BauGB)

21
\ 80272 02.32,, 802

, ol )] : * o sind entlang der Strallen insgesamt 18 Stiick Laubbdume zu pflanzen
- Ly & & L4 & — e und 8 Stiick Bdume zu erhalten. Entlang der Planstrae ist ein

i e 3 Pflanzabstand von 12 m, entlang der Grafenrodaer StraBe ein

o 8 B S wg [7 o | 4e g l Pflanzabstand von 10 m vorzusehen. Die in der Planzeichnung
»: F e o e festgesetzten Standorte kénnen geringfiigig (maximal 2 m)

80455 804,15 Qgf 504.16 803.28 60270
S s v | X verschoben werden. Es sind standortgerechte, vorzugsweise
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477/4 // 6.4 Baumpflanzung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b)
Der alte Weg Stellplatze sind griinordnerisch zu gestalten; fir jeweils 10 BauGB)
3 ° angefangene Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen,

zusatzlich kénnen weitere Pflanzungen vorgenommen werden. Es
sind standortgerechte, vorzugsweise heimische LaubbZume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen.

heimische Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von
12-14 cm zu pflanzen.

; i Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schallimmissionen § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und
Im Baufeld 3 (Allgemeines Wohngebiet) sind Wohnraume mit  Satz 2 BauNVO

besonders schutzwiirdigen Funktionen (Kinderzimmer, Schlafzimmer)

zur Nord- und Ostseite der geplanten Gebaude zu orientieren.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs.4
BauGB i.V. mit der ThirBO

1 Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen und Stiitzmauern und § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO
Anlagen der o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen
Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind Einfriedungen ab einem
Abstand von 1,00 m ab StraRenbegrenzungslinie und bis zu einer Héhe
von max. 1,50 m (iber OK Gelande zulassig.

2 Dacher § 88 Abs.1i.V. mit Abs.4
ThurBO
2.1 Als Dacheindeckung ist nur eine einfarbige Eindeckung mit dunklen
nichtglanzenden Materialien in den Farben dunkelgrau, dunkelbraun und
schwarz zulassig.
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22 Auf der gesamten Uberbaubaren Grundstiicksflaiche des Baufeldes 4 in
einem Abstand bis zu 20 m von der siidlichen Baugrenze sind Geb&aude so
zu errichten, dass deren Langsachse parallel zur Achse der Grafenrodaer

PLANZEICHEN nach der PlanzV90 Stralke ausgerichtet ist. Flir das Baufeld 3 ist eine abweichende Bebauung REC HTSG RU N D LAG E N O b
erhof

moglich.
Art der baulichen Nutzung Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3 Fassade § 88 Abs.1i.V. mit Abs.4 " G réfe n ro d ae r St ra Be "
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB , §§ 1 bis 11 BauNVO) sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.7 BauGB) . _ - , _ ThurBO
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) 3.1 Die Fassaden baulicher Anlagen sind in den ortstypischen Materialien

(Putz, Holz, Schiefer) auszufiihren.

3.2 Die Fassadenoberflachen sind spiegelfrei zu gestalten. Leuchtende B e b a u u n g S p I a n

Farben sind unzul&ssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Flache der Versorgungsanlage

. . . o o000 o oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Zweckbestimmung: Elektrizitat Baugebietes (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) 4 GebiudegroBe § 88 Abs.1 i.V. mit Abs.4
______ - .. ThirB0 2. Entwurf
] | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze Gebdude mit einer Gesamtlange groRer als 40 m sind optisch in ( . n Wu
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen o J (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB) Baukérper zu untergliedern.

(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Malf der baulichen Nutzung St cueckbesimmung: Stellpistze D HINWEISE Mérz 2022 MaBStab 1 500

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Landesentwicklungsgesellschaft Thuringen mbH

Mainzerhofstral3e 12

Geh-/Fahrrecht fiir westlich benachbartes Grundstiick 99084 Erfurt Landesentvﬁcklunssgeseliah
Grafenrodaer Strale 1-3 Thlringen mbH

Leitungsrecht flr die Versorger

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) — O — unterirdisch (Mischwasser/Schmutzwasser/Regenwasser/Gas)
1. Hinweis zu Bodenaushub, -auftrag und Bodenverunreinigungen § 9 Abs. 6 BauGB
GRZ 0,6 Grundflachenzahl (z.B. 0,6) —_—— unterirdisch (Elektro) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen &ai Iirdarbait?n" ist mittgeg.l A;Itr.eten ::n Bodenf)undeq (Sacﬁerzen’
. . nochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.4.) sowie Befunden
. nach § 9 (4) BauGB i.V.m. der ThurBO (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen,
U Zahl der Voligeschosse als Hochstmalt (z. B. 3) Griinflachen Mauerreste) gerechnet werden. GemaR § 16 ThiirDSchG unterliegen
. Bodenfunde der Meldepflicht. Archaologische Funde sind entsprechend
: i} . (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 1. Gestalterische Festsetzungen § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Thiiringer
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR (z. B. 2 bis 3) Landesamt  fir  Denkmalpfiege und  Archdologie Abt.
e . . . . . o o Bodendenkmalpflege, anzuzeigen.
- Grinflache (6ffentlich) SD Dachform (Steildach mit Dachneigung z.B 25° - 45°) Es'sind die gaspetzﬁchen Rege?lungen im Umgang mit Bodenfunden (§
Bauwe|se’ Baullnlen’ Baugrenzen 16 Abs. 1-4 und § 13 Abs. 3 ThurDSChG) einzuhalten.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) P Zweckbestimmung: Parkanlage FD Dachform (Flachdach mit Dachneigung z.B 0° - 5°)
2. Larm
o] offene Bauweise
Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Zeich ische Hi . d Pl ich der Pl terl Bei der Genehmigung der Wohnbebauung sind die Anforderungen der
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eicnnerische rninwelise un anzeichen aer Flanunteriage DIN 4109 zum Schutz vor AuBenlarm zu beriicksichtigen. .
a abweichende Bauweise Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Aligemeinen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) (ohne Festsetzungscharakter) Verwaltungsvorschrift ~ zum  Schutz  gegen  Bauldrm -
Gerauschimmissionen - (AW Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten
Baulinie S Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, ) Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete, eingehalten werden
5 N . e—o vorhandene Grundstiicksgrenze
%Oooooooog von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Ere———— Baugrenze Nr.25 Buchstabe a) BauGB) } , ) 3. Ableitung Behandlung von Niederschlagswasser
Anpflanzen Baume 435/6 vorhandene Flurstiicksbezeichnung (z.B. Flurstlick 435/6)
Das Niederschlagswasser von Dachern und Verkehrsanlagen ist bei
. ) _ . entsprechender Eignung auf dem Grundstiick zu Versickern oder in
Verkehrsflachen w7 Hohenpunkt in Meter Gber NHN den nérdlich des Geltungsbereiches befindlichen Graben einzuleiten.
StralRenverkehrsflachen mit 4, Beriicksichtigung der Baumschutzsatzung
Strallenbegrenzungslinie (auch gegeniiber . .
Verkeh ﬂg " zubg ' :j ( UZ 9 Eb ut_ Sonstige Planzeichen Baumbestand ist generell zu erhalten und zu pflegen, fiir zu rodende
erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) NUTZUNGSSCHABLONE Laubbaume ist die aktuell geltende Baumschutzsatzung der Stadt
N ) Oberhof zu beriicksichtigen.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Baufeld
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
' Anzahl Vollgeschosse
Zweckbestimmung: Fuldgangerbereich Gehrecht fiir die Allgemeinheit + Leitungsrecht fiir die Bauweise g |
Versorger (ZWAS, TEN Dachform Dachneigung Planverfasser im Auftrag der Stadt Oberhof :

‘v w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
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